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1. Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

o Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. I S. 3290), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. S. 306),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. 04. 2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI.
S. 368).

1.2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Kranenburg hat am 27.05.2021 gemalf3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kleiner Hemmerick® beschlossen. In der Gemeinde Kranen-
burg werden stetig Wohnungen nachgefragt. Aus dem Bestreben heraus, an geeigneter Stelle
nachfragegerecht Flachenvorsorge fir die weitere wohnbauliche Entwicklung zu betreiben, hat
die Gemeinde daher beschlossen, diesen Bebauungsplan Nr. 5 aufzustellen.

Anlass der Planung ist das von der Gemeinde geplante Vorhaben zur Entwicklung und Reali-
sierung eines Wohngebietes auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen stidlich der Dorf-
stralRe (KreisstralRe K4) und dstlich der Estorfer Stra3e am siiddstlichen Ortsrand von Kranen-
burg.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Samtgemeinde Oldendorf-Him-
melpforten wurde fiir die Flache dieses vorgesehenen Bebauungsplanes die Entwicklung wei-
teren Wohnbaulands in der Gemeinde planungsrechtlich vorbereitet, um attraktive Wohnbau-
grundstiicke bereitstellen zu kénnen. Der vorliegende Bebauungsplan dient somit der Umset-
zung der im FNP verankerten Planungsziele. Um in diesem Bereich die angestrebte Wohnbe-
bauung zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das Plange-
biet schliel3t unmittelbar an die bestehende Ortslage von Kranenburg an.

Im Rahmen der Entwicklung des Baugebietes sollen im Plangebiet nach derzeitigem Pla-
nungs- und Kenntnisstand mehrere Wohngebaude unterschiedlichen Zuschnitts mit den zu-
gehdrigen Zufahrten und Zuwegungen sowie den notwendigen Stellplatzen in der erforderli-
chen Anzahl in Form von oberirdischen Stellplatzen sowie Nebenanlagen wie Millsammelstel-
len entstehen.

Geplant ist die Realisierung einer Wohnbebauung mit ca. 6 Wohnbaugrundstiicken und maxi-
mal 12 Wohneinheiten an dieser Stelle der Kranenburger Ortslage. Die Baugrundstiicke sollen
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ausreichende GroRRen und geeignete Zuschnitte erhalten, um fir die Grundstiickseigentime-
rinnen ein sog. ,Wohnen mit Pferd“ zu ermdglichen. Insbesondere auf den Baugrundstiicken
am sudlichen Rand hin zur offenen Landschaft soll eine Wohnnutzung im Zusammenhang mit
privater Pferdehaltung erméglicht werden.

Vorgesehen ist zudem eine harmonische dul3ere Gestaltung, durch die sich die Gebaude in
die nahere Umgebung einfiigen. Die Grundstiicke sollen zudem durch Pflanzungen von Laub-
baumen und durch den Erhalt schiitzenswerter Gehdlze an den Réndern eingegriint werden.

Das Verfahren wird gemaR § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB
durchgefuhrt. Die Planung dient dem Ziel, Wohnnutzungen auf einer Flache zu ermdglichen,
die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie3t. Das Plangebiet liegt im un-
beplanten Aul3enbereich, sodass die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir die weitere stad-
tebauliche Entwicklung im Geltungsbereich erforderlich ist.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 5 ,Kleiner Hemmerick® werden zusammenfassend folgende
Planungsziele verfolgt:

e Bereitstellung von Wohnbauland zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Eigenbedarfs
der Gemeinde Kranenburg

e Befriedigung der drtlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, insbesondere der
Nachfrage nach Wohnnutzungen in Kombination mit privater Pferdehaltung

e Erweiterung des Siedlungsgefiiges durch angepasste Arrondierung des Siedlungskor-
pers

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erhaltung des dorflichen
Erscheinungsbildes

e Sicherung der Erschliel3ung

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und um die stadtebaulich geordnete Fortfiihrung der
wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in diesem Bereich der Ortslage zu gewéhrleisten, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1.3. Geltungsbereich und Grof3e des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Kranenburg,
Flur 6 mit den Flurstiicken 76/9, 307/77 und 308/81 (jeweils teilweise) eine Flache von
ca. 0,79 ha (ca. 7.915 m2). Der raumliche Geltungsbereich ist dem nachstehenden Ubersichts-
plan und der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (0. M.) © LGLN, Bearbeitung eigene Darstellung

1.4. Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf 8 13ai.vV.m.
§ 13 b BauGB

Der Bebauungsplan wird gemafl3 § 13b BauGB (Einbeziehung von AuR3enbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB) ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung
aufgestellt. Da die Flache von Nutzungen bzw. Bebauung umgeben ist und eine sinnvolle Er-
ganzung des Siedlungsbereiches sowie eine Abrundung des Siedlungskdrpers von Kranen-
burg darstellt, wird die Anwendung dieses Verfahrens als sachgerecht angesehen.

Aufgrund von 8§ 13b BauGB gilt fir Bebauungsplane, fur die bis zum 31. Dezember 2022 ein
Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, § 13a BauGB entsprechend fiir solche Bebauungsplane
mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en. Diese Voraussetzungen liegen
hier vor.

Es wird ein allgemeines Wohngebiet angrenzend an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
festgesetzt. Die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB liegt bei der vorge-
sehenen Grundflachenzahl von 0,3 unter 10.000 Quadratmetern. Es wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht (hier: Nie-
dersachsisches Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)) unterliegen, und es
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter. Es sind zudem bei der Planung erkennbar keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Eine kumulative Wirkung mit anderen im engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellten Bebauungspl&nen der Innenentwicklung steht der Anwendung des
Verfahrens nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB hier nicht entgegen, da derzeit kein paralleles
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Verfahren zur Aufstellung eines entsprechend benachbarten Bebauungsplanes durchgefihrt
wird.

Insofern kann das Verfahren gemald 8 13a BauGB durchgefiihrt werden. Es gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend
wird von einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Es ist kein Umweltbericht
zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring
wird nicht durchgefihrt.

2. Bestand

2.1. Lage, Nutzungen, Bebauung und ErschlieRung

Das Plangebiet liegt stdlich der Dorfstral3e (KreisstraRe K4) und sudlich des Wohngebietes
LBrandmoor“ (Strale Muhlenfeld) sowie Ostlich der Estorfer Stral3e und der entlang dieser be-
findlichen gemischten Bebauung. Das Plangebiet liegt am suddstlichen Rand des Siedlungs-
gefliges von Kranenburg am Ortsausgang Richtung Oldendorf.

Das Plangebiet wird durch das vorhandene, angrenzende Neubaugebiet und die umliegende
Bebauung gepragt. Sudlich und dstlich befindet sich Ackerland. Die Flache des Plangebietes
selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Entlang der Dorfstral3e sind einzelne Stral3en-
b&aume vorhanden.

Erschlossen wird das Plangebiet von Norden Uber die DorfstraRe, die an die Stralle ,Os-
testraBe“ anschlieBt. Uber die Strale ,Ostestrale” bestehen Anschliisse an die BundesstralRe
73 (B 73) und somit an das uberdrtliche StraRennetz. Das Ortszentrum ist fuBlaufig in jeweils
rund 650 m Entfernung gelegen. Das Plangebiet ist somit gut und direkt durch die vorhande-
nen Stral3en angebunden und erschlossen.

2.2. Natur und Landschaft

2.2.1. Tiere und Pflanzen

Es besteht aufgrund der bisherigen Nutzung als Ackerland sowie der Lage am Rand des Orts-
gefliges kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf fiir geschiitzte Arten. Auf-
grund des vorhandenen Gehdlzbestands im Plangebiet wurden u. a. im Rahmen der Aufstel-
lung des FNP der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten, in einem Fachbeitrag Artenschutz
Aussagen zur Betroffenheit européisch besonders und streng geschiitzter Arten getroffen
(siehe auch Kap. 3.8). Daraus entsprechend abgeleitete Hinweise zum Artenschutz werden in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Es befinden sich keine Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile oder besonders
geschiitzte Biotope im Plangebiet; Schutzgebiete sind zudem nicht betroffen. Auch sind keine
weiteren geschutzten Objekte oder Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die
Planung betroffen. Entlang der Dorfstral3e sind ggf. erhaltenswerte Geholze vorhanden. Wei-
tere Geholze sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der Auspréagung der Vegetation sowie der anthropogenen Einfliisse wird die Flache
des Plangebietes insgesamt als Biotop von allgemeiner bis geringer Bedeutung mit — aufgrund
des geringen Gehdlzbestandes geringem Entwicklungspotenzial angesehen.

2.2.2. Flache und Boden

Das Plangebiet ist als Ackerland anzusprechen und liegt auf der Geest. Als Bodentyp ist ge-
mal Bodenkarte (BK50) Mittlerer Podsol kartiert. Der Boden wird im Vergleich zum aktuellen
Bestand durch die geplante Nutzung als Wohngebiet zusatzlich beeintrachtigt werden. Beson-
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ders schitzenswerte Bdden sind durch die Planung jedoch nicht betroffen. Durch die landwirt-
schaftliche Nutzung sind Vorbelastungen des Bodens nicht auszuschlie3en, wodurch das Bo-
denleben und die Bildung von Grundwasser beeintrachtigt worden sein kdnnen. Es liegen aber
keine konkreten Angaben Uber Altlasten und Bodenverunreinigungen im Plangebiet vor. Der
Gemeinde sind keine Verunreinigungen bzw. schadliche Bodeneintrage auf dem Gelande be-
kannt.

2.2.3. Wasser

Das Plangebiet hat fiir den Funktionsbereich Wasser nur eine geringe Bedeutung. Trinkwas-
serschutzgebiete werden durch die Planung nicht bertihrt. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung sind Verunreinigungen des Grundwassers nicht zu erwarten, aber auch nicht ganzlich
ausgeschlossen.

2.2.4. Luft und Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch in einem Bereich, in dem ein gemaRigtes, feucht-temperiertes,
ozeanisches Klima vorherrscht. Fir die Schutzgiter Luft und Klima hat das Plangebiet auf
Grund seiner Nutzung, Lage und Topografie nur eine geringe Bedeutung. Die vorhandenen
Geholze tragen zur Frischluftentstehung bei. Eine Vorbelastung der Luft ist durch die von den
Verkehren auf der DorfstraRe ausgehende Schadstoffbelastung gegeben.

2.2.5. Mensch und Gesundheit

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnbebauungen und land-
wirtschaftliche Nutzungen gepragt. Im relevanten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine
landwirtschatftlichen Betriebe mit relevanter aktiver oder genehmigter Tierhaltung. Erhebliche
Beeintrachtigungen fir die zukunftige Wohnbevolkerung werden diesbeziglich nicht erwartet.
Geruchsemissionen, die mit der Bewirtschaftung nahegelegener Nutzflachen oder landwirt-
schaftlichem Verkehr in Zusammenhang stehen, werden im Ubrigen als typisch fiir den land-
lichen Raum gesehen und als zumutbar gewertet. Potenzielle Emissionsquelle ist die Kreis-
stralRe (Dorfstraf3e). Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt.
Auf Grund der bereits vorhandenen Wohnnutzung in der ndheren Umgebung und der geplan-
ten Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht zu
erwarten, die im Rahmen der Planung zu bewaltigen sind.

2.2.6. Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild in der Umgebung des Plangebietes ist insgesamt durch die bestehende Bebau-
ung gepragt, so dass von einer geringen Empfindlichkeit gegenliber der Planung ausgegan-
gen wird. Das Plangebiet befindet sich zudem aul3erhalb des historischen Ortskerns, erhebli-
che Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild wird im Landschaftsrah-
menplan des Landkreises Stade als Landschaftshild mit geringer Bedeutung bewertet. Die
Strallenbaume entlang der Dorfstral3e sind mdglichst zu erhalten. Eine Einbettung des Plan-
gebietes in die Landschaft (Randeingriinung) ist zu berticksichtigen.

2.2.7. Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine gesetzlich geschiitzten Baudenkmale
vorhanden, die in ihrer Gestalt oder Wirkung durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten.
Im nédheren Umfeld des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
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3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ziele der Raumordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Ziele der Raumordnung erkennbar nicht
berthrt; es ergeben sich keine Widerspriche zu den Zielen der Raumordnung. Das Plangebiet
liegt angrenzend an vorhandene Bebauung bzw. am and Rand des bauleitplanerisch gesicher-
ten Bereiches und im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen.

Des Weiteren befindet sich stdlich des Plangebietes das Vorranggebiet Windenergienutzung
Kranenburg (2. Entwurf 1. Anderung RROP - Sachlicher Teilabschnitt Windenergie). Zu dem
sudlich befindlichen Windpark wird der erforderliche Abstand von 800 m eingehalten. Hierbei
wurde auch der erforderliche Abstand zu dem aktuell im Verfahren befindlichen Entwurf des
Vorranggebietes Windenergienutzung beriicksichtigt. Auch das 6stlich kartierte Vorbehaltsge-
biet zur Rohstoffgewinnung von Sand liegt mit 400 m ausreichend entfernt, sodass keine Be-
eintrachtigung vorbereitet wird.

Sudlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft - aufgrund besonderer Funktionen - an das
Plangebiet an. Vor einer beabsichtigten Inanspruchnahme von Vorbehaltsgebieten Landwirt-
schaft durch die Planung sind alternative Standorte zu prifen. Hierzu wird auf den FNP der
Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten verwiesen, in den die Flache des Plangebietes im
Rahmen des samtgemeindlichen Siedlungsflachenkonzeptes aufgenommen wurde. Die Be-
lange der Landwirtschaft wurden im Rahmen der Aufstellung des FNP hinsichtlich im Rahmen
dieses Konzeptes bzw. hinsichtlich einer Standortalternativenpriifung bereits abgearbeitet und
abgewogen. Insofern ist die Planung als mit dem diesem Grundsatz der Raumordnung verein-
bar anzusehen. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
ist nicht gegeben.

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung der im Flachennutzungsplan (FNP) verankerten Pla-
nungsziele. Eine detaillierte Herleitung des Bedarfs an Wohnbauland in der Gemeinde Kranen-
burg und eine detaillierte Begriindung zur Inanspruchnahme von Flachen sind im Rahmen der
Neuaufstellung des FNP der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten hinreichend dokumen-
tiert worden. Eine Abstimmung und die entsprechende Genehmigung durch den Landkreis
sind bereits auf der Ebene der vorbereitenden Planung erfolgt.

Die demografische Entwicklung Kranenburgs im Prognosezeitraum bis zum Jahr 2035 wurde
im Rahmen der Neuaufstellung des FNPs der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten auf-
gezeigt. Der kirzlich neu aufgestellte FNP der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten stellt
ein umfassendes Siedlungsflachenkonzept fir die Samtgemeinde — und somit auch fir
Kranenburg — dar. Auf die Anfertigung eines eigenstandigen gemeindlichen Siedlungsflachen-
konzeptes soll daher verzichtet werden.

In Kranenburg wird das Ziel verfolgt, die wohnbauliche Entwicklung auf innerdrtliche sowie an
bestehende Bebauung ankniipfende Bereiche zu konzentrieren. Es sollen immissionsschutz-
rechtliche Konflikte mit ansassigen landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieben vermieden und
zum anderen eine kompakte Siedlungsentwicklung erreicht werden. Die Flache des Plange-
bietes ist vor dem Hintergrund der gemeindlichen Entwicklungsziele fur die wohnbauliche Ent-
wicklung geeignet.

Es wird davon ausgegangen, dass ein Grof3teil des geplanten Wohnraums durch Nachfragen
aus der Ortschaft selbst in Anspruch genommen wird, da in Kranenburg von der vorhandenen
Bevolkerung bereits eine entsprechende Nachfrage und in diesem Fall insbesondere eine
Nachfrage nach Angeboten fir Wohnnutzungen in Kombination mit privater Pferdehaltung be-
steht.
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3.2. Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelméafRig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten wird
das Plangebiet tberwiegend als Wohnbauflache (W) und im nordlichen Bereich als gemischte
Bauflache (M) dargestellt. Der Bebauungsplan kann demnach gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem FNP entwickelt werden. Die Entwicklung eines Wohngebietes aus dem Kkleinflachigen,
untergeordneten Bereich der gemischten Bauflache ist mit der stadtebaulichen Ordnung und
den Entwicklungszielen des FNP vereinbar.

Eine Anpassung des FNP auf dem Wege der Berichtigung ist mithin nicht erforderlich.

\,..W ,.. _/ —— '.M S oy = /
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Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen FNP der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten mit
Kennzeichnung des Plangebietes (0. M.) © LGLN, Bearbeitung eigene Darstellung

3.3. Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsplan (LP) der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten (Stand: Dezember
2019) kartiert (Karte: Biotopbestand) Sandacker (AS). In der Karte (Arten und Biotope) hat die
Flache eine allgemeine bis geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Der Bereich
des Plangebietes hat (Karte: Landschaftsbild) zudem nur eine geringe Bedeutung fur das
Landschaftsbild. In der Karte (Boden & Gewasser) wird fir den Bereich als primarer Bodentyp
Podsol kartiert. In der Karte (Biotopverbund) hat der Bereich des Plangebietes eine allgemeine
Bedeutung fiir den Biotopverbund (Geholzverbund). Der LP Kkartiert im Plangebiet Suchraume
fur Ziele und MalRnahmen (Lokaler Hecken-Biotopverbund). Nach dem derzeitigen Planungs-
und Kenntnisstand sind keine Konflikte oder Widerspriche zu den Aussagen des Landschafts-
plans erkennbar.

Der Landschaftsrahmenplan 2014 (LRP) des Landkreises Stade stellt das Plangebiet als
Sandacker (AS) mit der Zielkategorie 4 (umwelt- und naturvertragliche Nutzung in allen Gbri-
gen Gebieten mit geringer Bedeutung fur alle Schutzgiter) dar. Das Plangebiet besitzt erkenn-
bar keine besondere Bedeutung fir Arten und Biotope bzw. den Biotopverbund. Das Plange-
biet hat zudem nur eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild. Es befindet sich ferner in
der Beeintrachtigungszone von Hochspannungsfreileitungen und Windenergieanlagen.
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3.4. Denkmalschutz

Es befinden sich keine Baudenkmale im Plangebiet und in der néheren relevanten Umgebung
des Plangebietes. Es werden erkennbar keine Denkmale durch die Planung beeintrachtigt.

3.5. Archéologie

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten ist
eine Genehmigung nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) einzuho-
len. Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten
gemacht werden, sind unverziglich der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises
Stade mitzuteilen. MalBhahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen
fuhren, sind zu unterlassen. Ein entsprechender vorsorglicher Hinweis zum Denkmalschutz
(Bodenfunde) wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.6. Altlasten, Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden. Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich Uberwie-
gend um landwirtschaftliche Flachen. Andere Nutzungen hat es auch in den Vorjahren nicht
gegeben, so dass hier kein Verdacht auf Altlasten oder Altablagerungen besteht. Konkrete
Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen nicht.

3.7. Kampfmittelbelastung

Es kann generell nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbe-
reich vorliegt. Daher besteht ein allgemeiner Kampfmittelverdacht. Bei Baumal3nahmen wird
empfohlen, die Flachen vorab durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Gberprifen —
eine Verpflichtung dazu besteht jedoch nicht. Unabhéngig davon gilt grundséatzlich: Treten ver-
dachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriin-
den sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.
Im Zuge der vormaligen wohnbaulichen Nutzung im nérdlichen Bereich sowie der neuen Nut-
zung im westlichen Bereich konnten diesbeziiglich jedoch keine Hinweise gefunden werden.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.8. Artenschutz

Das Plangebiet weist Einzelb&ume in der Flache und entlang der Dorfstrafl3e unterschiedlicher
Auspragung auf. Es sind keine besonders schiitzenswerten Baume vorhanden. Die Baume
kénnen grundsatzlich als Habitat fir Fledermause und andere Gehdélzbriter geeignet (Baum-
hohlen, siehe unten) sein. Durch die Umsetzung der Planung wird ggf. die Fallung von Baumen
notwendig. Vor der ggf. Fallung der vorhandenen Baume sind diese auf Vorkommen von Tie-
ren zu untersuchen. Bei positivem Befund ist die Untere Naturschutzbehérde zu informieren
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Fur die Beriicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes auf Grundlage des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist im Rahmen der Planung zum FNP ein Fach-
beitrag Artenschutz erstellt worden, auf den in dieser Planung zuriickgegriffen werden kann.
Im Fachbeitrag wurden auf Basis einer Potenzialabschatzung Aussagen zur Betroffenheit eu-
ropéaisch besonders und streng geschiitzter Arten getroffen.

Im Plangebiet sind im Ergebnis der Potenzialabschatzung Brutvorkommen allgemein weit ver-
breiteter und ungefahrdeter Vogelarten der Bodenbriter und der Gehélzbriter mdglich. Baum-
hohlen alter Baume kdnnen von Fledermausen als Quarteire genutzt werden.
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Bei Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist fir Geholzbeseitigung vom 01. Marz bis
30. September kann jedoch davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung des Bebau-
ungsplanes und der VermeidungsmalRnahme die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zum
Artenschutz nicht bertihrt werden. Baufeldraumungen zur Herstellung der Erschlielungsstra-
Ben und Bauflachen sollte im Plangebiet im Zeitraum zwischen 1. September und Ende Feb-
ruar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der
potenziell betroffenen Vogelarten. Mit dem Beachten dieser Bauzeitenregelung fiir Bauarbei-
ten auf Freiflachen wird dem Verbot der Tétung und Verletzung von bodenbritenden Végeln
Rechnung getragen. Alternativ kann mit den Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang
Mérz bis Ende August begonnen werden, wenn vorher bei Begehung durch einen Fachkundi-
gen festgestellt wird, dass in den betreffenden Flachen keine Brutgeschafte von bodenbriten-
den Vogeln stattfinden oder begonnen werden; die Bauarbeiten missen dann unmittelbar
nach der Begehung beginnen. Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan auf-
genommen.

3.9. Bodenschutz

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind folgende allgemeine Hinweise zu den Maflihahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen zu beachten:

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemalRen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zuklnftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moéglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafR DIN
19731). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen soll-
ten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehaltim Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

3.10. Landwirtschaft

Durch die Planung werden etwa 0,79 ha landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genom-
men und stehen einer landwirtschaftlichen Nutzung bei Umsetzung des Wohngebiets dauer-
haft nicht mehr zur Verfigung. Die Inanspruchnahme wurde bereits durch die Darstellung als
Wohnbauflachen im Rahmen des FNP vorbereitet.

Fur die Umnutzung u.a. landwirtschaftlicher Flachen besteht nach § 1a Abs. 2 BauGB ein
besonderes Begrindungserfordernis unter Einbeziehung der Moglichkeiten der Innenentwick-
lung. Diese wurden im Rahmen der Neuaufstellung des FNP aufgezeigt. Grundsatzlich ist
hierzu festzustellen, dass in Kranenburg nur wenige andere potenziell geeignete Bauflachen
bzw. Baullcken der Innenentwicklung vorhanden sind und dass diese regelméafig in Privatbe-
sitz sind und daher fur eine gesteuerte gemeindliche Wohnraumvorsorge nicht herangezogen
werden kbénnen.

Landwirtschaftliche Nutzflachen auf3erhalb des Plangebietes werden durch die Planung in ih-
rer Wirtschaftsfihrung erkennbar nicht beeintréchtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhan-
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dener landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewéhrleistet. Durch die ordnungsgemalie Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen in der ndheren Umgebung
des Plangebietes kann es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnbevélkerung
durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fir den landlichen Raum und seitens der
zukUnftigen Wohnbevolkerung mit Hinweis auf das gegenseitige Ricksichtnahmegebot zu to-
lerieren.

3.11. Immissionsschutz

Das Plangebiet besitzt eine Vorbelastung mit Verkehrslarm durch die nordlich angrenzend
verlaufende KreisstraBe K4 (Dorfstraf3e). Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der
geschlossenen Ortsdurchfahrt wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen Beeintrach-
tigungen durch den Straenverkehr im Plangebiet bestehen.

Es ist jedoch moglich, dass im ndrdlichen Bereich des Plangebietes die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Larmimmissionen von Verkehrseinrichtungen geringfiigig tiberschritten wer-
den kdnnen. Dies ist bei BaumalRnahmen zu bericksichtigen. Im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens ist die Einhaltung der Anforderungen des Larmschutzes nachzuweisen. Andere er-
hebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm sind nicht zu erwarten.

4. Planinhalt und Abwagung

4.1. Artder baulichen Nutzung

Fur die zur Wohnbebauung vorgesehenen Bereiche des Plangebietes erfolgt die Festsetzung
als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO. Hier kénnen Wohngebaude
(8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und andere der Zweckbestimmung entsprechende, wohnvertragli-
che Nutzungen (8 4 Abs. 2 Nrn. 2 u. 3 BauNVO) untergebracht werden. Damit wird das Ziel
umgesetzt, dass die entstehenden Grundstiicke in Ubereinstimmung mit § 4 BauNVO sowie
dem § 13b BauGB vorwiegend dem Wohnen dienen und sich zugleich in die ndhere stadte-
bauliche Umgebung einfiigen. Insbesondere soll die vorrangige Nutzung des Wohnens ge-
starkt werden.

Insbesondere auf den Baugrundstiicken am stdlichen Rand hin zur offenen Landschaft soll
eine Wohnnutzung im Zusammenhang mit privater Pferdehaltung ermoglicht werden. Bauliche
Anlagen und Einrichtungen zur Pferdehaltung sind jedoch innerhalb des WA nicht zul&ssig.
Nach gefestigter Rechtsprechung entspricht die Haltung von Pferden nicht der Eigenart eines
allgemeinen Wohngebiets, so z. B. auch VGH Mannheim, Urteil vom 10.10.2003 - 5 S 1692/02.
Die private Pferdehaltung ohne die Unterbringung gréRerer baulicher Anlagen wie Stall- und
Lagergebaude ist als Nutzung lediglich innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache ,Pfer-
deweide” zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind, aus den vorgenannten Griinden, die in § 4 Abs. 3 Nr. 1
- 5 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlage fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) i.
V. m. 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Sie wurden sich in diesen Bereichen nicht mit dem
angestrebten Charakter als ruhiges Wohngebiet vereinbaren lassen. Bei den ausgeschlosse-
nen Nutzungen ist davon auszugehen, dass sie sich auf Grund ihres Flachenanspruchs nicht
hinreichend in die angestrebte kleinteilige Bebauungsstruktur einfligen und stadtebaulich un-
befriedigende Situationen geschaffen wirden. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen wirde zu-
dem zu Beeintrachtigungen der Wohnqualitat fihren. Die Gemeinde ist grundsatzlich bestrebt,
die Ansiedlung solcher Nutzungen im Ortskern zu konzentrieren.
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4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ) sowie die Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe FH und Traufhéhe TH).

Die Bebauungsdichte soll dem landlichen Standort entsprechend geringgehalten werden. Ein
geeigneter Rahmen der stadtebaulichen Werte wird deshalb vorgegeben. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) wird daher auf 0,3 festgelegt. Diese Ausnutzung orientiert sich an den umgeben-
den Gebieten. Im benachbarten Baugebiet ,Brandmoor” ist ebenfalls eine GRZ von 0,3 fest-
gesetzt.

Die Gemeinde hat sich auch auf Grund der gegenwartigen unterschiedlichen Bautypologien
im Einzel- und Doppelhausbau dazu entschlossen, keine verbindlichen Regelungen zur Ge-
schossigkeit in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern eine angemessene Hohenent-
wicklung der Baukorper dem dorflichen MaR3stab entsprechend durch die Festsetzung von ma-
ximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen zu sichern. Die Gebaude durfen in dem WA eine
maximale Traufhéhe (TH) von 7,00 m und eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,00 m nicht
Uberschreiten. Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Bebauung sich hinsicht-
lich der AusmafRe dem dorflichen Umfeld anpasst. Durch die Festsetzungen wird sicherge-
stellt, dass die stadtebauliche Maf3stablichkeit im Baugebiet zu der angrenzenden, realisierten
Bebauung erhalten bleibt und konsequent fortgefuihrt wird. Durch diese Festsetzungen und die
Lage an der Dorfstrafl3e wird ein Ubermafiiges Ausgreifen der Gebaude in die H6he verhindert.
Das Orts- und Landschaftshild wird somit nicht unverhaltnismaRig beeintrachtigt.

4.3. Bauweise und Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird WA die offene Bauweise (0) festgelegt, in der nur Einzel-
und Doppelhauser (ED) zulassig sind. Dies entspricht dem angestrebten Charakter des Bau-
gebietes und der Wohnbebauung im nédheren Umfeld.

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelhdusern macht eine
Festlegung der Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebauden notwendig, um den ge-
wiinschten stadtebaulichen Maf3stab zu sichern. Die Anzahl der Wohnungen wird daher auf
maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus sowie 1 Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt.
Damit wird der MaRRstab der umliegenden Bebauung aufgegriffen und gewabhrt.

4.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO geregelt. Die Festsetzung erfolgt so weitraumig, dass den Bauherrinnen
und ihren Architektinnen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf den
Grundstticken erméglicht wird. Die Baugrenzen werden daher mit einem Abstand von 4 m zum
StraRenraum der DorfstralRe festgesetzt. Auf den vom Straf3enraum abgewandten Seiten in-
nerhalb des Gebietes und zu den angrenzenden Bereichen halten die Baugrenzen einen Ab-
stand von 3 m (Mindestabstand nach NBauO) zu den zukiinftigen Grundstlicksgrenzen. Zu
der Planstral3e (6ffentliche StralRenverkehrsflache) wird ebenfalls ein Abstand von 3 m festge-
setzt. Zu der festgesetzten Griinflache wird kein Abstand gehalten, damit bauliche Hauptanla-
gen auch unmittelbar an diese angrenzen kdénnen. Dadurch wird ermdglicht, dass Hauptge-
baude mit einem innerhalb der Grinflache liegenden Anbau versehen werden kdnnen, soweit
dieser mit der Zweckbestimmung der Griinflache vereinbar ist.

Damit die Stral3en- und Wegerdume der Dorfstral3e nicht zu sehr eingeengt werden und um
einen ausreichenden Abstand von baulichen Anlagen zu den schiitzenswerten Baumen am
westlichen Rand zu sichern, wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO sind, sowie Garagen und
Carports im Sinne des § 12 BauNVO entlang der Dorfstral3e die Baugrenzen nicht tiberschrei-
ten dirfen. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird ein entsprechend grof3er
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Spielraum fur die Anordnung von Garagen und sonstigen baulichen Anlagen gewahrleistet.
Mit den getroffenen Festsetzungen wird insgesamt im Sinne der Planungsziele eine angemes-
sene Uberbaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet.

4.5. MindestgrundsticksgroéRen

Die GroRe der Baugrundsticke wird durch textliche Festsetzungen Uber die Mindestgrund-
stiickgroRen geregelt. Demnach missen Einzelhausgrundstiicke mindestens 700 m2 aufwei-
sen. Doppelhausgrundstiicke missen je Haushalfte mindestens 400 m2 aufweisen. Darin au-
Bert sich vor allem das Bestreben, eine dem dérflichen Mal3stab entsprechende Bebauungs-
dichte sicherzustellen und eine zu hohe Verdichtung zu vermeiden. Gemal des stadtebauli-
chen Konzeptes sind jedoch auch wesentlich groRere Baugrundstiicke (aufgrund der beab-
sichtigten Wohnnutzung in Kombination mit privater Pferdehaltung) vorgesehen.

4.6. Grunflachen und grunordnersiche Festsetzungen

Im Plangebiet soll eine dorfgerechte Griinstruktur mit einheimischen Laubgehdlzen als Grund-
gerist etabliert und damit eine angemessene 6kologische und gestalterische Qualitat erreicht
werden. Das Baugebiet erhalt zudem mit der privaten Grinflache am stdlichen Rand — fla-
chenhaft geteilt durch die StraRBenverkehrsflache - einen ,griinen* Ubergang zum offenen
Landschaftsraum.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Pferdeweide‘ dienen der Unterbrin-
gung von Weide- und Auslaufflachen von privat gehaltenen Pferden. Die Pferdehaltung soll
unmittelbar den im Plangebiet vorgesehenen Grundstlicken zugeordnet sein. Auf der Grinfla-
che sollen die Freiflachen als Grinland zweckdienlichen mit Zaunen eingefriedet werden.

Die private Pferdehaltung ohne die Unterbringung gré3erer baulicher Anlagen wie Stall- und
Lagergebaude ist als Nutzung innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache ,Pferdeweide®
zuldssig. Hier sollen jedoch untergeordnet bauliche Anlagen oder Einrichtungen wie kleine,
offene Unterstande (Weidestande / Weidetranke) fur Pferde oder Geratehauschen zulassig
sein, die im Rahmen der Beweidung notwendig und mit dem Charakter als Grinflache verein-
bar sind. Obgleich diese Nutzungen (WA und Pferdeweide) in einem engen raumlichen und
sachlichen Zusammenhang stehen, erscheinen sie vor dem Hintergrund der Lage des Plan-
gebietes sowie der Gréf3e und Lage der Griinflache am stidlichen Rand miteinander vereinbar.

In Teilbereichen kann die Flache auch als Privatgarten oder extensives Grinland genutzt bzw.
bewirtschaftet werden.

Zur Gestaltung der privaten Garten wird zudem ein Pflanzgebot fiir mindestens einen stand-
ortgerechten, heimischen Laubbaum auf jedem Grundstiick festgesetzt. Eine entsprechende
Artenliste ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen. Erganzend wird die Verwendung von
standortfremden Nadelgeholzen eingeschrankt. Sie sind nur als Einzelgeholze, nicht aber in
Gruppen oder Reihen zulassig. Hiermit soll erreicht werden, dass die Gartengestaltung sich
am naturrdumlichen Zusammenhang orientiert und einen hoheren dkologischen Wert erhélt.

Entlang des sidlichen Rands des Baugebietes wird ein 5 m breiter Streifen als private Grin-
flachen mit Randeingriinung zur Ausbildung des neuen Ortsrands vorgesehen. Zur Siche-
rung einer landschaftsgerechten Eingriinung des Baugebietes nach Stden wird hierzu eine
entsprechend detaillierte Festsetzung zur Anpflanzung einer 3-reihigen Strauch-Baum-Hecke
mit Pflanzliste getroffen. Je Grundstiick soll es den Grundstiickeigentiimerlnnen ermadglicht
werden an einer dafir passenden Stelle eine Liicke in der Randeingrinung zu lassen, um hier
einen Durchgang zu den sudlich angrenzenden Flachen fir den weiteren Auslauf der gehalte-
nen Pferde zu schaffen.
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4.7. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Das neue Baugebiet beeintrachtigt das Ortshild nicht in sensiblen Bereichen, dennoch sind
Minimalanforderungen hinsichtlich der duRReren Gestaltung baulicher Anlagen erforderlich.
Diese werden als ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan und mit dem
gleichen raumlichen Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung baulicher Anlagen stellen ein der Lage des Plan-
gebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde entsprechendes Grundge-
rist an Vorschriften dar, um fiir das Baugebiet ein gestalterisches Gesamtbild der Geschlos-
senheit und Ausgewogenheit zu erreichen, ohne die individuellen Belange und Mdglichkeiten
der Bauherrlnnen unangemessen einzuengen. Mit den Festsetzungen wird der Grundtenor
des gestalterischen Rahmens in der Gemeinde, wie er in vorangegangenen Planungen ver-
folgt wurde, weitergefihrt.

Im Einzelnen werden folgende Regelungen hinsichtlich der au3eren Gestaltung baulicher An-
lagen getroffen:

Oberkante Erdgeschossful3boden

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens der baulichen Anlagen darf eine Héhe von
0,5 m Uber Fahrbahnmitte im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt nicht Gberschreiten.
Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die baulichen Anlagen in etwa das gleiche Hohen-
niveau wie die umliegenden Bereiche und insbesondere die ErschlieRungsstralien aufweisen,
um das Einfigen der Baukdrper in das Umfeld zu gewahrleisten. Durch die Vorschrift kann
auch einer UbermaRigen Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Baukorper mit Gberhdhtem
Sockel entgegengewirkt werden.

AuRRenwénde

Zur Vermeidung von Verunstaltungen und der Wahrung des ortsiblichen Erscheinungsbildes
der Siedlung auch mit den zuletzt entstandenen Baugebiet ,Brandmoor® darf fir &uf3ere Fas-
saden der baulichen Anlagen ausschlie3lich Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen und
rot-bunten Farbtonen verwendet werden. Dies gilt nicht fir Teilflachen (bis zu 40 % der Au-
Renwande) bzw. untergeordnete Bauteile, bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, sowie Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO. Holzhauser sollen abwei-
chend davon zulassig sein.

Déacher

Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien in roten, rotbraunen bis branuen Farbténen oder
in Anthrazit zuldssig. Fir die Dacheindeckung sind zudem Materialien mit hochglanzenden
oder stark reflektierenden Oberflachen nicht zulassig. Dadurch wird eine mdgliche Blendwir-
kung fur benachbarte Grundstiicke vermieden und gleichsam eine sich der naheren Umge-
bung anpassenden Materialitat der Dacheindeckungen geregelt. Engobierte Dachpfannen sol-
len jedoch zulassig sein, da sie zwar als glanzend, aber nicht als hochgléanzend anzusehen
sind. Doppelhduser sind einheitlich einzudecken. Mit dieser Festsetzung wird eine harmoni-
sche und landschaftstypische Dachlandschaft angestrebt.

Fur die Hauptdachflachen der Gebaude werden nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von mindestens 25 Grad zugelassen. Mit Hauptdachflachen ist jeweils das den grof3ten Teil
des Gebaudes Uberdeckende Dach (,Hauptdach“) gemeint. Andere Dachflachen z.B. von An-
bauten oder Wintergarten (,Nebendacher”) werden von der Vorschrift nicht berthrt.

Somit wird sichergestellt, dass die Wohngebaude durch fur den landlichen Raum typische,
geneigte Dacher gepragt werden. Um die Entstehung eines geschlossenen, dorflichen Er-
scheinungsbildes zu sichern, wird zusétzlich festgelegt, dass Doppelhduser jeweils mit glei-
cher Dachform und -neigung bei gleicher Trauf- und Firsth6he auszubilden sind. Hierdurch
wird sichergestellt, dass sich auch Doppelhauser in das gewlnschte Erscheinungsbild des
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Baugebietes einflgen. Ein unerwiinschtes Vor- oder Zuriickspringen einzelner Doppelhaus-
hélften sowie verspringende Trauf- oder FirsthOhen sollen so vermieden werden.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Nebenanlagen gem. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO, wenn eine Nutzflache von
maximal 55 m2 eingehalten wird. Eine dem Hauptgebéude angepasste Dachneigung bei Klei-
neren Nebenanlagen ist undblich. Von ihnen geht nicht die gleiche Wirkung wie von einem
Hauptgebaude aus, so dass keine negativen Auswirkungen auf den Zusammenhang der
Dachlandschaft zu befurchten sind.

Um eine klimaschonende Energiegewinnung zu unterstitzen, sind Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Photovoltaik und Solarthermie) auf oder in den Dachflachen mdglich und aus-
driicklich erwiinscht. Aufgrund der raumbildenden und gestalterischen Wirkung der ortsubli-
chen Dachneigung sollten sie jedoch mit der Neigung der Dachflachen verlegt werden.

Zur Verbesserung der 6kologischen und klimatischen Qualitéat im Plangebiet sind Griindacher
zulassig, sodass insgesamt durch die gewéhlten Festsetzungen den Erfordernissen des Kli-
maschutzes im Rahmen der Méglichkeiten der Planung hinreichend Rechnung getragen wird.

Einfriedungen

Gewiinscht wird ein moglichst dorfliches und naturnah gepréagtes Ortsbild. Die stral3enseitigen
Grundsttckseinfriedungen dirfen deshalb maximal eine Hohe von 1,50 m besitzen. Flachig
geschlossene Einfriedungen sind als Zaunelemente grundsatzlich nicht zulassig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen aus Hecken und Bischen. So
entfaltet z. B. eine geschnittene Buchenhecke ebenfalls eine flachige Wirkung, die den dorfli-
chen Charakter des Stral3enraumes aber unterstiitzen kann und deshalb zuléssig sein soll.
Auch frei wachsende Hecken sind als auflockerndes Gestaltungselement ausdricklich ge-
wulnscht. Da diese natlrlichen Einfriedungen, anders als ein Zaunelement, in der Regel auch
mit einem gewissen Abstand zur Grundstlicksgrenze zu setzen sind, wird die Hohenbeschran-
kung hier aufgehoben. Fir die Anpflanzungen sollen heimische Heckenpflanzen verwendet
werden. Als Heckenpflanzung sind Buche oder Hainbuche, Liguster, Weif3dorn oder Buchs-
baum zuldssig. Alternativ sind auch andere Pflanzen entsprechend der vorgegebenen Pflan-
zenliste zulassig. Fur stralenseitige Einfriedungen werden dariiber hinaus Jager- und Draht-
zaune, wenn sie nicht in Hecken integriert sind, ausgeschlossen.

Einstellplatze

Der heutige hohe Motorisierungsgrad insbesondere im landlichen Raum macht es notwendig,
Vorgaben zu der Zahl der Stellplatze auf den Grundstiicken zu formulieren. Das allgemeine
Ziel ist es, mdglichst wenig ruhenden Verkehr im Stral3enraum unterzubringen. Aus dem
Grund wird vorgeschrieben, dass je Wohnung zwei Stellplatze auf dem privaten Grundstiick
nachzuweisen sind. Auf diese Weise wird der Stralenraum vom ruhenden Verkehr entlastet.

Gestaltung nicht Uberbaubarer Flachen

Um unter anderem die Entstehung sog. ,Steingarten® als versiegelte Gartenflachen zu verhin-
dern, wird festgesetzt, dass nicht Uberbaute private Grundstticksflachen zu begrinen und dau-
erhaft gartnerisch zu pflegen sind. Die Anlage von Stein- oder Kiesgérten durch Schittung von
Kies, Schotter, Steinen oder vergleichbarem Material ist demnach unzul&ssig.

Die Planung entspricht damit auch § 9 Abs. 2 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO),ach der die
nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsticke Grinflachen sein missen, soweit sie nicht fiir eine an-
dere zulassige Nutzung erforderlich sind. Die Gestaltung der Griunflachen mit Materialien, durch
die die okologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum
fur Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindert oder unterbunden werden (z.B. die An-
lage von flachigen Stein-, Kies- oder Schotterbeeten als auch die Verwendung von Vlies- oder
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Folienabdeckungen) widerspricht der vorgenannten Regelung in § 9 Abs. 2 der NBauO und
ist daher nicht gestattet.

Es soll eine naturnahe Gestaltung der Vorgérten unterstutzt und eine UbermaRige Versiege-
lung der Grundstiicke vermieden werden. Dahinter steht das Ziel, die Wohnqualitéat durch die
Sicherung unversiegelter Gartenbereiche zu steigern. Dartber hinaus wird damit auch die 6ko-
logische Qualitét der Grundstiicke erhdht. Die Anforderungen an die Begriinung der Grund-
stiicke werden zudem formuliert, um somit auch die Versiegelung insgesamt auf ein Minimum
zu reduzieren. AuBerdem wird angesichts kinftiger Hitzesommer und Starkregenereignisse
das kleinrdumliche Klima verbessert.

5. Erschliel3ung
Verkehrliche Anbindung und Verkehrsflachen

Das Plangebiet soll Gber die DorfstralBe (K4) erschlossen werden. Von der Dorfstral3e abge-
hend ist eine offentliche StralRenverkehrsflache mit einer Breite von 4,0 m geplant, die als
Stichweg bzw. Wohnweg der ErschlieBung der Baugrundstiicke dienen soll. Dadurch kann
eine sparsame und effiziente ErschlieBung sichergestellt werden. Die notwendigen Leitungen
kénnen im Stralenraum dieser Verkehrsflache verlegt werden.

Die PlanstralRe wird im Einmindungsbereich fir Begegnungsverkehr geeignet auf einer Lange
von 10 m ab Asphaltkante der Kreisstral3e auf eine Breite von mind. 6,50 m aufgeweitet, um
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstral3e nicht zu gefahrden.

Die fuBlaufige Anbindung an den Ort erfolgt entlang der nordlichen Seite der Kreisstral3e; hier
ist ein ausreichender FuRweg vorhanden.

Nach Siden ist ein Anschluss durch einen ErschlieBungsweg als Teil der Planstral3e vorge-
sehen, der in den offenen Landschaftsraum muindet. Dieser Anschluss dient auch als Option
fur eine ggf. kiinftig zu planender Erweiterung des Baugebietes Richtung Stden. Der An-
schluss dient auch der Erschliel3ung des stidlich an das Gebiet angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Flache.

Um die Erschlielung des in der stidostlichen Ecke des Plangebietes gelegenen Grundstiicks
zu sichern, wird zusatzlich am 6Ostlichen Rand eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache in einer Breite von 3,5 m vorgesehen. Diese Flache soll als Zufahrt und
Leitungstrasse flr das riickwartig gelegene Grundstiick dienen.

Zu den geplanten Geb&uden sind Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach
§ 4 NBauO i. V. m § 1 DVO-NBauO vorzusehen. Die Zuwegung muss gem. ,Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehr" (Verdéffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt werden. Es
ist die RStO 12 oder hoherwertig anzusetzen. Sofern Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
auf offentlichem Grund / der Stral3e angeordnet werden, sind die o. g. Vorschriften ebenfalls
zu beachten.

Gem. 8 1 Abs. 2 Satz 2 DVO-NBauO i.V.m. § 4 NBauO muss fir ein Gebaude, das mehr als
50 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt liegt, eine Zu- oder Durchfahrt vorhanden sein,
wenn sie fur Feuerwehreinsatze erforderlich ist. Sofern die Feuerwehr fiir die geplanten Ge-
baude den zweiten Rettungsweg sicherstellen soll, ist die Zu- / Durchfahrt gem. ,Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr" herzustellen. MalRgebend ist der ,Laufweg" von der 6ffentlichen
Flache bis zur anleiterbaren Stelle.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung soll eine Abstimmung mit der drtlichen Feuerwehr er-
folgen.
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Gestaltung der StraRenrdume

Der Ausbau der Stichstral3e soll in verkehrsberuhigter Form erfolgen. Dabei sind, statt der
Ublichen stadtischen Verkehrsberuhigungselemente, dérfliche Gestaltungsmittel zu wéahlen.
Verkehrsberuhigung soll vor allem durch eine schmale Fahrbahn erreicht werden. Eine optisch
gliedernde Gestaltung (z. B. Fahrbahn in Asphalt oder gepflasterte Gosse einseitig) wird an-
geregt. Die Ausgestaltung des Stral3enraums soll der konkreten ErschlieRungsplanung vorbe-
halten bleiben.

Ruhender Verkehr

Um dem hohen Pkw-Anteil gerecht zu werden und mdglichst wenig ruhenden Verkehr im Stra-
Renraum unterzubringen, sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze anzulegen. Im Stra-
Benraum kann absehbar kein zusatzlicher Parkraum vorgehalten werden, ggf. kann Parken
beispielsweise fir Besucher des Gebietes aber auch am Rand des StraRenraums erfolgen.

Grundstiuckszufahrten und Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

In Verbindung mit den Zielen zur Gestaltung des Stra3enraumes ist es erforderlich, die Breite
der Grundstiickszufahrten auf 4 m zu begrenzen. Entlang der Dorfstral3e werden Ein- und
Ausfahrten ausgeschlossen, um eine weitere Beeintrachtigung der bestehenden Baumreihe
am Stral3enrand zu vermeiden. Durch die Festsetzungen wird auch den formulierten Zielen
Rechnung getragen, den pragenden Baum- und Gehdélzbestand zu erhalten.

Flache fur die Abfallbereitstellung

Im Einmindungsbereich stdéstlich der geplanten StichstralRe wird eine Flache fir die Ab-
fallentsorgung mit der Zweckbestimmung ,Abfallbereitstellungsflache® in einer Gréfke von
ca. 30 m2 festgesetzt. Die Flache soll als Sammelstelle fir Abfallbehalter der privaten Grund-
stiickseigentiimerinnen aus dem Baugebiet - voraussichtlich ausgenommen des Grundsticks
in der stiddstlichen Ecke - dienen. Durch die zweckentsprechende Nutzung dieser Flache kann
eine reibungslose Millabfuhr sichergestellt werden (siehe auch nachstehendes Kapitel).

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll durch Anschluss an die entsprechenden o6rtli-
chen Netze erfolgen.

Trinkwasserversorgung

Das geplante Baugebiet soll an das ortliche Versorgungsnetz fir Trinkwasser angeschlossen
werden. Der Anschluss kann Uber die vorhandenen Leitungen in der DorfstralRe erfolgen. Die
Gemeinde sieht die Versorgung als gesichert an. Das auf der gegentiberliegenden Seite der
DorfstralRe befindliche Baugebiet ,Brandmoor ist bereits an die Trinkwasserversorgung ange-
schlossen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten gesichert, deren Standorte im Zuge der
konkreten ErschlieBungs- und Ausbauplanung in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr
bestimmt werden. Die ggf. fur diesen Bebauungsplan erforderlichen zusatzlichen Feuerlo-
scheinrichtungen werden rechtzeitig vor Baubeginn beim Trinkwasserverband beantragt. Na-
here Hinweise zur Léschwasserentnahme werden vor der konkreten Ausbauplanung erfragt
und beim Ausbau der Stral3en beachtet.

Gemal NBrandSchG 8§ 2 (1), Satz 3, Nr. 2 obliegt es der Gemeinde flr eine Grundversorgung
an Léschwasser zu sorgen. Fiur das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h (Zeit-
ansatz 2h) gem. DVGW-Arbeitsblatt W405 sicherzustellen. Sofern Hydranten zur Ausfihrung
kommen, sollten aus einsatztaktischen Griinden Uberflurhydranten vorgehalten werden. Hyd-
ranten, die als Léschwasserentnahmestelle genutzt werden, missen mind. 24 m3/h (400 I/min)
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Loschwasser Uber eine Dauer von zwei Stunden liefern. Der Nachweis Uber die tatsachliche
Leistungsfahigkeit und weitere Information zum Trinkwasserrohrnetz sind auf Anfrage vom
drtlich zustéandigen Wasserversorger zu erbringen.

Der Abstand der Wasserentnahmestellen soll nach dem Info-Blatt des Landesfeuerwehrver-
bandes max. 120 m betragen. Die gemeindliche Feuerwehr ist bei der Standortfestlegung der
Loschwasserentnahmestellen zu beteiligen.

Da eine Weicheindeckung (z. B. Reet) nicht ausgeschlossen wird, ist die vorzuhaltende Losch-
wassermenge auf 96 m3/h (Zeitansatz 2h) zu erhéhen.

In Abstimmung mit der Ortlichen Feuerwehr kann in dem Gebiet die Herstellung eines Lésch-
wasserbrunnens nach DIN 14220 sinnvoll sein. Dieses beflrwortet die Brandschutzdienst-
stelle des Landkreises Stade ausdricklich, sofern die Bodengegebenheiten dieses zulassen.

Regenrickhaltung / Oberflachenentwésserung

Das Plangebiet befindet sich in einem Siedlungsbereich ohne Anschluss an die zentrale Ab-
wasserentsorgung. Die Beseitigungspflicht des Abwassers obliegt den Nutzungsberechtigten
der Grundstlcke und kann Uber Kleinklaranlagen sichergestellt werden.

Das gereinigte Abwasser (mit biologischer Nachreinigung) kann in dem Bereich durch Verrie-
selung auf den Grundstiicken mittels geeinter technischer Methoden wieder dem Boden zu-
gefuhrt werden. Der Bereich der Anderungsflachen befindet sich auf sandigem Boden und
befindet sich mit ca. 5,5 m ber Normalnull in ausreichend Abstand zum Grundwasser.

Die jeweilige Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die Nutzungsbe-
rechtigten ist im Rahmen der nachfolgenden Planungen entsprechend zu &ndern und vorab
mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen. Gemal § 96 Abs. 5 ist die Zustimmung der
Wasserbehdorde erforderlich.

Die Oberflachenentwasserung ist durch Versickerung auf den privaten Grundstticken. Der Bo-
den ist der Bodenregion Geest zuzuordnen. Als Bodentyp ist Mittlerer Podsol kartiert. Die
Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine ist in diesem Bereich als hoch angegeben
(NIBIS -Kartenserver). Eine Entwésserung wird in dem Bereich daher als gesichert angese-
hen.

Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren ist die Oberflaichenentwésserung sicherzustellen.
Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist zum Beispiel durch einen geotechnischen Bericht
nachzuweisen. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in ein
Oberflachengewasser muss beim Landkreis Stade rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis
gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beantragt werden.

Naheres bleibt der nachfolgenden ErschlielBungs- und Ausbauplanung vorbehalten.
Schmutzwasserentsorgung

In der Gemeinde Kranenburg ist im Bereich des Plangebietes keine zentrale Abwasserbesei-
tigung hingegen vorgesehen. In diesem nicht an eine zentrale Abwasserentsorgung ange-
schlossenen Bereich wird aus Kostengriinden auch in Zukunft weiterhin eine dezentrale Ent-
sorgung mit privaten Kleinklaranlagen erfolgen missen. Hierbei ist im Rahmen der nachfol-
genden ErschlieBungs- und Ausbauplanung zu prifen, ob und wie die Ableitung der gereinig-
ten Abwasser maglich ist. So sind beispielsweise ausreichend leistungsfahige Vorfluter erfor-
derlich. Die jeweilige Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die Nut-
zungsberechtigten ist ggf. entsprechend zu andern und vorab mit der Unteren Wasserbehorde
abzustimmen. Gem. 8§ 96 Abs. 5 NWG ist hier die Zustimmung der Wasserbehorde erforder-
lich. Es soll eine dezentrale Entsorgung, bspw. Uber Kleinklaranlagen sichergestellt werden.
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Versorgung mit elektrischer Energie / Solarenergie

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch Anbindung an das bestehende Netz si-
chergestellt werden. Sollte zur Versorgung des Baugebiets eine neue Trafostation erforderlich
sein, kann diese an geeigneter Stelle im Plangebiet untergebracht werden. Im Zuge der Aus-
bauplanung ist sicherzustellen, dass bestehende Versorgungsleitungen nicht beeintrachtigt
werden. Der Versorgungstrager wird rechtzeitig an der Ausbauplanung beteiligt werden. Na-
heres bleibt der konkreten ErschlieBungsplanung vorbehalten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf und in den Dachflachen sind mdglich und aus-
drucklich erwiinscht. Aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sollen mdg-
lichst nicht entstehen. Durch die Zulassigkeit von Solardachern werden im Ubrigen Aspekte
des Klimaschutzes bertcksichtigt. Neben Photovoltaik ist auch die Gewinnung von Warme
Uber die Nutzung der Sonnenenergie auf oder in den Dachflachen oder generell Giber verschie-
dene Techniken, z. B. mit Hilfe von Warmetauschern, mdglich.

Gasversorgung

Die Gasversorgung soll nach Méglichkeit durch Anbindung an und Erweiterung des bestehen-
den Netzes sichergestellt werden. Die konkrete Planung und Abstimmung erfolgt im Zuge der
ErschlieBungs- und Ausbauplanung. Der Netzbetreiber sollte rechtzeitig beteiligt werden. Die
konkrete Planung und Abstimmung erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.

Telekommunikation

Bei der ErschlielBung von Neubaugebieten sind die Regelungen des Telekommunikationsge-
setzes zu beachten. Daher ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Die Telekommunikationsinfrastruktur kann durch Ausbau des bestehenden Netzes durch die
Deutsche Telekom oder einen anderen Leistungsanbieter sichergestellt werden. Dazu wird die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell au3erhalb des Plan-
gebiets erforderlich. Bei der ErschlieBung von Neubaugebieten sind die Regelungen des Te-
lekommunikationsgesetzes (TKG) zu beachten. Daher ist sicherzustellen, dass geeignete pas-
sive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bis zum Gebaude mitverlegt wer-
den. Die konkrete Planung und Abstimmung erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.

Mullentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmullbehélter
einer privaten Firma Ubertragen hat (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager). Die Mllentsor-
gung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade.

Die private Wohnstral3e kann nicht durch Miillfahrzeuge befahren werden. Die konkreten An-
forderungen der Millabfuhr sind im Rahmen der konkreten Ausbauplanung zu bericksichti-
gen. Es ist sicherzustellen, dass eine reibungslose Millabfuhr erfolgen kann. Die Gemeinde
sieht daher an der Dorfstral3e die Mdglichkeit zur Unterbringung einer geeigneten und ausrei-
chend groRen Sammelstellen fur die Abfallbehalter und -sécke als anfahrbare Abholstelle fur
die Millabfuhr. Vor Beginn der Bauphase sind die Abt. Abfallwirtschaft des Landkreises Stade
und dessen beauftragtes Abfuhrunternehmen wegen der erforderlichen Abhol- und Sammel-
stellen fur Abfallbehalter und Sacke wahrend der Bauphase und auch nach Fertigstellung des
Baugebietes bzw. der Baumalinahmen rechtzeitig zu beteiligen.

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als gesichert angesehen, wenn Mill-/Abfallbehalter
straRenseitig an der DorfstralRe zur Abholung aufgestellt werden kénnen. Dies ist im Rahmen
der konkreten Ausbauplanung zu beriicksichtigen; ein ggf. erforderlicher Hol- und Bringservice
muss bei Bedarf von den kunftigen Grundstiickseigentimerinnen oder der Gemeinde bereit-
gestellt werden.
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7. Aussagen zur Eingriffsregelung

Da der Bebauungsplan nach 8§ 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, kann entspre-
chend dortigem Verweis auf § 13 Abs.3S.1BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abge-
sehen werden. Weiterhin gelten sich mdglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d.
§ la Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so dass
aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwéachst. Es bedarf hierzu also keiner
Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe erge-
ben oder intensivieren. Gleichwohl sind sich aufdrangende, andere betroffene Umweltbelange
zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche®
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der
Ausgleichsverpflichtung bzw. der Pflicht zur Berticksichtigung dieser Belange in der Abwagung
befreit. Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Giter vorgenommen
werden, sind diese zwingend zu kompensieren.

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch den Bebauungsplan beachtliche umweltre-
levante Veranderungen gegeniber der Bestandssituation ergeben kénnten, geschweige denn
erhebliche Umweltauswirkungen.

Als wesentliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind nach derzeitigem Kenntnisstand die Ver-
siegelung derzeit unversiegelter Flachen fur die Bebauung der geplanten Grundstiicksflachen
sowie fir die verkehrliche ErschlieBung zu bewerten.

Durch die Realisierung des Wohngebietes werden aufgrund der Lage am Ortsrand allerdings
keine planungsrechtlich als unversiegelt anzusprechenden Flachen in Anspruch genommen.
In Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB entfallt das Erfordernis
einer Umweltprifung und Eingriffe gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die menschliche Gesundheit
sind durch die Planung sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden im Bebauungsplan insbesondere
durch Vorgaben zur &uRBeren Gestaltung baulicher Anlagen und die Randeingriinung mini-
miert.

8. MalRnahmen zur Verwirklichung

8.1. Bodenordnung

Bodenordnende MaflRnahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

8.2. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Kranenburg entstehen im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan Kosten
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt aus
entsprechenden Haushaltsmitteln der Gemeinde.
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9. Flachenangaben

Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 5.595
davon Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 90
StraBenverkehrsflache 315
Versorgungsflache Abfallbereitstellung 25
Private Griinflache ,,Pferdeweide* 1.980
davon Randeingrinung 690
GroRe des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 7.915

Die Planung wurde von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH im

Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Kranenburg ausgearbeitet.

Kartengrundlagen:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-

verwaltung, Bereitstellung der Daten durch das LGLN, 2021

Anlage
e Stadtebauliches Vorkonzept (DIN A4 Querformat)
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