BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 / 1. ANDERUNG " EICHACKER "

Gemeinde Oldendorf

Begrindung

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die Festsetzung
der hochst zulidssigen Anzahl von 2 Geschossen in eine
nur eingeschossige Bebauung umindern.,

Gleichzeitig sollen auch die Grund- und GeschoBfl&dchen-
zahlen auf die hochst zulidssigen Richtwerte des § 17 der
Baunutzungsverordnung reduziert werden.

Die vorhandene Bebauung des Planbereichs hat ergeben,
daB eingeschossige Wohngebziude die Regel sind und die
hochst zuldssige Anzahl von zwei Vollgeschossen nicht
ausgenutzt wurde,

Der Charakter des Siedlungs- und Ortsbildes wurde
danach eindeutig durch die eingeschossige Bebauung
bestimmt. Nach der Planungsabsicht der Gemeinde soll
dieser Charakter auch in Zukunft erhalten bleiben.

Auf den wenigen noch unbebauten Grundstiicken wiirden
zwei- oder gar zweieinhalbgeschossige Bauten storen,
da sie die jetzt iiberwiegend vorhandene stddtebauliche
Ordnung in ungeregelter Weise beeinflussen konnten.

Weitérhin wurden die in der friiheren Planausfiihrung
dargestellten Sichtdreiecke geindert und die daraus sich
ergebenden von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen an
den Einmiindungen der Straflen neu festgesetzt.

Die Sichtdreiecke waren nach den zu erwartenden
Bediirfnissen des Verkehrs fiir verkehrstridchtige Straflen
erheblich groBer bemessen worden, Diese Erwartungen
haben sich nicht erfiillt. Die Belange des Verkehrs
konnen durch die jetzt reduzierten Sichtwinkel zufrieden-
stellend befriedigt werden.

Die Fliche des Kinderspielplatzes innerhalb einer o6ffent-
lichen Griinfldche wurde bei der Verhessung der Baupl&tze
um etwa lo m nach Osten hin verschoben. Diese Verschiebung
wurde bei der Neufestsetzung innerhalb der Plandnderung
beriicksichtigt.

Oldendorf, den 28, November 1984



