Gemeinde Hammah - Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten - Landkreis Stade

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
,Grof3 Sterneberger Stral3e Ost“, Hammah

Satzung gemalf3 8 34 Abs. 4 Nrn. 1 u. 3 BauGB

Y
”9 %
X

R

t° R
Abschrift
November 2021
HAMMAR cappel + kranzhoff @
Auftraggeber: il stadtentwicklung und planung gmbh
: il Palmaille 96, 22767 Hamburg

Gemeinde Hammah

Mittelweg 2 Tel 040-380-375-670

mail@ck-stadtplanung.de

21709 Himmelpforten Bearbeitung: Steimle


mailto:mail@ck-stadtplanung.de

Gemeinde Hammah Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Grof3 Sterneberger Stral3e Ost*

Inhaltsverzeichnis
I €1 U g To | F=To =Y o o [ g = F= T U T g o [ PRSPRR 1
1.1. Rechtsgrundlagen der PlanUNQ .........cooiiiuiiieiieee it eee e s s st e e e e e s ssiniee e e e s e e s snnrnnneeeeeeeeanns 1
1.2.  Anlass, Erfordernis und Ziele der PIanUNg .........c..eooiiiiieiiiieeiee e 1
1.3.  Geltungsbereich und GréR3e des SatzungSgebietes ... 2
1.4. Aufstellung einer Satzung Nach 8§ 34 BaUGB ..........coocuiiiiiiiiii i 3
Lage und BeStandSSItUALION .........coiiuuiiiiiiiiiie ittt st e b e e s b e e e s nnn e e e e sanneeas 4
Planerische RahmenbedinQUNGEN ........oouiiiiiiiiiiee ettt 5
3.1, RaumordneriSChe VOIrgabEN........coo i iiiiiiiie et e e e e st e e e e e e e e enneees 5
3.2,  Aussagen des FIAChennUIZUNGSPIANS.......ccoii i e e 6
3.3, Fachplanerische GrunIagen ............ccoiiiiiiiiiiiee ittt sbneee e 6
3.4.  Angrenzende rechtskréaftige BEbauungsSpIane ..........cooviiiiiiiiiiic i 10
4.  Planinhalt und ADWAGQUNG .......cooiiiiiiiie e 11
4.1.  Erlauterung der Planinhalte ... 11
4.2, StAdtebauliChes KONZEPL......ouuiiiiiiiiii et 11
4.3. Artund MaR der baulichen NUIZUNG.........coiiiiiiiiiii e 12
4.4,  Bauweise und Uberbaubare GrundstlcksflAChe. ..........cccvviiiiiiiiiii e 12
T €1 ¥ ] o o [T T T PP 12
T /= 1 4 = o SRR 13
A7, Ver-UNA ENSOTGUING ..oouveiiieiiiiie ettt ettt ee ettt ettt e e stb et e e sbe s e e e ssbs e e e sbbe e e e s sbeeeesnbbeeesanneeeas 13
LT N £ (=T Te] U | PP PP 15
6. Belange von Natur und LandsChaft ... 16
A =10 To 141165 (=T [=1 1] o o PP RPPTPRP 18
8.  MalRnahmen zur VErWIrKIICRUNG ........uuiiiiiiiie e 19
S 70 I = To o [T a o (e | 01U o [P PP 19
8.2. Kosten und FINANZIEIUNG..........coviiiiiiiieiee ettt 20
9. FIAChENANGADEN ... . 20
Anlagen:

Ausweisung von Wohnbauflachen in der Ortschaft Grol3 Sterneberg — Hammah. Gutachten zu den
Geruchsimmissionen Nr. 16.079, Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg GmbH, Oederquart, 2016

Erweiternde Stellungnahme des Gutachtens 16.079 vom 26. April 2016 zur Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung ,,Grof3 Sterneberger Stralle Ost“, Hammabh, Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg GmbH,
Oederquart, 2021

Artenschutzrechtliche Prifung als Potentialabschétzung zur Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
,Grolk Sterneberger StralRe Ost“, Dipl. Ing. Klaus Ebler Landschaftsarchitekt, Estorf, September 2021

Kartengrundlagen: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, Bereitstellung der Daten durch das LGLN, 2018/2021




Gemeinde Hammah Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Grof3 Sterneberger Stral3e Ost*

1. Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen der Planung
Die Satzung wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&n-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

o Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. | S. 3290),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds.
GVBI. S. 244).

1.2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Hammah mochte im Ortsteil Grol3 Sterneberg bereits erschlossene Grundsti-
cke zwischen vorhandener Bebauung sidlich der Grol3 Sterneberger StraRe zur baulichen
Entwicklung flr die 6rtliche Bevolkerung bereitstellen. Grol3 Sterneberg ist Uiberwiegend durch
eine einreihige gemischte Bebauung entlang der GroRR3 Sterneberger StralRe, die auch land-
wirtschaftliche Hofstellen umfasst, gepréagt. Das Satzungsgebiet befindet sich am siiddstlichen
Ortsrand und wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Oldendorf — Himmelpforten fiir eine bauliche Entwicklung vorbereitet.

Aufgrund aktueller Anfragen des Betreibers des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes
zum Bau von Wohnhausern fur die betriebsleitende Familie auf den vorgesehenen bisher un-
bebauten Grundstliicken, méchte die Gemeinde den Bereich nun durch Aufstellung einer Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung fir eine wohnbauliche Entwicklung fir die ortliche Bevol-
kerung bereitstellen. Eine immissionsschutzrechtliche Untersuchung beziglich der landwirt-
schaftlichen Geruchsbelastung fiir den Bereich liegt vor und die Nahe zum landwirtschaftlichen
Betrieb ist fur die Nutzung der betriebsleitenden Familie ein besonderes Potential. Auch auf-
grund der Néhe zur Ortschaft Hammah und der vorhandenen ErschlieBung tber die Grol3
Sterneberger StralRe ist das Satzungsgebiet fir eine wohnbauliche Entwicklung besonders
geeignet.

Planerisch erfolgt durch eine Bebauung des vorgesehenen Bereiches eine stadtebaulich sinn-
volle Arrondierung und Luckenschliel3ung zwischen der vorhandenen Bebauung im Bereich
der Grol3 Sterneberger Stral3e. Eine einzeilige Bebauung ist in diesem Bereich pragend sowie
auch nordlich der StralRe bereits vorhanden.

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Bereiche sind jedoch planerisch derzeit als Auf3enbe-
reich zu beurteilen, weshalb eine bauliche Entwicklung bisher nicht méglich war. Mit der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde in diesem Bereich der baulichen Entwicklung
gegenuber der landwirtschaftlichen Nutzung Vorrang gegeben. Fir das Satzungsgebiet ist
entsprechend der angrenzenden Bebauung gemischte Bauflache dargestellt.
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Durch die Aufstellung einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung, welche den bestehenden
Siedlungszusammenhang darstellt und erganzt, méchte die Gemeinde Hammah daher eine
bauliche Entwicklung in diesem Bereich vorbereiten. Durch die vorgesehene Abgrenzung der
Satzung wird in diesem Zuge sudlich der ,Grofl3 Sterneberger Stralte” die Errichtung weiterer
Wohngebaude planungsrechtlich erméglicht.

Die umliegende Bebauung ist durch Wohnbebauung im landlichen Maf3stab sowie den west-
lich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb gepragt. Unmittelbar Ostlich angrenzend an
den landwirtschaftlichen Betrieb befindet sich bereits ein Wohngebaude. Die geplante Wohn-
bebauung soll an diesen Bereich anknipfen und die Bebauung bis an das 6stlich des Sat-
zungsgebietes angrenzende Wohngebaude fortfihren. Der Bereich selber wird derzeit Gber-
wiegend landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Die kiunftige Bebauung soll sich hierbei in das Ortshild einfligen und durch eine Eingriinung
nach Siden zur freien Landschaft eingefasst werden. Die Planung dient insgesamt dem
Grundsatz, der Innenentwicklung Vorrang zu geben. Das Satzungsgebiet ist aus Sicht der
Gemeinde daher fir die bauliche Ergdnzung und Abrundung des Siedlungsgefiliges gut geeig-
net. Durch Aufstellung dieser Satzung soll dieser Bereich daher als Innenbereich festgelegt
werden (Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB).

Auf den westlich liegenden Grundstticken sowie nordlich der ,Grol3 Sterneberger Strafl’e“ sind
bereits Wohngebaude vorhanden, die dem Innenbereich zuzuordnen sind. Der mittige, bisher
unbebaute Bereich entlang der ,Grol3 Sterneberger StralRe®, ist derzeit planerisch dem AulRen-
bereich zuzuordnen, kann jedoch im Zusammenhang mit der Pragung der angrenzenden Be-
reiche in den Zusammenhang des bebauten Ortsteils einbezogen werden. Die Gemeinde
Hammah mochte daher eine Ergéanzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufstellen.

Mit dieser Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung verfolgt die Gemeinde Hammah insbeson-
dere die folgenden Ziele:

o Kilarstellung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils,

e Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken durch LiickenschlieRung zwischen vorhan-
dener Bebauung innerhalb des Siedlungsbereiches von Grol3 Sterneberg und Arron-
dierung des Ortsrandes,

e Sicherung einer Eingriinung zur freien Landschaft,
e Sicherung der ErschlieBung sowie
e Ausgleich der zusatzlich ermdglichten Eingriffe.

Der Rat der Gemeinde Hammah hat daher die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungs-
satzung gemald § 34 Abs. 4 Nrn. 1 u. 3 BauGB fiur den Bereich des Satzungsgebietes be-
schlossen.

1.3. Geltungsbereich und Grof3e des Satzungsgebietes

Der Planbereich befindet sich in der Gemarkung GroR3 Sterneberg, Flur 3. Der Geltungsbe-
reich wird begrenzt:

e im Norden durch die Grol3 Sterneberger StraRe und Wohnbebauung mit umgebendem
Gehdélzbestand, sowie landwirtschaftliche Nutzungen und ein weiter nordlich gelege-
nes Abbaugebiet zur Rohstoffgewinnung von Torf,

e im Osten, rickwartig vorhandener Wohnbebauung, durch Flachen fir die Landwirt-
schaft und weiter ostlich durch Wald,

e im Siuden durch landwirtschaftlich genutztes Griinland,
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e sowie im Westen durch sudlich der ,Grof3 Sterneberger Stral’e” gelegene Wohnbebau-
ung und einen landwirtschaftlichen Betrieb sowie landwirtschaftliche Lagerflachen

Das Satzungsgebietes hat eine GroRRe von ca. 1,4 ha (14.030 m32). Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches bzw. die betroffenen Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.4. Aufstellung einer Satzung nach 8 34 BauGB

Voraussetzungen fir die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung gemaf
8 34 Abs. 4 Nrn. 1 u. 3 BauGB sind,

o dass diese mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht! unterliegen, nicht begriindet wird und

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgliter? bestehen oder daflir bestehen, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Mit der Aufstellung der Satzung sollen bisher unbebaute Grundstticke zwischen vorhandener
Wohnbebauung in der Ortschaft Grol3 Sterneberg fiir eine wohnbauliche Entwicklung vorbe-
reitet werden. Mit der Planung wird eine behutsame und vertragliche Siedlungsentwicklung auf
ca. funf Grundstticken sidlich der GroR3 Sterneberger Straf3e vorbereitet. Die Grundstiicke sind
uber die Grol3 Sterneberger Stral3e bereits erschlossen. Die Planung ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da sie eine behutsame, vertragliche sowie sinnvolle
Abrundung der Siedlungsentwicklung ermaéglicht.

Fur den Bereich der Ergénzungssatzung ist entsprechend der umgebenden gemischten Be-
bauungsstrukturen eine gemischte Bauflache dargestellt. Die Planung kann somit aus dem
FNP entwickelt werden. Das Satzungsgebiet befindet sich am Ortsrand in der Ortschaft Grof3
Sterneberg. Der Bereich der Satzung ist bereits heute als durch die vorhandene Bebauung
gepragter Rand des Siedlungsgebietes anzusehen.

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind aufgrund der Planung nicht erkenn-
bar.

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,
sind nicht Gegenstand der Satzung. Deren Zulassigkeit ist hier ausgeschlossen.

Es befinden sich keine FFH-Gebiete oder Européischen Vogelschutzgebiete in der Umgebung
des Satzungsgebietes, sodass keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen dieser Gebiete be-
stehen.

Somit sind alle Voraussetzungen fir eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung erfillt. Zur
Aufstellung der Satzung ist die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach
8§ 13 Abs. 2 S. 1 Nrn. 2 u. 3 BauGB durchzufiihren. Der Rat der Gemeinde Hammah be-
schliel3t, den Entwurf dieser Satzung gemanR 8§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Parallel
zur Auslegung werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit gleicher
Frist gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

1 hier: Niedersachsisches Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
2 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete)
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
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Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich; es sind aber die erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz gemaf 8 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu beachten. Eingriffe im Sinne der Eingriffsre-
gelung gemaf 8 1a BauGB sind fiir den Bereich der Ergédnzungssatzung auszugleichen.

2. Lage und Bestandssituation

Das Satzungsgebiet befindet sich am stdéstlichen Ortsrand von Grol3 Sterneberg und ist Uber
die ,Grol3 Sterneberger StralRe® erschlossen. Der dstliche Bereich von Grof3 Sterneberg ist
uberwiegend durch eine einzeilige stra3enbegleitende gemischte Bebauungsstruktur gepragt.
Der westliche und 6stliche Bereich des Satzungsgebietes ist bereits mit Wohnh&ausern bebaut
und bildet mit der umgebenden Bebauung einen zusammengehdrigen Siedlungsbereich, der
Uberwiegend bebaut ist. Die im Satzungsgebiet vorhandenen Wohnhauser sind von privaten
Gartenbereichen umgeben, die mit verschiedenen Bdumen und Gehdlzen bewachsen sind.
Der mittlere Bereich des Satzungsgebietes wird derzeit als Grinland landwirtschaftlich ge-
nutzt. Entlang der Flurstiicksgrenzen verlaufen teils Entwéasserungsgraben mit umgebenden
Grunstrukturen und Feldhecken. Diese sollen im Zuge einer Bebauung erhalten werden. Im
nordwestlichen Bereich verlauft stralenbegleichend eine Baumreihe. Weiter westlich der Fla-
che befindet sich eine Ausgleichsflache, die mit standortgerechten Gehélzanpflanzungen an-
gelegt ist.

Westlich des Satzungsgebietes grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an. Der weitere Bereich
ist durch gemischte Bebauungsstrukturen mit Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Betrie-
ben gepragt. Die Siedlung GroR3 Sterneberg ist von Flachen fur die Landwirtschaft umgeben.
Weiter Ostlich des Satzungsgebietes befindet sich Wald in ausreichender Entfernung. Weiter
ndrdlich der vorhandenen Wohnbebauung an der ,Grof3 Sterneberger Strale” befindet sich
ein Abbaugebiet zur Rohstoffgewinnung (Torf).

Abb.: Luftbild des Satzungsgebietes mit Abgrenzung (rot), Quelle: Niedersachsisches Ministerium fir Um-
welt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Umweltkarten Niedersachsen © 2021, eigene Darstellung
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3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Raumordnerische Vorgaben

Fur die Planung maRgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen, neu bekanntgemacht im Jahr 2017 sowie im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2013 des Landkreises Stade.

Nach dem LROP des Landes Niedersachsen wird der Gemeinde Hammah keine besondere
Funktion zugewiesen. Konflikte mit den Zielen des Landes- Raumordnungsprogramms sind
nicht erkennbar.

Gemal RROP grenzt das Satzungsgebiet 6stlich und studlich an den dargestellten bauleitpla-
nerisch gesicherten, bebauten Bereich an.

Etwa 60m Ostlich des Plangebietes ist ein Vorbehaltsgebiet fir Wald kartiert, durch die Pla-
nung wird ausreichend Abstand eingehalten. Der dstliche Teilbereich des Satzungsgebiets ist
als Vorbehaltsgebiet flr Natur- und Landschaft kartiert. Das Satzungsgebiet ist jedoch in die-
sem Bereich bereits durch die vorhandene und umgebene Bebauung im Osten, Westen und
Norden sowie die angrenzende StralRe eingefasst und vorbelastet. Der Bereich ist nach FNP
bereits fur eine bauliche Entwicklung vorgesehen. Weitere Flachen, die im Rahmen der Neu-
aufstellung des FNP flrr eine bauliche Entwicklung vorbereitet wurden, sollen aufgrund vor-
handener Gehdlzstrukturen und einer vergleichbar naturschutzfachlich héheren Wertigkeit
oder kénnen aufgrund nicht gegebener Verfiigbarkeit derzeit nicht fir eine wohnbauliche Ent-
wicklung bereitgestellt werden. Durch die Planung soll lediglich eine Luckenschlielung und
Arrondierung zwischen der vorhandenen Bebauung erfolgen, um Grundstticke zur wohnbau-
lichen Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung bereitzustellen und den Bau von Be-
triebsleiterwohnh&usern nahegelegen des standortgebundenen landwirtschaftlichen Betriebes
planerisch vorzubereiten. Eine Uberwindung der Raumordnerischen Vorgaben wird fur diesen
kleinteiligen Bereich daher als erforderlich angesehen. Das Satzungsgebiet ist aufgrund der
umgebenden Bebauungsstrukturen und der Nahe zur Ortschaft Hammah fir eine wohnbauli-
che Entwicklung geeignet. Weitere Vorbehaltsgebiete oder Vorranggebiete werden durch die
Planung nicht tangiert. Nordlich verlauft angrenzend ein regional bedeutsamer Radwander-
weg. Nordlich der Stral3e und hier gelegener Bebauung befindet sich ein Vorranggebiet zur
Rohstoffgewinnung von Torf.
Die geplante Bebauung halt je-
doch ausreichend Abstand zu
diesem Abbaugebiet.

Die Vorrangfunktion des an-
grenzenden Radwanderweges
1" wird durch die Planung eben-
L. falls nicht tangiert.

Es sind insgesamt keine Kon-
flikte mit den Zielen der Raum-
ordnung durch die Planung er-
kennbar, da mit der Planung
eine Arrondierung des beste-
henden Siedlungsbereiches
ermdglicht wird.

Abb.: Ausschnitt RROP 2013
Landkreis Stade mit Kennzeich-
nung der Lage des Satzungsge-
biets (ohne Mal3stab); schwarze
Markierung eigene Darstellung
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3.2. Aussagen des Flachennutzungsplans

Der vorgesehene Gel-
tungsbereich der Sat-
zung ist im wirksamen

Flachennutzungsplan
(FNP) der Samtge-
meinde Oldendorf-Him-
melpforten Gberwiegend
als gemischte Bauflache
mit sudlicher Randein-
grunung dargestellt. Das
Ostliche Grundstick mit
vorhandener Wohnbe-
bauung ist im FNP als
Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Da
der FNP jedoch in seiner
Darstellung nicht parzel-
lenscharf und der Be-
reich bereits bebaut ist
(Bereich der Klarstel-
lungssatzung), kann die
Planung aus dem FNP
entwickelt werden. Die mit dem FNP vorbereitete, geordnete stéadtebauliche Entwicklung bleibt
somit kiinftig gewahrt.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Samtgemeinde Oldendorf-
Himmelpforten (ohne Maf3stab)

3.3. Fachplanerische Grundlagen

Landschaftsplanung / Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan 2014 (LRP 2014) des Landkreises Stade weist als standortspe-
zifische Aussage zu der Flache des Satzungsgebietes ,Entwicklung und Sicherung von Ge-
bieten mit Gberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope und / oder mit hoher bis sehr
hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und / oder mit besonderer Bedeutung (einschlief3lich
Lucken) fur den Biotopverbund® (Zielkategorie ZK2) aus.

Der Bereich ist jedoch im Norden, Osten und Westen von Siedlungsbereich umgeben (Zielka-
tegorie ZK5) und durch die vorhandene Bebauung vorbelastet.

Das Satzungsgebiet ist als Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung kartiert. Das Land-
schaftsbild ist durch Hochspannungsfreileitungen und die vorhandene Bebauung vorgelastet.

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Satzungsgebiet.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten wurde kirzlich neu aufge-
stellt. Er kartiert flr das Satzungsgebiet Dorfgebiet (OD) im bebauten dstlichen und westlichen
Bereich. Im mittleren Bereich ist artenarmes Intensivgriinland (Gl) kartiert. An der nordwestli-
chen Plangebietsgrenze befindet sich eine Baumreihe. Teilweise sind Feldhecken (HF) sowie
auch ein Graben (FG) kartiert.

Weitere Gehdlzbiotope sind im Bereich des Satzungsgebietes nicht kartiert. Die bebauten
Grundsticke sind jedoch von Gartenbereichen umgeben und weisen im Bestand verschiedene
Geholze auf. Der Uberwiegende Bereich wird jedoch landwirtschaftlich genutzt und weist keine
Geholze auf. Insgesamt kann der Biotopbestand im Satzungsgebiet daher als von geringer bis
mittlerer Bedeutung angesprochen werden. Der Bereich ist bis auf die sich sidlich fortset-
zende Griunlandflache von Dorfgebiet (OD) umgeben.
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Der weiter 6stlich kartierte Wald befindet sich in ausreichender Entfernung zum Satzungsge-
biet. Nach Naturschutzrecht geschutzte Gebiete werden von der Planung weder direkt noch
indirekt betroffen.

Die Vorschriften zum allgemeinen Natur- und Artenschutz bleiben von der Planung unberihrt.

Boden

Dem Satzungsgebiet kann als Bodentyp ,Mittleres Erdhochmoor® zugeordnet werden. Es han-
delt sich um einen empfindlichen Boden mit hohen Kohlenstoffgehalten und Bedeutung fur
den Klimaschutz. Als Bodenlandschaft wird fiir den Bereich Moore und lagunare Ablagerungen
angegeben.

Das Satzungsgebiet wird Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt, Teilbereiche sind
bereits bebaut. Auch ist der Bereich von vorhandener Bebauung umgeben. Aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung, der vorhandenen Versiegelung und Bebauung liegt bereits eine Be-
eintrachtigung des Naturhaushaltsfaktors Boden vor.

Aufgrund der bisherigen Nutzung und Versiegelung ist der Planbereich hinsichtlich des Funk-
tionselementes Boden insgesamt von mittlerer Bedeutung.

Wasser

Im Bereich der Satzung befindet sich ein Graben, der jedoch im Sommer trocken liegt. Der
Graben bildet zusammen mit umgebenden Gehdlzen eine Abgrenzung zwischen zwei Flursti-
cken. Der Graben und die Geholze sind als naturrdumliche Gliederung im Zuge einer Bebau-
ung zu erhalten. Weitere Still- oder FlieBgewésser sind im Satzungsgebiet oder im ndheren
Umfeld nicht vorhanden.

Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Obwohl das Gebiet landwirt-
schaftlich und wohnbaulich genutzt wird, ist keine erhebliche Beeintrachtigung des oberfla-
chennahen Grundwassers durch Schadstoffeintrag anzunehmen. Das Grundwasser wird als
wenig beeintrachtigt eingeschétzt. Das Satzungsgebiet hat fir den Funktionsbereich Wasser
insgesamt eine geringe Bedeutung.

Luft und Klima

Das Satzungsgebiet liegt klimatisch im Bereich des niedersachsischen Flachlandes; das Klima
ist atlantisch gepragt. Kennzeichnend fir dieses maritime meeresnahe Kistenklima sind kiihle
Sommer und milde Winter sowie ein friiher beginnender und lang andauernder Friihling und
Herbst.

Durch die vorhandenen Nutzungen in der naheren Umgebung sowie durch die Verkehrsbelas-
tung auf der nérdlich verlaufenden StralRe besteht eine geringfligige Vorbelastung der Luft
durch Schadstoffemissionen. Der Bewuchs im Satzungsgebiet tragt nur geringftigig zur Frisch-
luftentstehung bei. Fur die Luft und das Klima hat das Satzungsgebiet insgesamt nur eine
geringe Bedeutung.

Orts- und Landschaftsbild

Das Ortshild im ndheren Umfeld ist durch die vorhandene durchmischte Bebauungsstruktur
die sich an der Grol3 Sterneberger StralRe erstreckt geprégt, so dass von einer geringen Emp-
findlichkeit gegeniiber der Planung ausgegangen wird. Im unmittelbaren Umfeld sind keine
Baudenkmale vorhanden.

Das Landschaftsbild wird im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade als Landschafts-
bild mit mittlerer Bedeutung bewertet. Der Bereich ist als Beeintrachtigungszonen von Hoch-
spannungsfreileitungen kartiert. Im Norden, Osten und Westen ist der Bereich des Satzungs-
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gebietes von Siedlungsbereich umgeben. Naturdenkmale sind im Satzungsgebiet und der na-
heren Umgebung nicht vorhanden.

Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Auspragung der Vegetation wird das
Satzungsgebiet in unbebauten Bereichen ohne Gehdlzbestand als Biotop von allgemeiner Be-
deutung mit — aufgrund der von Siedlungsbereich umgebenden Lage und der geringen GroR3e
- geringem Entwicklungspotenzial angesehen. Der Bereich des Grabens und die den Graben
umgebenden Gehdlze und Feldhecken sollten jedoch im Zuge nachfolgender Planungen er-
halten werden. Gesetzlich geschitzte Gebiete befinden sich nicht im Umfeld des Satzungsge-
bietes.

Aufgrund des Verdachts, dass die potentiellen Bauflachen von Stérchen und Kranichen bei
der Nahrungssuche angeflogen werden, wurde durch den Dipl. Ing. Klaus Eber eine Potenti-
alabschatzung zum Artenschutz vorgenommen.

In der Potentialabschéatzung wurde festgestellt, dass die intensiv genutzte Griinlandansaat als
Nahrungsstatte fur Stérche und Kraniche nur sehr wenig geeignet ist. Die in der Vergangenheit
gelegentlich beobachteten Stérche oder Kraniche haben im engeren und weiteren Umfeld des
Plangebietes genltigend Mdoglichkeiten auf bessere Nahrungshabitate auszuweichen.

Im Bereich der Gehdlze sind im Plangebiet im Wesentlichen Brutvogel der allgemein weit ver-
breiteten Arten mit relativ unspezifischen Anspriichen an den Lebensraum und ohne ausge-
pragte Brutplatztreue zu erwarten. Das Plangebiet (Geholze und Bestandsgebaude) hat ge-
wisses Potential flir das Vorkommen von Fledermausen. Durch geeignete Vermeidungsmal3-
nahmen kénnen Stérungen sowie Totung und Verletzung von Végeln und Flederm&usen ver-
mieden werden.

Die Garten der bebauten Grundstlicke sind mit verschiedenen Geholzen und Einzelbdumen
durchwachsen. Auch die hier vorhandenen Gehdlze und Baume sollten im Rahmen der Pla-
nung moglichst erhalten werden. Falls eine Entnahme erforderlich ist, sollen die Verluste durch
Neupflanzungen kompensiert werden.

Im Rahmen einer Bebauung sollten bei der Neuanlage der umgebenden Garten Anpflanzun-
gen vorgenommen werden.

Bei der Entfernung von Baumen, Hecken und anderen Gehdolzen ist eine Ausschlussfrist zu
bertcksichtigen, um die Tétung und Verletzung von Fledermausen und von Végeln zu vermei-
den. Die Entfernung von Gehdlzen ist im Zeitraum 1. Méarz bis zum 31. Oktober unzul&ssig.

Bei der Baufeldvorbereitung ist eine Ausschlussfrist zu beriicksichtigen, um die Stérung sowie
die Totung und Verletzung von Voégeln zu vermeiden. Die Arbeiten missen im Zeitraum 1.
November bis Ende Februar beginnen. Alternativ kbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitrau-
mes 1. Marz bis zum 31. Oktober beginnen, wenn durch ortliche Erfassung wenige Tage vor
dem Beginn der Bauarbeiten durch eine fachkundige Person festgestellt wurde, dass auf der
Bauflache keine Brutgeschafte von Végeln stattfinden. Durch eine fachliche Darstellung ist zu
dokumentieren, dass ein Verstol3 gegen Artenschutzvorschriften ausgeschlossen wird.

Bei Einhaltung aller VermeidungsmafRnahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu er-
warten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit bei Einhaltung dieser gesetzli-
chen Vorgaben erkennbar nicht ein. Entsprechende Hinweise werden in die Satzung aufge-
nommen.

Altlasten / Altablagerungen und Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden. Bei den tberplanten Flachen handelt es sich Uberwie-
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gend um landwirtschaftlich und wohnbaulich genutzte Flachen. Aufgrund der baulichen, ins-
besondere landwirtschaftlichen Nutzungen sind Verunreinigungen des Bodens nicht grund-
satzlich ausgeschlossen. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen nicht.

Kultur- und Sachquter

Bodendenkmale oder geschitzte Baudenkmale gemé&R 8§ 3 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) sind innerhalb des Satzungsgebietes nicht vorhanden.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge
von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziglich dem Landkreis Stade, Untere Denk-
malschutzbehoérde, mitzuteilen sind. MaBhahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung
von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen. Ein entsprechender Hinweis wird in die Satzung
aufgenommen.

Immissionsschutz

Aufgrund der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle ist eine immissionsschutz-
rechtliche Betrachtung erforderlich, um den Fortbestand des angrenzenden landwirtschaftli-
chen Betriebs aus immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht einzuschréanken und eine un-
zumutbare Geruchsbelastung im Bereich der geplanten Wohnbebauung zu vermeiden.

Fur den Bereich des Satzungsgebietes kann zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen
Situation auf das Geruchsimmissionsgutachten aus dem Jahre 2016 zuriickgegriffen werden,
welches im Zuge geplanter wohnbaulicher Entwicklungen im Bereich Grol3 Sterneberg erstellt
wurde. Untersucht wurden hierbei landwirtschaftliche Betriebe im immissionsrelevanten Um-
feld von Grol3 Sterneberg. Ergdnzend wurde das Gutachten fir den Bereich der Satzung auf-
grund der Erweiterungsabsicht des westlich angrenzenden Betriebes ,Gool3en” aktualisiert.
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Abb.: Isolinie bei Immissionshaufigkeiten von 15 % der Geruchshaufigkeiten und Rasterwerte (10 m)
auf der Planflache mit den berlicksichtigten Eingabedaten aus 2016 Quelle: Ingenieurbtiro Prof. Dr.
Oldenburg 2021 © LGLN
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Fur den Bereich des Satzungsgebietes sind der nordwestliche landwirtschaftliche Betrieb
~Wille® und der westlich direkt angrenzende Betrieb ,GoolRen“ relevant. Die Betriebe weisen
Stallplatze fur Milchkiihe und Rinder sowie Silage Lagerung auf und sind im Hinblick auf die
GIRL relevant bezlglich Geruchsimmissionen.

Im Ergebnis der vorliegenden Gutachten werden im Bereich des Satzungsgebietes die Immis-
sionsgrenzwerte fur Wohnbebauung in einem Dorfgebiet (15%) auch unter Bertcksichtigung
der aktuellen Erweiterungsabsichten des Betriebes ,GoolRen® flir den Bereich der unbebauten
Grundsticke des Satzungsgebietes eingehalten. Lediglich das bereits bebaute westliche
Grundstuck uberschreitet den Grenzwert nach GIRL im Nahbereich zu dem landwirtschaftli-
chen Betrieb. Das Wohnhaus ist dem angrenzenden Betrieb zuzuordnen. Der Uberwiegende
Bereich des Satzungsgebietes befindet sich in einem Bereich mit weniger als 10% der Jahres-
stunden wahrgenommener Immissionshaufigkeiten. In diesem Bereich werden die Grenzwerte
fur ein allgemeines Wohngebiet eingehalten. Durch die Planung von Wohnh&usern im Bereich
der Erganzungssatzung werden somit keine Immissionsschutzkonflikte vorbereitet.

Aufgrund der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen gilt jedoch folgender Hinweis: In Be-
reichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden zeitweilig landwirtschaftli-
che Emissionen einwirken. Ortsibliche landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Gilleaus-
bringung, Silagelagerung und Transport), die im Rahmen der ordnungsgemafien Landbewirt-
schaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben ausgehen
koénnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Gebot zur Riicksichthnahme zu tolerieren. Dies
gilt ebenso fir Gerauschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstétten und
den bewirtschafteten Flachen.

3.4. Angrenzende rechtskraftige Bebauungsplane

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in einiger Entfernung der Teilgeltungsbereich 3.2
des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 15, 1. Anderung ,Dorfkerne Hammah - Mitteldorf -
Grol} Sterneberg®. Fir den Teilgeltungsbereich sind kleinteilig ein Wohngebiet, ein Dorfgebiet
und ein Mischgebiet festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung wurde mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes auf eine Grundflachenzahl von 0,3 begrenzt. In den Baugebieten ist
maximal | Vollgeschoss zulassig. Es ist eine offene Bauweise festgesetzt, in der nur Einzel-

4
b

geltungsbereich 3.2

Abb.: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 15 (ohne Mal3stab)
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und Doppelhauser zuldssig sind. Der Bebauungsplan trifft zudem Festsetzungen zur Mindest-
grundstiicksgrofRe und zur Hohe baulicher Anlagen sowie zu 6rtlichen Bauvorschriften. Zur
Sicherung der Eigenart des Gebietes aufgrund seiner besonderen stadtebaulichen Gestalt
wurde flir den Bereich des Bebauungsplans zudem eine Erhaltungsatzung aufgestellt.

Da sich das Satzungsgebiet am Siedlungsrand von Grol3 Sterneberg, aufRerhalb des Ortskerns
befindet, sind die Festsetzungen fiir die unmittelbar angrenzende das Satzungsgebiet pra-
gende Bebauung nicht relevant.

4. Planinhalt und Abwagung

4.1. Erlauterung der Planinhalte

Das Satzungsgebiet wird dem Innenbereich nach 8 34 BauGB zugeordnet. Die planungsrecht-
liche Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung bemisst sich
insbesondere nach den Bestimmungen des 8§ 34 Abs. 1 - 3a BauGB:

¢ Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die tiberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen dabei gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

e Nach § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art
allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zulédssig ware,
wenn die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund
des § 9a BauGB erlassenen Verordnung bezeichnet sind, entspricht.

e Der 8§ 34 Abs. 3 BauGB bestimmt, dass von Vorhaben im Satzungsgebiet keine schad-
lichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in ande-
ren Gemeinden ausgehen dirfen; dies ist hier auch nicht zu erwarten.

o Der § 34 Abs. 3a BauGB regelt mdgliche Abweichungen von dem Erfordernis des Ein-
flgens in die Eigenart der naheren Umgebung.

4.2. Stadtebauliches Konzept

Durch die Planung wird eine einzeilige wohnbauliche Nachverdichtung zwischen vorhandener
Wohnbebauung sidlich der ,Grof3 Sterneberger Stralte” ermoglicht.

Die geplante Entwicklung soll hierbei die vorhandene Bebauungsstruktur, die in Grol3 Sterne-
berg im Bereich des Satzungsgebietes durch eine einzeilige Wohnbebauung und landwirt-
schaftliche Hofstellen gepragt ist, stadtebaulich sinnvoll weiterfiihren. Geplant ist eine einge-
schossige offene Einzelhausbebauung, die sich in das Orts- und Landschaftsbild einfigt und
die bestehende Liicke im Siedlungsbereich schliel3t. Die bisher unbebauten Grundstticke kon-
nen direkt Uber die ,Grol3 Sterneberger Stral3e” erschlossen werden.

Um eine fir die Ortsrandlage zu dichte Bebauung zu vermeiden, soll fir den Bereich der Er-
ganzungssatzung eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt werden, die sich an der vorhan-
denen umgebenden lockeren Wohnbebauung orientiert. Durch die geplante stdliche Rand-
eingrinung wird der Siedlungsbereich zur freien Landschaft abgegrenzt.

Bei Einbeziehung der das Satzungsgebiet umgebenden vorhandenen Bebauung ergibt sich
insgesamt ein zusammenhangender Siedlungsbereich am Ortsrand von Grol3 Sterneberg. Der
Geltungsbereich ist somit planerisch dem Innenbereich zuzuordnen.

11



Gemeinde Hammah Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Grof3 Sterneberger Stral3e Ost*

4.3. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Fur den Bereich der Erganzungssatzung wird von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, ein-
zelne Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 BauGB in die Satzung aufzunehmen, um eine ange-
messen dichte Bebauung sowie die Anpflanzung einer Randeingriinung Richtung Siden auf
den Baugrundstiicken zu sichern.

Um eine dem Standort unangemessen dichte Bebauung zu vermeiden und die Flachenversie-
gelung sowie das Ausgleichserfordernis gering zu halten, wird die zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 u. 19 BauNVO auf 0,25 beschrankt. Die
GRZ der im Planbereich vorhandenen und der unmittelbar umgebenden Wohnbebauung fallt
deutlich geringer aus, die Entwicklungsmdéglichkeit der geplanten Wohnbebauung wird somit
nicht beeintrachtigt. Gleichwohl wird eine zu dichte Bebauung fir diese Ortsrandlage vermie-
den. Eine zweckentsprechende Parzellierung wird durch die Festsetzung ermaoglicht.

Art und MaR der baulichen Nutzung im Geltungsbereich der Erganzungssatzung richten sich
im Ubrigen nach § 34 BauGB. Das bedeutet, dass die in der Nachbarschaft vorhandene Pra-
gung maldgeblich ist.

Die Aufnahme weiterer Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung ist nicht
erforderlich.

4.4. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

Die bisher dem AuRenbereich zuzuordnenden Flachen sidlich der ,Grof3 Sterneberger
StralRe” werden durch diese Satzung dem Innenbereich zugeordnet.

Die Bauweise im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung richtet sich nach § 34 BauGB. Das
bedeutet, dass die in der Nachbarschaft vorhandene Pragung maRgeblich ist. Weitere Fest-
setzungen sind nicht erforderlich.

Eine Wohnbebauung im Bereich der Erganzungssatzung ist aufgrund der umgebenden Be-
bauung im Bereich der ,Grol3 Sterneberger StraRe* somit mdglich.

4.5. Grunordnung

Es wird eine 5 m breite Eingriinung nach Siiden als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Die
Eingrinung soll einen harmonischen Siedlungsabschluss bilden und eine ausreichende Ein-
bettung in die freie Landschaft sicherstellen und als neue Ortsrandeingriinung entwickelt wer-
den.

Aufgrund der vorhandenen Gehdélze im Bereich der bebauten Grundstlicke sind keine weiteren
grinorderischen Festsetzungen vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass durch die Neu-
anlage privater Garten Neuanpflanzungen im Zuge einer Bebauung erfolgen.

Fiur den Fall, dass Gehdlze im Rahmen der Umsetzung von Bauvorhaben beseitigt werden
missen, sollen die Verluste jedoch durch Neupflanzungen auf den Grundstiicken zuséatzlich
kompensiert werden.

Auf die geltende Ausschlussfrist fir etwaige Gehodlzbeseitigungen im gesamten Satzungsge-
biet wird hingewiesen: Die Entfernung von Geholzen ist im Zeitraum 1. Mé&rz bis zum 31. Ok-
tober verboten.

Der Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in den Boden soll in dem vorhandenen Kompen-
sationsflachenpool Wasserkrug der Gemeinde Engelschoff entsprechend des ,Pflege- und
Entwicklungsplans Wasserkruger Moor“ auf3erhalb des Satzungsgebietes einzelfallbezogen
erfolgen.
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4.6. Verkehr

Die noch unbebauten Grundstiicke kénnen direkt Gber die ,Grol} Sterneberger Stralie“ er-
schlossen werden. Die ErschlieBung ist somit als gesichert anzusehen.

Durch die vorgesehene Bebauung entsteht nur unerheblich mehr Verkehr, ein Ausbau der
Stral3e ist somit nicht erforderlich.

Um parkende Autos im StralBenraum weitestmdglich zu vermeiden, ist die erforderliche Anzahl
privater Stellplatze gemafd der Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) auf den privaten
Grundstucksflachen nachzuweisen.

Zuwegung:
Zu Baugrundstticken sind Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach NBauO § 4

i. V. m DVO-NBauO 8§ 1 vorzusehen. Die Zuwegung von Offentlichem Grund muss gem. "Richt-
linie Uber Flachen fir die Feuerwehr" (Veroffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt
werden. Es ist die RStO 12 oder hdherwertig anzusetzen.
Sofern Bewegungsflachen fir die Feuerwehr auf 6ffentlichem Grund / der Stral3e angeordnet
werden, sind die o. g. Vorschriften ebenfalls zu beachten.

4.7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll durch Anschluss an die entsprechenden o6rtli-
chen Netze erfolgen. Vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standort (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Uber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetz-
lichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die
gegebenenfalls notwendige Erschliel3ung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und An-
lagen durch den jeweiligen Versorgungstrager.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und / oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch Anschluss an das bestehende Leitungssystem in
der ,Grol} Sterneberger Stral3e” erfolgen.

Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist im Vorfeld nachfolgender Planungen sicherzustellen. Auf-
grund des geringen Umfanges der geplanten baulichen Entwicklung im Umfeld bestehender
Wohnbebauung wird davon ausgegangen, dass die Léschwasserversorgung gesichert ist. Ein
entsprechender Nachweis ist jedoch im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erforder-
lich.

Gemal NBrandSchG § 2 (1), Satz 3, Nr. 2 obliegt es der Gemeinde fiir eine Grundversorgung
an Loschwasser zu sorgen.

Fur das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h (Zeitansatz 2h) gem. DVGW-Ar-
beitsblatt W405 sicherzustellen. Sofern Hydranten zur Ausfihrung kommen, sollten aus ein-
satztaktischen Griinden Uberflurhydranten vorgehalten werden. Hydranten, die als Léschwas-
serentnahmestelle genutzt werden, missen mind. 24 m3/h (400 I/min) Léschwasser Uber eine
Dauer von zwei Stunden liefern. Der Nachweis Uber die tatsachliche Leistungsfahigkeit und
weitere Information zum Trinkwasserrohrnetz sind auf Anfrage vom értlich zustandigen Was-
serversorger zu erbringen.
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Der Abstand der Wasserentnahmestellen soll nach dem Info-Blatt des Landesfeuerwehrver-
bandes max. 120 m betragen. Die gemeindliche Feuerwehr ist bei der Standortfestlegung der
Loschwasserentnahmestellen zu beteiligen.

Fur den Fall, dass eine Weicheindeckung (z. B. Reet) in dem o. g. B-Plan-Gebiet nicht ausge-
schlossen ist, ist die vorzuhaltende Loschwassermenge auf 96 m3/h (Zeitansatz 2h) zu erho-
hen.

In Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr kann in dem Gebiet die Herstellung eines Lésch-
wasserbrunnens nach DIN 14220 sinnvoll sein. Dieses befirwortet die Brandschutzdienst-
stelle des Landkreises Stade ausdricklich, sofern die Bodengegebenheiten dieses zulassen.

Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung

Das im Satzungsgebiet anfallende Regenwasser soll moglichst auf den Grundstiicken versi-
ckert oder dem Brauchwasserkreislauf zugefihrt werden.

Fur den Planbereich ist eine Einleitererlaubnis nach 8 8 WHG erforderlich. Die Entwésserung
ist im Rahmen weiterer Planungen sicherzustellen. Die im Plangebiet befindlichen bzw. an-
grenzenden Graben dirfen nicht Uberbaut werden. Die Bebauung hat so zu erfolgen, dass
eine Unterhaltung der Graben als Gewasser Ill. Ordnung jederzeit von den Anliegern erfolgen
kann. Sollten Gewasserverrohrungen fur Uberfahrten oder Gewasserquerungen fiir Versor-
gungsleitungen notwendig werden, sind entsprechend Antrage nach § 36 WHG zu stellen.

Abwasserbeseitigungspflichtig ist fir den Bereich die Samtgemeinde Oldendorf - Himmelpfor-
ten. Die Grundsticke liegen direkt an der Abwasserdruckleitung des Kommunalen Betriebs
Himmelpforten (KBH) von Himmelpforten nach Stade. Der KBH sieht vor die Grundstiicke mit
einem Kleinpumpwerk direkt anzuschlie3en. Ein Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwas-
serkanal ist somit sichergestellt.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch Anbindung an das bestehende Netz si-
chergestellt werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind mdg-
lich und ausdrtcklich erwiinscht. Aufgesténderte Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
sollen méglichst nicht entstehen. Durch die Zuléssigkeit von Solardachern werden im Ubrigen
Aspekte des Klimaschutzes beriicksichtigt.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung kann uber eine Anbindung Uber die Grol3 Sterneberger Stral3e an das
bestehende Netz durch entsprechende Erweiterung sichergestellt werden. Der Netzbetreiber
sollte rechtzeitig beteiligt werden. Die konkrete Planung und Abstimmung erfolgt im Zuge der
Ausbauplanung. Die Gewinnung von Warme ist dartiber hinaus beispielsweise durch die Nut-
zung der Sonnenenergie auf den Dachflachen (Solarthermie) mdglich und ausdriicklich er-
winscht.

Telekommunikation

Die Fernmeldeversorgung kann durch Ausbau des bestehenden Netzes sichergestellt werden.
Eine Abstimmung erfolgt im Zuge der konkreten Ausbauplanung.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Bei der Bauaus-
fuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden.

Mullentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade.
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5. Artenschutz

Aufgrund des Verdachts, dass die potentiellen Bauflachen von Stérchen und Kranichen bei
der Nahrungssuche angeflogen werden, wurde durch den Dipl. Ing. Klaus Eber eine Potenti-
alabschatzung zum Artenschutz vorgenommen.

In der Potentialabsch&tzung wurde festgestellt, dass die intensiv genutzte Griinlandansaat als
Nahrungsstatte fur Stérche und Kraniche nur sehr wenig geeignet ist. Die in der Vergangenheit
gelegentlich beobachteten Stérche oder Kraniche haben im engeren und weiteren Umfeld des
Plangebietes geniigend Mdoglichkeiten auf bessere Nahrungshabitate auszuweichen.

Im Bereich der Gehdlze sind im Plangebiet im Wesentlichen Brutvogel der allgemein weit ver-
breiteten Arten mit relativ unspezifischen Anspriichen an den Lebensraum und ohne ausge-
pragte Brutplatztreue zu erwarten.

Mdglich sind zudem Vorkommen von Flederméausen. Die Bestandsgebaude im Plangebiet und
deren Umgebung kdnnen Flederméausen potentiell als Quartiere dienen. Zudem kdnnen
Baume von Flederméausen als Tagesversteck genutzt werden. Die vorhandenen Gehdolze sind
fur die Fledermausfauna als potentielles Jagdgebiet von hoher Bedeutung und sollten erhalten
werden. Gehdlzbeseitigungen werden bei Beachtung der Bauzeitenregelung nicht in dem fir
Fledermausaktivitaten relevanten Zeitraum Mai - Oktober stattfinden. Erhebliche Stérungen
kdnnen hierdurch vermieden werden. Auch Auswirkungen néchtlicher Auf3enbeleuchtung kon-
nen durch geeignete MalRBhahmen vermieden werden. Entsprechende Hinweise sind auf der
Planzeichnung vorhanden.

Vorkommen weiterer Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund man-
gelnder Verbreitung oder aufgrund fehlender Habitate auszuschlieZen.

Fur einige Amphibien- und Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kbnnen Vorkom-
men im Landkreis Stade nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet weist einige Graben
im Stra3enseitenraum, im Wegeseitenraum und am Rande der Wiesenflachen auf. Diese Gra-
ben fallen jedoch regelmé&Rig Uber langere Zeit trocken und bieten aufgrund der Lage, der
bisherigen Nutzung mit Stérungsdruck und den nur sehr bedingt geeigneten Habitaten von nur
sehr geringer Qualitat kaum geeigneten Lebensraum fiir diese Amphibien- und Reptilienarten.
Vorkommen dieser Arten sind daher nahezu auszuschlie3en. Die Graben sollten jedoch er-
halten werden.

Vorkommen von Wirbellosen, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind, sind auf-
grund ihrer Verbreitung bzw. ihrer Habitatanforderungen auszuschlief3en.

Eine erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wird durch die Planung nicht vorbereitet, da sich durch die Planung keine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der Arten ergibt.

Erganzend zu den gesetzlichen Bestimmungen des Natur- und Artenschutzes sind eine Bau-
zeitenregelung und eine Begrenzung der Aul3enbeleuchtung als MaRhahmen zur Vermeidung
von Verstof3en gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu beachten. Die Anzahl der
zu fallenden Gehdlze sollte méglichst geringgehalten werden. Entsprechende Hinweise sind
auf der Planzeichnung vorhanden.

Bei Beachtung der aufgefiihrten VermeidungsmafRnahmen kann davon ausgegangen werden,
dass die Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG zum Artenschutz nicht berthrt werden.

Die gesetzlichen Bestimmungen des Natur- und Artenschutzes bleiben unbenommen und sind
grundsatzlich sowie insbesondere im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren und bei der
Realisierung von Bauvorhaben zu beachten.

Vorkommen geschiutzter Pflanzenarten sind im Plangebiet auszuschlief3en.
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6. Belange von Natur und Landschaft

Fur den Bereich der Satzung sind die Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur
und Landschaft i. S. d. Eingriffsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG zu berick-
sichtigen. Es sind erkennbar keine geschiitzten Objekte oder geschiitzten Gebiete im Sinne
des Natur-/Artenschutzrechts durch die Planung betroffen. Es sind keine Naturdenkmaler im
Satzungsgebiet, die durch die Planung beeintrachtigt werden vorhanden.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgtter lassen sich zusammenfassend
wie folgt beschreiben:

Biotope und Arten / Lebensgemeinschaften

Die verschiedenen Biotoptypen sind im Bereich der Satzung gemaf Realnutzungskartierung
und Landschaftsplan der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten flachenméaRig wie folgt an-
zutreffen:

e artenarmes Intensivgrinland (Gl) ca. 1.210 m2
¢ Siedlungsbereich (OD) ca. 220m?

Der Uberwiegende Bereich des Satzungsgebietes ist in der Realnutzungskartierung als arten-
armes Intensivgriinland (Gl) kartiert. Die bebauten Grundstticke (westlich und 6stlich) sind im
Landschaftsplan als Dorfgebiet (OD) dargestellt. Nordwestlich kartiert der Landschaftsplan
straRenbegleitend eine Baumreihe (HBA). Im westlichen und mittleren Bereich sind Feldhe-
cken kartiert. Eine Feldhecke verlauft als naturrdumliche Gliederung entlang der Flurstiick-
grenze. Hier befindet sich auch ein Graben, der im Sommer trockenliegt. Der vorhandene Gra-
ben und die Feldhecken sollten im Rahmen nachfolgender Planungen erhalten werden.

Die bereits bebauten Grundstiicke sind mit privaten Gartenbereichen umgeben, die mit ver-
schiedenen Anpflanzungen und Baumen unterschiedlicher Wertigkeit bewachsen sind. Die
vorhandenen Baume und Geholze sind im Rahmen nachfolgender Planungen mdéglichst zu
erhalten.

Innerhalb des Satzungsgebietes sind keine weiteren, besonders schitzenswerten Strukturen
vorhanden. Die Empfindlichkeit gegentiber der Planung ist insgesamt als gering bis mittel ein-
zuschatzen.

Es sind keine geschuitzten Gebiete im Sinne des Natur-/Artenschutzrechts durch die Planung
betroffen. Es sind keine Naturdenkmaler im Satzungsgebiet, die durch die Planung beeintrach-
tigt werden vorhanden.

Aufgrund des Verdachts, dass die potentiellen Bauflachen von Stérchen und Kranichen bei
der Nahrungssuche angeflogen werden, wurde durch den Dipl. Ing. Klaus Eber eine Potenti-
alabschatzung zum Artenschutz vorgenommen.

Im Ergebnis kann bei Beachtung der in der Planzeichnung und in der Potentialabschéatzung
aufgefuhrten Vermeidungsmafnahmen davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG zum Artenschutz nicht beriihrt werden. (Siehe 5. Artenschutz)

Auf die geltende Ausschlussfrist fiir etwaige Geholzbeseitigungen im gesamten Satzungsge-
biet wird hingewiesen: Die Entfernung von Geholzen ist im Zeitraum 1. Mé&rz bis zum 31. Ok-
tober verboten. Auch sind die Ausschlussfrist zur BaufeldrAumung sowie die Reduzierung der
Aul3enbeleuchtung im Rahmen von Bauvorhaben zu beachten.

Boden

Als Bodentyp ist gemaR® BK50 ,Mittleres Erdhochmoor“ angegeben. Es handelt sich hierbei
um einen empfindlichen Boden mit hohen Kohlenstoffgehalten und Bedeutung fir den Klima-
schutz. Der Boden ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und vorhandenen
wie umgebenden Bebauung bereits vorbelastet und in seinen Bodenfunktionen beeintréachtigt.
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Es liegen keine Hinweise und kein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen vor.
Wasser

Im Bereich der Satzung befindet sich ein Graben, der jedoch im Sommer trocken liegt. Dieser
ist im Zuge einer Bebauung zu erhalten. Weitere Still- oder FlieRgewasser sind im Satzungs-
gebiet oder im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist das Schutzgut teilweise vorbelastet.

Durch die bauliche Nutzung der Grundstticke wirden durch Versiegelung die Flachen fir Ver-
sickerung und Verdunstung verringert, sodass Béden und Grundwasserbildung beeintrachtigt
werden. Im Zusammenhang mit der Versiegelung wird der Wasserabfluss geringfiigig erhoht.
Aufgrund der geringen FlachengréR3e und der zu erwartenden Versiegelung sind jedoch keine
erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu erwarten. Wasserschutzgebiete sind durch
die Planung nicht betroffen.

Luft und Klima

Fur die Schutzgiter Luft und Klima hat das Satzungsgebiet aufgrund der regional generell
guten Luftqualitat keine besondere Bedeutung. Vorbelastungen fiir das Klima im Bereich des
Satzungsgebietes bestehen aufgrund der vorhandenen Bebauung. Aufgrund der Kleinflachig-
keit und der geringfligigen zuséatzlichen Versiegelungsmoglichkeiten sind keine erheblichen
Veranderungen des Mikroklimas durch die Planung zu erwarten. Die vorhandenen Geholze im
Satzungsgebiet und Neuanpflanzungen durch die Anlage von Garten sowie Anpflanzungen im
sudlichen Bereich wirken sich eher positiv aus.

Landschaftsbild

Der Satzungsbereich befindet sich am Siedlungsrand von Grol3 Sterneberg und befindet sich
nach Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade in einem Bereich mit mittlerer Bedeutung
fir das Landschaftsbild. Das Landschaftsbild ist in diesem Bereich durch die angrenzende
landwirtschaftliche Hofstelle, Wohngebdude und landwirtschaftliche Nutzungen gepragt. Ein
Eingriff in das Landschaftsbild kann durch die vorgesehene Eingriinung zur freien Landschaft
im stdlichen Randbereich vermieden werden.

Ortsbild

Das Satzungsgebiet befindet sich in ausreichender Entfernung zum Ortskern von Grol3 Ster-
neberg. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine Baudenkmale. Die Umgebung des Sat-
zungsgebietes ist durch die vorhandene durchmischte Bebauungsstruktur die sich an der Grof3
Sterneberger Stral3e erstreckt und den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb gepragt, so
dass das Ortsbild durch die Planung nur wenig berihrt wird.

Maflnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

Gemal § 13 BNatSchG sind vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu vermeiden. Dartber hinaus sollten im Sinne der Vermeidung bzw. Minimierung von
Eingriffswirkungen bei der Planung und Realisierung von Bauvorhaben folgende Aspekte be-
rticksichtigt werden:

Boden und Wasser
e Erhalt des vorhandenen Grabens

e Minimierung von Erdmassenbewegungen, ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und -auf-
trag soll angestrebt werden.

e Sammlung des unverschmutzten, auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers und
Versickerung bzw. Verrieselung auf den Grundstiicken oder Zufuihrung in hausinterne
Brauchwasserkreislaufe (Grundwasser, Wasserverbrauch)
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e Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der Erschlie3ung und wei-
testgehende Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbeldge und wassergebunde-
ner Decken (Grundwasserschutz)

Biotope und Arten
e Erhalt der vorhandenen Gehdlze, soweit maglich.
¢ Neuanpflanzungen im Bereich der privaten Garten und Anpflanzungen im Randbereich

e Bei allen Bauarbeiten sind die Ba&ume geméafi den Regeln der Technik, insbesondere DIN
18920 zu schitzen.

e Fassaden- und Dachbegriinung und auch z. B. Carportberankung wird angeregt
e Beachtung der Ausschlussfrist fiir Gehdlzbeseitigungen und Baufeldrdumung

e Reduzierung der Aul3enbeleuchtung

Klima und Luft

¢ Nutzung regenerativer Energien durch z. B. Sonnenkollektoren, Photovoltaik wird emp-
fohlen

Landschaftsbild

e Verwendung regionaltypischer Einfriedungen, z. B. Hecken, Feldsteinmauern, Holzstake-
tenzaune

Kultur- und Sachguter

¢ Meldepflicht von Bodenfunden

7. Eingriffsregelung

Eingriffsbewertung

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist die zusétzlich ermdglichte Bodenversiegelung fir den
Bereich der Satzung auszugleichen. Durch die Planung wird in einem Teilbereich der Satzung
(einbezogene AulRenbereichsflachen) die erstmalige Versiegelung von Boden vorbereitet. Der
betroffene Bereich wird als Griinland (GI) intensiv landwirtschaftlich genutzt und liegt im Osten
und Westen umgeben von Siedlungsbereichen (OD).

Fur die Eingriffsregelung maR3geblich sind lediglich die bislang im stadtebaulichen Au3enbe-
reich, zwischen der vorhandenen Bebauung an der ,Grof3 Sterneberger StralRe“, gelegenen
Flachen. Ein Ausgleich fir die im stadtebaulichen Innenbereich liegenden Flachen ist nicht
erforderlich, da die Eingriffe i. S. d. 8 1a Abs. 3 S. 5 BauGB bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Als wesentlicher Eingriff ist nach derzeitigem Kenntnisstand die Versiegelung derzeit unver-
siegelter Flache fir Bebauung auf den bislang im stadtebaulichen Au3enbereich gelegenen
Flachen zu bewerten. Diese Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind auszugleichen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft ist zudem ein Ausgleich
fur das Schutzgut Landschaftsbild erforderlich.

Im Bereich der unbebauten Grundsttuicke sind im Bereich des Grabens sowie auf den westli-
chen Grundstiicken Feldhecken vorhanden. Auch verlauft im Nordwesten stralRenbegleitend
eine Baumreihe. Der Graben und die vorhandenen Gehdlze sollten im Zuge einer Bebauung
erhalten werden. Sollten Gehdlze im Zuge einer Bebauung entnommen werden, sind diese
zusatzlich auszugleichen.
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Durch die Planung wird eine Wohnbebauung auf etwa flunf Grundstiicken ermdglicht. Hier-
durch ist eine Uber den Bestand hinausgehende Versiegelung von derzeit landwirtschaftlich
genutzter Grunflache zu erwarten. Im Planbereich befindet sich empfindlicher Boden (,Mittle-
res Erdhochmoor®) mit hohen Kohlenstoffgehalten und Bedeutung fir den Klimaschutz. Es
besteht somit ein erhthter Ausgleichsbedarf. Bei den dorftypisch grof3en Grundstiicken im
Umfeld des Planbereiches wird der Versiegelungsgrad (entsprechend der Zuléassigkeit nach
§ 34 BauGB) prozentual absehbar gering bleiben.

Die GRZ ist mit 0,25 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache kann (gemafl § 19 Abs. 4
BauNVO) durch Nebenanlagen und Stellplatze um bis zu 50 % Uberschritten werden, hier liegt
der rechnerische Wert der max. mdglichen Versiegelung somit bei 37,5 % (GRZ 1l von 0,375).
Fur die Kompensation ist die ermdglichte zuséatzliche Versiegelung daher wie folgt zu bilanzie-
ren:

Bereich der Satzung gem. 8 34 Abs. 4 Nrn. 1 u. 3 BauGB ca. 14.030 m2
= Satzungsgebiet

Bereich der Erganzungssatzung = potenzielle, neue Bauflachen auf
den Flurstiicken 40/6 (teilweise), 42/2, 42/3 (teilweise) und 42/4 = ca. 10.215 m?
Eingriffsflache im Auf3enbereich

davon GRZ 0,25 + 50 % Uberschreitung => 37,5 % max. mdgliche ca. 3.830 m2
zusatzliche Versiegelung = Eingriff

Ausgleich fur Eingriffe in Boden von besonderer Bedeutung (Faktor ca. 3.830 m2
1:1) = Ausgleichsbedarf / Kompensation fur Versiegelung

(Die Flachengrof3en sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle 5 m2 gerundet)

Es besteht somit ein Ausgleichserfordernis fur Eingriffe in den Boden von maximal
ca. 3.830 m2.

KompensationsmalRnahmen

Fur unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild wird innerhalb des Satzungsge-
bietes Ausgleichsflache zur Verfligung gestellt: Durch die festgesetzten Anpflanzungen stand-
ortgerechter Gehdlze (Wertstufe V), die als neue Ortsrandeingrinung entwickelt werden sol-
len, erfolgt ein Ausgleich fur den Eingriff in das Landschaftsbild.

Der Ausgleich fir die unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut Boden soll auf externer Fla-
che in dem Ausgleichsflachenpool Wasserkruger Moor (Pflege- und Entwicklungsplan Was-
serkruger Moor) der Samtgemeinde erfolgen. Die erforderliche Flache von max. ca. 3.830 m2
soll entsprechend dem Poolkonzept als extensive Grinlandflache angelegt und dauerhaft ge-
sichert werden. Der mit der ermdglichten Bebauung verbundene Eingriff kann somit insgesamt
ausgeglichen werden. Vorhandene Geholze und der Graben sollten im Zuge einer Bebauung
erhalten werden. Sollten Gehdlze im Zuge einer Bebauung entnommen werden, sind diese
zusatzlich auszugleichen. Im Zuge einer Bebauung sollen in den umgebenden Gérten mog-
lichst Neuanpflanzungen vorgenommen werden.

Die Kompensationsmalinahmen sind grundsatzlich erst bei Realisierung der Eingriffe bezogen
auf das jeweilige Baugrundstiuck umzusetzen. Eine Ermittlung des genauen Kompensations-
bedarfes erfolgt einzelfallbezogen auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.

8. Malnahmen zur Verwirklichung

8.1. Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen sind im Zuge der Planung nicht erforderlich.
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8.2. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Hammah entstehen durch die Aufstellung der Satzung Planungskosten. Wei-
tere Kosten entstehen durch die Planung nicht. Das Satzungsgebiet ist vollstandig erschlos-
sen.

9. Flachenangaben

Das Satzungsgebiet umfasst ca. 1,4 ha.

Nutzung Flache

Bereich der Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nrn. 1 u. 3 BauGB ca. 14.030 m2

(Die FlachengrofRen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle 5 m2 gerundet)

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH, im Einvernehmen mit der Gemeinde Hammabh.
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