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Eebauungsplan Nr, 6 der Gemeinde Hammah nmJ
L} Im Buschll a%ﬂ w L .

Beqriindung zum Bebauungsplan

Grundlagen des Bebauungsplanes:

Bundesbaugesetz (BBaulG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBL I. S.
2256 ber. 3617) zuletzt ge#ndert am 6.7.1379 (BGBl1 I. S. 949}

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.,9.1977 (BGBl I. 5. 1757)
Planzelchenverordnung vom 30.,7.1981 (B8GB! I, 5. E33)

Niedersichsische Gemeindeardnung (NGO) vom 22.6.1982 (Nds. GVBl.
8. 229) in der zur Zeit geltenden Fassung.

Das Bebauungsplangehiet hat folgenden Geltungshereich:
Gemarkung Hammah, Flur &4, Flurstiicke 82/1, 83, B2/3, B2/2

Allgemeine Begriindung und Begriindung fiir die Auswahl des Plantngs-
nebliets

Die Gemeinde Hammah gehdrt zur Samtgemelinde Himmmelpforten. Sie
ist mit ca 2100 Einwohnern, ihrer Lage an der Bahnstation in
direkter NZhe des Mittelzentrums S5tade und mit vorhamdenen Infra-
struktureinrichtungen wie Schule und Sportanlage neben Himmel-
pfaorten bevarzugter Standort der Wohnsiedlungsentwicklung inner-
talb des Samtgemeindegebietes.

Im Flzchennutzungsplan der Samtgemeinde Himmelpfarten 1. Anderung,
wurden Fl#chen fir die Wohnpbauentuwicklung vorwiegenod im Osten des
Gebiets der Gemeinde Hammah dargestellt. Der vorhandene Ortskern
sowie die vorhandene bebaute COrtslage an der K 68 wurden nach der
vorhandenen vorherrschenden Nutzungsart als Dorfgebiete dargestellt.

Innerhalt dieser Dorfgebietsflfichen ist die Entwicklung und Erhaltung
der vorrandenen Nutzungen sowie elne Erginzung mit baulichen Anlagen
miglich, die Uberwieqgend den Bedlrfnissen der ansissigen Beviilkerung
dient.

In ger 1, fnderung des Flichennutzungsplans der Samtpgemeinde Himmel-
nforten wurde elpe Fl&ichke zwischen der K 68, der Strafle "im Busch"
und einem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg 2ls Dorfgebiet darge-
stellt. Diese Fl#che, die unmittelbar gegeniiber der vorhandenen
Schule liegt, ist wie folgt genutzt:

Landwirtschaftliche Hofstelle an der K 68, landuirtschaftliche
Nutzfliche und 4 Wahngrundstiicke.

Der bisher als landwirtschaftlliche Wirtschaftsfliche genutzte
Bereich soll fir eine weitere Bebauung erschlossen werden. Wegen
der Nibe landwirtschaftlicher Betriebe an der Strafle "1m Busch"
wird das gesamte Geblet als Dorfgebietsfliche entwickelt.

Das Planungsgebiet ist fast eben, erhaltenswerter Baumbestand ist
nicht zu berlckslichtigen.

PFlanungskgnzeption und VerkehrserschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch einenvaorhandenen Wirtschaftsweq
im Osten durch die StrafBe "im Busch®
im Sdden durch die K B8

im Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks '82/1




Die bisher unbehauten Flichen des Planungsgeblets werden {ber
elnen Wohnweg erschlossen, der von der Strafe "im Busch" aus

in das Gebiet flihrt. An der Einmiindung des geplanten Wohnuwegs

In die Strafe "im Busch" k8nnen ausreichende Sichtdreiecke frei-
.gehalten werden. Am &stlichen Rand des Planungsgeblets gabelt

sich der Planweg in befahrbare Wohnuwege und dlent der ErschlieBung
von insgesamt 7 mdgllichen Baugrundstiicken. Der Erschliessungsweg -
wird als Fufiwgg in einer Breite ven 2,0 m bis zu dem.nBirdlichen- :
Wirtachaftsweg weitergefiihrt.

Entsprechend den Darstellungen in der 1. Anderung des Flichen-
nutzungsplans der Samtgemeinde Himmelpforten wird als Art der
Nutzung Darfgetlet festgesetzt. Das Dorfgebiet wird nach der
Art der zul#ssigen Anlagen gegliedert. Siidlich des Planweges A
wlrdein ureingeschrénktes Dorfgebiet festgesetzt, Im ndrdlichen
Teil des Bebtmuungsplangebliets wird das Darfgebiet so gegliedert,
dall Folgende Anlagen zul#fssig sind:

- Klelnsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

- sonstige WohngebHdude '

- Einzelhandelsbetriehe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Handuerksbetriebe, die der Versorgung der Bewchner des Gehietes
dienen

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebse )

- Anlagen fir 8rtllche Verwaltungen sowle fir kirchliche, kulturelle,
snpziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe,

Oie Errichtung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betrlebe und die dazugeh8rigenr Wohnungen und Wohngeb#ude

und Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und Forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse wird bei dieser Fesisetzung ausgeschlossen,
um die Scrutzbedilirfnisse der bereits vorhandenen Wohngebiude zu be-
ricksichtigen.

Cas Gebiet wird Fiir eine Bebauurng mit Einzelhsusern in maximal
zwelgeschossiger offener Bauweise vorhereitet. Die GeschoAflichen-
zahl wurde mit b,4 festgesetzt. Die Grife der Einzelgrundstiicke
muf3 mindestens 700 m2 betragen, um eine aufgelockerte Bebauung

und die kErbaltung einer durchgrinten Ortslage zu erreicren.

Es wurde Wert darauf gelegt, an der dstlichen Grenze des Bebauungs-
plangebiets eine Fliche mit Bindung fir die Eepflanzung festzu-
setzen., Diese Festsetzung dient der Ortsrandbegriinung und dem
Schutz vor gegenseitigen Beeintrichtigungen zwischen den anein-
andergrenzenden Nutzungsarten landwirtschaftlicher Nutzfliche
und bewohnter Qaorfgebietsfliche. Begleitend zu dieser Fldche

zur Bepflanzung mit B3umen und Striuchern wurde eine FuBwegever-
bincung zu dem nlrdlich an das Gebiet angrenzenden Wirtschaftse-
weqg geplarnt. Im AnschluB an diese Grinfl#chke wurde eln Kinder-
splelplatz zur Versargung des Planungsgebiets in der GrdBe von
310 m2 geplant. Er 1st ausreichend bemessen, um auch den HKindern
der angrenzenden bebauten Bereiche dienen zu ki#nnen.




Hodenordnung

Die bisher unbebauten Fl&chen des Bebauungsplangebiets sind
im Besitz eines Elgentimers, der elner ErschliefBung und
Auftellung der Flsichen fiir die 8ebauung zugestimmt hat.
Bodenardnende Malnahmen sind nicht erforderlich,

Technische Versorqung

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch AnsachluB an die
Versorgungsanlagen der Uberlandwerk Nord-Hannover AG. Ein
Standort fir eine Trafostation wurde innerhalb des Planungs-
nebietes eingetragen.

Die Beseitigung des Hausmiills ist durch Satzung des Landkreises
geregelt. Alle bebauten Grundstiicke sind an der Bffentlichen Miill-
abfuhr mit Deponle in Wischhafen anzuschlieflen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Versorgungsnetze des
Wasserversorgungsverbandes Kehdingen geregelt. Eine Hauptwasser-
leitung NW 400 verl#uft ndrdlich des Planungsgebietes und wurde
nachrichtlich in die Planunterlage eingetragen,

fFir den Netzausbau der deutschen Bundespost sind @ffentliche
Straflen und Wege mitzubenutzen.

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt entsprecnend dem Rabhmenent-
wurf fiir die Abwasserbeseitigung der Samtgemeinde Himmelpforten.
Der Ausbau des Kanalisationssystems mit Anschluf an die Kliran-
lage Himmelpforten wird z.Z. durchgefithrt. Die Kliranlage ist
nach Ausbau und Anlage von Klirteichen in der Gemarkung Burweg
ausreichend bemessen, um die Abwisser der Gemeinde Hammah aufzu-
nehmen,

Oie Beseitigung des Oberfl#ichenwassers erfolgt durch AnschluB an
vcrhandene Systeme zuyr OberflXchenentwisserung der Gemeinde Hammah.
Jas Oberfl%chenwasser wlrd durch Kanalisation bzw,., Hausanschliisse
im Flamungsgebiet gesammelt und einer vorhandenen nohrleitung

in der K 68 zugeleitet. vonm dort wird das wasser {ber einen

affenen Gragen dstlich des Schulgrundstiickes dem Hammaher Wiesen-
tach zugeleltet ung in das Vorflutsystem des Meliorationsverbandes
Hurnbeck . gefihrt. Das Regenwasser der Dachfl#schen ist auf den
Hausqrundstiicken zu versickern. Von den Sickergrubenm aus ist ein
Lezriauf zur Regenwasserkanalisation zu schaffen,

Gt®ctebauliche lerte
La2s behauungsplangebliet hat eine GrofBe von

insgesamt 1,59 ha
davon sind bereits bebaut 0,91 ha
Flichen Fir Strafen und Wege 0,08 ha
Spielplatzfliche 0,031ha
Fldchen mit Bindung zur fepflanzung mit

Biumen und Striuchern 0,036ha
Die Nettabaufliche betrigt somit 0,53 ha

Im Planungsgeblet kdnnen 7 Gebdude errichtet werden.
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Depr Gemeinde voraussichtlich entatebhende Kosten

Kostenverursachende Madnahmen sind der Erwerb und die Herstellung
der Anlagen fiir die VerkehrserschlieBung sawie der Erwerb und die
A.lage der Grinfldchen und die technische Versorgung.

1.

Kasten der Verkehrsflichen gem. § 127 (2) 1 BBauG
Geplante befahrbare lWiege 6525 m2 ’

bestehend aus komblniertem FuBweg und
Fahrbahn mit Beleuchtung

fiir den Ausbau 3n,=-=- DM/m2 18.750,~-~ DM
flir den Grundwerwerhb 45,-- DM/m2 28.125,-- DM
geplante FuBwege 180 m2

fiir den Aushau 20,-- DM/m2 3.600,-- DM
Fiir den Grunderwerh 4S,=~ DM/Mm2 8.100,== DM

Der Eigentiimer der Fl#che trigt die Kosten der Verkehrser-
schllieflung.

Kosten der Griinfl#chen gem. § 127 (2)

Kinderspielpletz 310 m2
Fir die Herrichtung 15,== DM/m2 L.650,-- DM
fir den Grunderwerh 45, == DM/m2 13.950,-- DM

Fliechen zur Bepflanzung mit
Bidumen und Striuchern 36a m2
fiir die Herrichtung 8,-- DM/m2 2.88a0,-~- DM
fiir den Grurderwerb LS ,-- DM/m2 16.200,-- DM

37.68Bo0,-~- DM
Gemeindeanteil 10 % 3.768,~-- DM

Kosten der Elektrizitdtsversoergung
Die Kosten fir Zuleitung und Hausanschlufl betragen bei einer
Bebauung mit vorwiegend Einfamilienhiusern 3.ano,-- DM/Einheit.

Die AnschluBgeblihren sind so bemessen, dafl kein Gemeindeanteil
verbleibt.

Kosten der Wasserversorgqung gem. § 127 (4) BBaulG

Die AnschluBgebiibren richten sich rmach der Wasserabgabensatzung
des lWasserversorgungsverbandes Kehdingen und Fassung vem 1.1.82.

In Gebieten mit Uberwiegend Einfamilienhiiusern und eginer NY
von 4B betrdgt die Anschluflgebiihr 3,500,-- OM/Einhett.

7 Einheiten 24.,500,-- DM

Ole Kosten der Wasserversorgung werden in der Regel durch die
AnschluBgebiihren gedeckt, so daB kein Gemeindeanteil verbleiht.
Die Gemeinde Hammah {ibernimmt die Koesten der Hydranten.

Kosten der Kanalisation gem. § 127 (4) BBauG

Schmutzwasserkanslisation elnschl. der Schichte und Hausan-
schlisse im StraBenkdrper betriebsfertig herstellen

245 1fdm je 1fdm 170,-~ DM 41.65a,-- DM




Gem#l Satzung der Gemeinde Hammah betragen die AnschluB-
geblhren/Gebdude mit eilner Wohneinheit 3.500,-- DM,
Die AnschluBgebiihren decken die Kosten der Kamalisation.

Kosten der Oberfldchenentw#sserung

265 1fdm .
je 1fem 170,-- DM _ 45.050,-- DM
Gemeindeanteil 10 % o 4.505,-- DM

Summe der Kosten, die voraussichtlieh fiir die Gemeinde entstehen:

, 80273 p = 0M

5. 5. 1983
10. 8, 1983




