Gemeinde Hammah - Samtgemeinde Himmelpforten

Begriindung zur |
1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3

der Gemeinde Hammah

filr das Gebiet

"Am Friedhof und Am Osterfelde”

mit &rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

Fassung vom 28. August 1993

Bearbeitet im Auftrag der
Gemeinde Hammah durch:
Diplom Ingenieure
Cappel - Holzer - Reinecke
Architekten & Stadtplaner
Postsirale 27, 21709 Himmelpforten
Tel.04144-1526, Fax.04144-1016



Begrindung zur 1.And. u.Erweiterung d.B.Plan Nr.3 - Hammah - Seite 24

1. Situation und Aufgébenstéllung
1.1 AufsteilungsbeschiuB und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am 23.056.1992 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 3 zu dndern und zu erweitern,

Die beplante Filiche beinhaltet die Flurstiicke 113/22, 113/23, 113/24 und 113/6 (teilweise) der Flur
3 der Gemarkung Hammah. Das Plangebiet umfait somit eine Gesamtflache von ca. 0,3 ha.

Die Plandnderung und -erweiterung steht im Einklang mit den Aussagen des Flichennutzungs-
planes.

1.2 Erfordemis der Planaufstellung

Der bestehende Bebauungsplan aus den sechziger Jahren steht im Widerspruch zur vorhandenen
Parzellierung des Planbereiches. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes flihren angesichts der
veorhandenen Parzellierung zu unangemessenen Erschwemissen der Bebaubarkeit. Die Parzellie-
rung entspricht heutigen Anforderungen und Erkenntnissen und 148t eine stidtebaulich sinnvolle
und geordnete Bebauung zu. Es ist daher erforderlich die Festsetzungen des Bebauungsplanes
(Baugrenzen) an die Srtlichen Gegebenheiten anzupassen. Zugleich bietet sich die Einbeziehung
des am Rosenweges neu gebildeten Flurstiickes 112/24 an, um eine einheitliche stddtebauliche
Entwicklung dieses Bereiches zu sichem.

1.3 Ziele der Planung
Die Planung dient der Verwirklichung folgender Ziele:

Die im Bebauungspian Nr.3 fiir den Planbereich der 1.Anderung festgesetzten Baugrenzen
werden an die Parzellierung angepaiit.

Ein kleiner angrenzender Bereich, der durch Aufgabe der friheren Nutzung freigeworden ist
wind in das Plangebiet einbezogen, um diesen Bereich zu einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung zu fiihren.

Die Grundzige der urspriinglichen Planung behalten ihre Giiltigkeit und werden auf den neu
einbezogenen Bereich ausgedehnt.

2. Planung
2.1 Das Plangebiet

Das Plangebiet ist eine innertriliche Baufliche. Sie ist erschlossen und Uberwiegend bebaut und
liegt zwischen der Bahnhofstrae und der Strale Am Osterfelde sidlich der Strae Rosenweg. Es
ist der Ubergangsbereich zwischen dem ddrflichen Bereich und den &stlich gelegenen Wohnge-
bieten Hammahs.

2.2 Art der Nutzung

Die Art der Nutzung wird innerhalb des Planbereiches entsprechend den Aussagen des Flichen-
nutzungsplanes und den tatsichlichen Gegebenheiten als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Das in den Bebauungspian Nr.3 durch die 1. Anderung und Erweiterung nunmehr einbezo-
gene Flurstiick 113/24 wird kiinflig fiir Wohnzwecke genutzt. Aus den genannten Feslsetzungen
ergeben sich keinerlei Anderungen der bisherigen stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich,
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2.3 Ma& der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir den liberwiegenden Teil des Plangebietes unveridndert
aus dem Bebauungsplan Nr.3 iibemommen. Dort gilt fiir die Grundflichenzah! (GRZ) eine Begren-
zung auf 0.2 . Die Festsetzung einer Geschoftflichenzahl eriibrigt sich durch die BauNVO 1990
aufgrund der Festsetzung, da nur ein VollgeschoB zuldssig ist..

2.4 Bauweise

Als Bauweise wird entsprechend den bisherigen Festsetzungen nur die Emichtung von Einzel- und
Doppelhdusemn (E/D) zugelassen. Die Zahl der zul4ssigen Vollgeschosse wird auf ein VollgeschoR
begrenzt. Die Dachneigung muB mindestens 25 ° betragen. Davon ausgenommen sind Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen. Diese dirfen auch andere Dachneigungen oder ein
Flachdach haben.

3. Erschliefung
3.1 Verkehriiche Anbindung und innere ErschlieBung

Sowohl die verkehrliche Anbindung als auch die ErschlieBung der im Planbereich dargesteliten
Grundstiicke ist vorhanden und somit gesichert. Die Anbindung erfoigt Gber den Rosenweg zur
StraBe Am Osterfeide. Eine direkte Anbindung an die BahnhofstraBe (K 3) besteht nur fiir Fugén-
ger und Radfahrer. Der hintere Bereich des Flurstiickes 113/8, der bereits in den urspriinglichen
Bebauungsplan als Baufliche einbezogen war, kann bei einer Bebauung in zweiter Reihe nicht
direkt an das StraBennetz angeschlossen werden.

3.2 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Abwasser, Elekirizitit, Erdgas, Miillabfuhr)
sind bereits vorhanden. Neuerlicher Aufwand entsteht aufgrund der Plandnderung und -erweiterung
nicht.

4. Grinordnung

Das Freiflichengefiige in dem génziich innerbrtlich gelegenen Planbereich erfihrt durch die
Planinderung und -erweiterung keine wesentliche Anderung. Auch der Verbrauch von Grund und
Boden, das Mall der Bodenversiegelung wind durch die Plandnderung und -erweiterung nicht we-
sentlich beeinflufit,

Im Planbereich gibt es einige wenige Eichen, die von Bedeutung sind. Um sie zu schiitzen, werden
sie in der Planzeichnung als schiitzenswerter Baumbestand verzeichnet. Es sind insgesamt drei
Eichen mit Stammumfang von ¢a. 50, 75 und 180 cm.

S Bodenbrdnuné

Bodenordnende Ma&nahmen sind nicht erforderich.

6. Kostenschdtzung

Im Zuge der dargesteliten Anderung und Erweiterung des Bebauungsptanes entstehen fir die
Gemeinde keinerlei Kosten, ausgenommen die Planungskosten.
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8. Finanzierung

ErschlieBungskosten entstehen nicht. Die geringen Planungskosten werden aus dem Gemeinde-
haushait bestritten. '
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