


Praambel

Auf der Grundlage des § 1, Abs, 3, und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97,98 und 91 (3 ) der
Nds. Bauordnung ( NBauO und des § 40, 72 ( 1) der Nds. Gemeindeordnung ( NGO ), hat der Rat der Gemeinde Diidenblittel
diesen Bebauungsplan Nr. 10 “Steinkamp II* und Teilanderung Bebauungsplan Nr. 7 “Steinkamp* mit drtlichen Bauvorschriften
iber die Gestaltung, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung,
als Satzung beschlossen.

§ 1 ) _,
Der Bebauungsplan Nr. 10 “Steinkamp II und Teilanderung Bebauungsplan Nr. 7 “Steinks 2l yriften lber
die Gestaltung und Begriindung der Gemeinde Diidenbittel trit mit dem Tage in Kraft, dg : of verfahren
gemak § 11 (3 ) BauGB im Amtsblatt fiir den Landkreis Stade bekannt gemacht worde | /A ¥\ Y%
Diidenblittel, den......... 2011212008, vicosummvicrcivain Blirgermeister., ..o Rl o
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Der Rat der Gemeinde Diidenbittel hat in seiner Sitzung am ......04.03.2004...... die Aufstellung des Bebauﬁgéhléiﬁ%f

Nr. 1E “Steinkamp |1* und Teilanderung Bebauungsplan Nr. 7 “Steinkamp* mit ortlichen B vorschriﬂ,errﬂbei‘"dié” @aae%tekltung
beschlossen. SN N

Der Aufstellungsbeschluf wurde gemaR § 2 ( 1) BauGB durch Aushang vom ...08.03 ,
ortsiiblich bekannt gemacht.
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Diidenbiittel, den......... 20422008000y v rweneniss BUrgermeister. ........ovumarenayie o \}\ f & S

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeﬁfééhéfiﬂﬁ mﬁfen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstandig nach. ( Stand siehe Stempel des Vermessungsbliros )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Stade, den..£<: 1< 2008

.....................

Dr.-Ing. G. Clasen, Dipl.-Ing. H.-J. Voss, Dipl.-Ing. H. Kruse, Offentl. best. Vermessungsingenieure.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 10 “Steinkamp I und Teildnderun Bebauungsplan Nr, 7 “Steinkamp" mit brilichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung wurde ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Jor Steinhoff, ‘
Biiro Henschker und Partner, Kénigstr. 28, 22767 Hamburg. 4
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Der Rat der Gemeinde Diidenbilttel hat in seiner Sitzung am ......27.06.2005......dem Entwurf des Bebauungsp
Nr. 10 “Steinkamp I und Teilanderung Bebauungsplan Nr. 7 “Steinkamp" mit értlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung

zugestimmt und hat die vorgezogene Blirgerbeteiligung und die offentliche Auslegung gemaff)§ 3 (2 ) Ba BEtEs?h.lo\ssen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am ...... 15.08.2005......orts(iblich bekan f emacht. /a8 VY %e, N
Der Entwurf und die Begriindung haben vom ......24.08.2005...... bis ...... 26.09.2005...... Jgerpak § 32 -und§2 (3 )
WoBauErG éffentlich ausgelegen. f /| l.r::i-' A o

DUdenbiitiel, d8n.,...eer:20.12.2005....vvvvvscsesssesins T N A f
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Der Rat der Gemeinde Diidenbilttel hat in seiner Sitzung am ...07.12,2005...den Bebauungsplan Nr. 10 C feihks gﬂg’gf-

Teilanderung Bebauungsplan Nr. 7 “Steinkamp" mit értlichen Bauvorschriften liber die Gesfaltung nach’ Prifung derAfiregungen

und Bedenken gemaR § 3 ( 2 ) BauGB als Satzung ( § 10 BauGB ) beschlossen. | | Srimel O

Diidenbiittel, den.........20.12.2005..........vvevrreeeens BUrGEIMEISter...... fovvvv..oerns 5

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 10 “Steinkamp II* und der Teilénderung Bebauu gbplan Nr. 7 ‘ﬂé" ditlichen
Bauvarschriften tiber die Gestaltung ist geméf § 10 (3) BauGB am ......20.12.2005......in Amtsblatt fijr den & btade
bekanntgemacht und damit rechtsverbindlich geworden. | 20 \ e
Diidenbilttel, den.........20.12.2005.....c....ccccerrvevn BURGOIMIGISEN. v e i AL I

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nr. 10 “Steinkamp 1 u
plan Nr. 7 “Steinkamp® mit drtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung ist die Verletzung
beim Zustandekommen der Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
o 21 DEZ, 2005 Vi
Dildenblittel, den.........cviuiminmsiiimmnnnin Biirgermelster........ Koot i 7 e

Innerhalb von 7 Jahren nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nr, 10 “Steinkamp I,
Bebauungsplan Nr. 7 “Steinkamp" sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht wo

, 9 1. DEZ 2005 L Yy
Diidenblittel, den................ adudatere i, LR Blrgermeister.......coovvnenmmmnnn N PN AL



Dr.-Ing. G. Clasen  Dipl.-Ing. H.-J. Voss  Dipl.-Ing. H. Kruse
Oeffentlich best. Vermessungsingenieure 21684 Stade  Goftlieb-Daimler-Str. 3

Auftragsnummer | Tel 04141/53583:0
Gemarkung Diidenblitte/ 05 6005 0 | T e
Flur 2 MaRstab 1:1000
0560050, de bearbeitet | 13.06.05 | Kroeger
geprueft 13.06.06 | Schmidlt




PLANZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzung nach BauGB
1, AT BERBAURGHENNITELINS Saie b PRl 1. Je Einzelhaus sind héchstens 2 Wohneinheiten zuléssig.
WA Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvO 2, Nebenanlagen im Sinne von §14 (1) BauNVO und Garagen geméf& § 12 (1) BauNVO kdnnen auch
. aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
0.25 Grundflachenzahl (GRZ)
| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze ' 3. Die Stralten- und Wegfiihrung kann im Rahmen der vorgegebenen Verkehrsflache, gegentiber der
3.70 m iber Fahrweg Traufenhhe der balichen Anlage | Darstellung Im Bebauungsplan, verandert werden.
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ~ § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO | 4. Die Flachen zum Anpflanzen von B&umenund Strauchern sind mit standortgerechten, Launb abwerfenden
0 Offene Bauweise ‘ Gehdlzen zu bepflanzen, Pflanzabstand 1,50 m, und zu unterhalten.
& Nur Einzelhduser zuldssi b ; ,, '
: 5. Die im Bebauungsplan markierten Standorte fiir Anpflanzungen von Einzelbaumen sind mit Rotbuchen
e Baugrenze oder Stieleichen, mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm in 1 m Hohe, zu bepflanzen.
4. VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

6. Auf jedem Grundstiick ist mindestens 1 standortgerechter, Laub abwerfender Baum zu pflanzen und
zu unterhalten.

Strahenverkehrsfléchen

Stralenbegrenzungslinien

vwwvww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Textliche Festsetzung nach NBauO
| HEERGERR 1. Fubbodenhthe der Gebaude:
5, FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ~ § 8 Abs. 1 Nr. 12, 14 und § 9 Abs, 6 BauGB Die Oberkante des fertigen Fufbodens, OKFF, von Gebéuden und baulichen Anlagen darf nicht hoher als
Elekirizitat, Trafostation 30,0 em Uiber Oberkante Strafienmitte sein.
6. GRUNFLACHEN g Al e mAdALS, 6 EAUCE 2. Gestaltung der Aufenwande von Gebéuden:
- Grinflachen Fiir Hauptgebaude sind nur AuBenwande mit rotem oder rotbuntem Aufienmauerwerk mit zementgrauer
. Verfugung bzw. heller Ténung zugelassen.
' Parkanlage, offentlich i ; 4 .
. ? . el Teilflachen in Holz dirfen nicht mehr als 72,
o ] Spielplatz, Sffentlich (nur Hinweis) Teilfldchen in Putz diirfen nicht mehr als % der gesamten AuBenwand einnehmen,
7. WASSERFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr, 16 und Abs. 6 BauGB
- WassetiAchen 3. Dgchgestaltung: ;
Fiir alle 2-, 3- und 4-seitig umschlossenen Gebaude ist das Satteldach, Krlippelwalm- oder das Walmdach
8, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Die Dachflachen sind neigungsgleich auszubilden. .
VON NATUR UND LANDSCHAFT. §9 Abs, 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Der Neigungswinkel betragt 30 © bis 52 °, fiir Nebengebude und Garagen betragt der
FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN Neigungswinkel mindestens 22°. ;
o o § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB Die Décher sind mit Dachpfannen in roten, rotbraunen oder braunen Farbtnen einzudecken.
ELLD Baume und Straucher, &ffentlich Die Oberflachenbeschaffenheit darf nicht glasiert sein.
@] (o} " 5o '
00000| . Baume und Straucher, privat 4. Einfriedigung:
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERl‘é Abs. 1 Ni. 25 BaUGB Die Grundstiicksabgrenzungen zu offentlichen Fléachen sind durch Bepflanzung herzustellen.
EBicl e 5HD Holzzaune sind bis zu einer Hhe von 80,0 em,
. Béume, 6ffentiich Trockenmauern sind bis zu einer Héhe von 70,0 cm im Zusammenhang mit Bepflanzung zulassig.
. Béume, privat
9, ABGRENZUNG ZWISCHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 UND TEILFLACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
Z.B.§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO _ .
Henschker + Partner : Planungsgesellschaft mbH - Architekten + Ingenieure

Ty e Abgrenzung zwischen Bebauungﬁpl?n Nr. 10 |
r

und Teilflachen Bebauungsplan Konigstrae 28 - 22767 Hamburg - Telefon 040 /3803050 - Telefax 040 /380 305 21

10, GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLAN§N9RN107UBNDC';|'§|LANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR, 7
I, au

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

i Ml Sé?"snggﬁ?, rr]glég}gﬁgesn Geltungsbereiches _ "STEINKAMP II"
11. SONSTIGE PLANZEICHEN mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung der Gemeinde Diidenbittel
800 gm MindestgrofRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)
' Sichtdreieck: Im Berelch der Sichidrelecke st jede Nutzung Verfasser: Jorn Steinhoff, 19. Dezember 2005

= Untersagt, durch welche die Sicht in mehr als 0.80 m Hohe,
e L gemessen ah Fahrbahnoberkante, beeintrachtigt wird.




