SATZUNG DER GEMEINDE HAMMAH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 "Sandheide 3" mit srtlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung Textliche Festsetzungen _ Ortliche Bauvorschriften (gemar s 56 NBauo)
Planzeichnung MaBstab1:1.000 | ., .. ..
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO) - Aubenwande , , , ,
Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der . . . o 7 1.1 Fljr die dulRere Gestaltupg dgr bgullch.en A.nla_\.gen ist .Verblencimauerwerk in Eoten bis rotbraunen
Nds. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der 1.1 In den allgemgmen V\{phpgebleten sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO genannten Nutzungen auch < 12 ) Farbténen zu verwenQen. D|e§ gilt nicht fur Tellfla.chen. (bis zu 40 % der AuRenwande) bzw.
. . " . " ausnahmsweise nicht zulassig. 106 5 untergeordnete Bauteile, bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und
Rat der Gemeinde Hammah diesen Bebauungsplans Nr. 17 "Sandheide 3", bestehend aus der 57 10 105 4 Garagen. Holzhduser sind nicht zuléssig
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungen (die der 60 6 4 ' '
als Satzung beschlossen. Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden ~% % 1.2 Abweichend dazu sind auf den Grundstlicken entlang der Strae "An der Heide" auch weile
Handwerksbetriebe) nicht zulassig. Verblendungen zulassig.
(/]
Hammah, den " - 1.3 In den WA 1 sind in Einzelhdusern hdchstens zwei Wohneinheiten zulassig, in Doppelhdusern héchstens ) a?b -
(Burgermeister) eine Wohneinheit je Haushélfte mT5 $ 15 kS 2. Einfriedungen
’ 78 > StralRenseitig sind als Einfriedungen Jagerzédune und Drahtzdune, soweit sie nicht in Hecken integriert
1.4 Im WA 2 sind je Einzelhaus hdchstens vier Wohneinheiten zulassig, in Doppelhdusern hdchstens zwei 9% 3 © sind, nicht zulassig.
Wohneinheiten je Haushélfte. 18 < I %), )
S 3. Déacher
Ve rfah rensvermerke 1.5 Im WA 3 ist je Einzelhaus hochstens eine Wohneinheit zulassig. 4 15 - Fiir die Hauptdacher der Hauptbaukdrper sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von 30 bis
106 417 27 Vi3 50 Grad zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kénnen
.. . . 11 149 = auch mit flacheren Dachern oder Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache von 45 gm
Aufstellungsbesc?hluss | | | | 2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) o % 7075 E WA 2 Os’er/,e. y E nicht (berschritten wird. Fiir die pach_.einfjeckung ist nur Material mit matter Oberflache in den Farben
Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am 19.04.2010 die Aufstellung des 2.1 Bauliche Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Garagen und Carports diirfen die stralienseitigen 106 4 03| - "0 i rot, rotbraun, braun oder anthrazit zulassig.
Bebauungsplans Nr. 17 "Sandheide 3" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 (1) Baugrenzen nicht (iberschreiten. 12
BauGB am 30.06.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. 10 e\ | "~ z 5 g
2.2 Im WA 3 sind bauliche Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Garagen und Carports nur innerhalb der y, ‘ / 18
Baugrenzen zulassig. % / 4 o 6
A ¢
Hammabh, den “ 100
(Burgermeister) 3. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) = = m@ 9
Die MindestgrundstlicksgréRe betragt fir Einzelhausgrundstiicke 700 m?. Fir Doppelhausgrundstlicke betragt ﬁ % 100 | 100 d
sie 400 m? je Haushélfte. 05 193 T\ I
Planunterlage ) % % @ 3 3 .
Kartengrundlage:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und 4. Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 u. Nr. 11 BauGB) — ..
100
gatast'e:;/erl_vlvaltungr,] Grundstiickszufahrten sind in héchstens 4 m Breite zulassig. Jedes Grundstiick darf (iber héchstens eine 19 - WA 1 7 190 | @
emeinde Hamman, Zufahrt verfiigen. Ausnahmsweise kénnen auch zwei Zufahrten zugelassen werden, wenn in einem 106 ‘
Gemarkung Hammah, Flur 3, Einzelhaus zwei Wohneinheiten mit getrennten Hauseingéngen erschlossen werden. 6 03] -
4 4 ’
MafRstab: 1:1.000 106
? slait ENE
5. Griinord 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB =2 ED T
Auftragsnummer: 10 6003 2 rinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr auGB) WA 1 3 - 00 @
5.1 Im Straenraum sind im Abstand von hdchstens 20 m, an den FuB3- und Radwegen im Abstand von 0,3 - — Z2 N . .
Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke héchstens 15 m einseitig standortgerechte, heimische Laubbadume zu pflanzen. Hierfiir kommen in Frage: % s 98 H Inweise
gestattet (§ 5 (1), (2), (3), § 9 (1) des Nds. Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Stieleiche, Traubeneiche, Linde, RoRkastanie, Esche und Birke. Alternativ diirfen auch Obstbaume (alte I 2 98
Dez 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). Als Vervielfaltigung gilt z.B. Nachdruck, Fotokopie, Sorten) gepflanzt werden. ! = o8 3 1. GemalR § 91 Ab.s. 3 N"BauO handelt ordnungswidrig, wer qer ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
5.2 Auf jedem Grundstlick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierflir kommen in . / A 100 L . . o . . .
. . . N . Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, RoRkastanie, Esche und Birke oder ein Obstbaum (alte Sorte). © 106 6 2. Beziglich § 47 NBauO wird empfohlen, je Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 2 7 9
bedeutsamen paqlichgn Anlggen sowie Strallen, Wege und Platze vollstépdig nach (Stand vom ‘ 5.3 Nadelgehdlze sind nur als Einzelgehdlze zulassig. Keinesfalls diirfen sie in Reihen oder Gruppen % ] WA 1 Al o 3. Ur- L{nd. friihgeschichtliche Bodenfunde, di.e im Zuge von Bgu- und Erfjarbe.iten gemaght werden, sind
24.04.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch gepflanzt werden. o 4 214 unverziglich dem Planungsamt des Landkreises Stade - Abteilung Arch dologie, mitzuteilen. Malinahmen,
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei 03] - 746 die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen. Vor Beginn von
maglich. | Bau- und Erdarbeiten ist eine Genehmigung nach § 13 (1) NDSchG einzuholen.
ED
106
5 1
Stade, den =
(6ffentl. best. Vermessungsing.) >
u nn B> 'S
Planzeichenerklarung -
106
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90). 57 N .
9 9 9 9 ( ) Ubersichtsplan
Planverfasser Art der baulichen Nutzung o6 MaRstab 1 : 20.000
CD:zr E:Itiv%r;giserBebauungsplans wurde ausgearbeitet von: Allgemeine Wohngebiete mit Bezeichnung, vgl. textliche Festsetzungen 58 A
PP o (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)
Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11 @
Himmelpforten, den MaR der baulichen Nutzung 106 % 106
(Stadtplaner) . . 63
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR, z.B. 0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4 <
®
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) WA 1 @
_ WA 1
Offentliche Auslegung 106 0,3 i
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.11.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans und Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 108 N\ 06 Al 03| -
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort “ I
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) ED
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 20.12.2010 bis 28.01.2011 . . . . 106
emiR § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen EE offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 106 49
9 ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 59 w A
(V]
>
==r=== Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen) % ]
Hammah den e ]
(Blirgermeister) ® 100 106 ] l
Verkehrsflachen i
] i Bty -
StralBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) % E‘-ﬂ
[
Satzungsbeschluss 106 ' ﬂg‘l\d]
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemafn Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Fuf- und Radweg" 48 %
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 10.05.2011 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Begriindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Il
beschlossen. - s é\_%/
StralRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) M ‘ - %«\V
. . 4 < %, A s e A %’Qﬂ
Hammah, den . . e A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e % Ve N~ I =
Biirgermeister 4 :
(Blirg ) _ _ WA 2 £
Sonstige Planzeichen WA 3
S 03] - Gemeinde Hammah
In-Kraft-Treten Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB e | Samtgemeinde Himmelpforten - Landkreis Stade
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 (3) BauGBam ........................ ortsiiblich bekannt z umi ung ! uungsp § ' uGB) /45 | g P

gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

~
)

naq,

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen) er He/'o’e Be ba uun gS p I dan N r. 1 7

Hammabh, den n . n
(Blrgermeister) Sand helde 3
Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen: Art der baulichen Nutzung
GRz GFz %

Verletzung von Vorschriften Bauweise Zahl der Voligeschosse Stand: Satzung 10.05.2011
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von

Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis Kennzeichnungen ohne Normcharakter

des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs ;’77;
beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht
worden. _l_ vorhandene Grundstiicksgrenzen CVK v - Planverfasser:
I - vermessungsouro ]
5 Flurstiicksnummern Di\pllngH\@SE - Dipl.Ing. H. von BARGEN - Offentl. best Vegness gsing. , 21684 STADE
49 urstiicksnu o T no.1 Dost 2 cappel + partner
Hammah, den B-Plangrundiage Auftragsnummer Tel.f04141/53593-0 )
(BUrgermeister) N eiterung Baugebiet Sandheide 106003 2 ,Ff:i{;?:«lgzif:,f.;mg,de architektur und Stadtplanung
vorhandene Gebdude mit Nebengebauden ViaBstab 11000 \
Gemarkung avstab = Poststrale 27, 21709 Himmelpforten
mfﬂ_ﬁ_ - \ B Tel.: 04144 -2179 - 10
L 164 BemaRung in Metern 1060030 geprift |- o> Joo www.cap-plan.de
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