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Textfestsetzungen und ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Pflanzgebote und Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

Auf jedem Grundstuck sind je 400 gm Grundstucksflache
mindestens ein mittel- bis groBkroniger einheimischer
Laubbaum aus der der Begrundung beigefugten Pflan-
zenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Aufden Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Ge-
hélzen ist je 2 qm Flache mindestens ein Laubgehoiz zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen Fur diese
Pflanzungen sind folgende Geholze zulassig: Stieleiche,
Traubeneiche, Kastanie, Linde, Buche, Feldahorn, Hain-
buche, Weilkdorn, Vogelbeere und Haselnul.

Die Geholze auf den Flachen mit Bindungen zum Erhalt
von Gehoizen sind zu erhalten

Zusatzliche Pflanzungen, auch mit anderen als den auf-
gefuhrten Pflanzen, sind auf allen anderen Flachen zulas-
sig. Nadelgeholze sind lediglich als einzelne untergeord-
nete Elemente zulassig. Keinesfalls durfen sie in Reihen
oder Gruppen gepflanzt werden

Uberbaubare Grundstiicksfiachen
(§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO,
Garagen und Carports durfen die stralenseitigen Bau-
grenzen nicht uberschreiten

Versickerung von Regenwasser
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswas-
ser ist dem Untergrund uber offene Versickerungsmulden
zuzufuhren. Die Speicherung des Regenwassers und Ent-
nahme als Brauchwasser ist zulassig

Hohenlage der Baukorper (§ 9 (2) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird hinsicht-
lich der zulassigen Traufhéhe der Baukoérper festgesetzt,
daB die Traufhohe (Hohe der Schnittlinie von Auenwand
und Dach auf der Traufseite) maximal 6,50 m uber dem
Strallenniveau in StraBenmitte (in Hoéhe des Grundstik-
kes) liegen darf.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 56 Ziff. 1 NBauO)

AuBenwainde

Fur die auBere Gestaltung von eigenstandigen Wohn-,
Buro- oder Verwaltungsgebauden ist Verblendmauerwerk
mit rotlichem, rotem bis hin zu braunem Farbton zu ver-
wenden. Dies gilt nicht fur Teilflachen (bis zu 40 % der
Aulenwande) bzw. untergeordnete Bauteile, Nebenge-
baude und Garagen oder fur Hallen und andere grovolu-
mige, gewerbliche Gebaude

Die AuBenwande grofvolumiger, gewerblicher Bauten
bzw. Hallen sind nur in matten Oberflachen zulassig

Dacher

Auf eigenstandigen Wohn-, Buro- oder Verwaltungsge-
bauden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von mindestens 35 Grad zugelassen

Grollvolumige gewerbliche Gebaude und Hallen und bau-
liche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und
Garagen bis zu einer Nutzflache von 30 qm kénnen auch
mit flacheren Dachern oder Flachdachern versehen wer-
den

Fur die Dacheindeckung ist nur Material mit matter Ober-
flache zulassig
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Planzeichenerklarung

Gewerbegebiet (Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) (Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff 1 BauGB)

| zulassige Zahl der Vollgeschosse = 1 (Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff 1 BauGB)

Baugrenze (vgl. Textfestsetzungen) (Bauweise § 9 (1) Ziff 2 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 (1) Ziff 11BauGB)

Verkehrsflache (§ 9 (1) ziff 11 BauGB)

private Grunflache (§ 9 (1) Ziff 15 BauGB)

o) = o) Flache mit Bindungen zum Anpflanzen von Geholzen gem den Textfestsetzungen
[®) 0 (§ 9 (1) Ziff. 25.a BauGB)
® . ’ P Flache mit Bindungen zur Erhaltung von Gehdlzen gem den Textfestsetzungen
® 5 (§ 9 (1) Ziff 25 b BauGB)
TH=6 zulassige Traufhohe = 6,5 m (§ 9 (2) BauGB)
i
l Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§9 (7) BauGB)
[P -
Nutzungsschablone Baugebiet Zahl d. Voligeschosse
Grundflachenzahl —_

zulassige Traufhthe

Fur diesen Bebauungsplan gilt die BauNVO 1990.
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Verfahrensvermerke
Praambel und Ausfertigung
Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nds Bauordnung (NBauQ) und
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Heinbockel diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Hagenah
- An der B 74", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen

Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschrift G Gestaltung als
Satzung beschiossen

+ \Heinbockel, den D? e
T L WLETA Der Burgermeister

Wﬁdedirekmr
Heins Kreowsk;

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
32.5.98 dem  Entwurf  des Bebauungsplans,  den
Textfestsetzungen, der ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Ausiegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB }
beschlossen_Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

AN.6:98 .. ortstiblich bekanntgemacht
Der Entwurf desgzbauung lans und die Bggrundung haben vom
2b.6.45 bis gemaB § 3 ABs 2 BauGB offentlich

ausgelegen.
Heinbockel, den 3/.F. 14938
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Dgef Gemeindedirektor

Erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsauschull &at der Gemeinde hat e
€,2.9 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans, den
l'extfestsetzungen, der ortlichen Bauvorschrift und der Begrindung
zugestimmt und die erneute offentiiche Auslegung mit Einschrankung
gemalt § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentiichen Auslegung wurden am Ak, 2 .9b
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Textfestsetzungen, die értliche

Bauvorschrift und die Begrundung haben vogf <. 32,9k bis
Y4.4.9b.. geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlichyausgelegen.
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Satzungsbeschluf

Heinbockel, den A&. %, 194,

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den Textfestset-
zungen und der &rtlichen Bauvorschrift nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
B‘bﬁb als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung be-

schlossen. ‘
/0‘-1./ &
Weindediremr

Heinbockel, den _“4. 6 .199(

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemal § 11 Abs 1 und 3 BauGB am’ozm
angezeigt worden. Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3.BauGB mi-MaRgaben——mit

Averahmederdurel . kerntieh-gemaenter—teite nicht
geltend gemacht.
Stade, den 24 SEP. 1996 ge2.Greale
Landkreis Stade (im Auftrage)

Bebauungsplan Nr. 6
der
Gemeinde Heinbockel
far das Gebiet

"Hagenah - An der B 74"

mit ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung

M. 1:1000
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Beitrittsbeschiu

Qer Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom ...

(Az:..........)aufgefihrten Auflagen / Maligaben / Aus-

nahmen in seiner Sitzung am beigetreten. Der Bebau-
ungsplan hat wegen der Auflagen / Mallgaben vom . ... ... bis

.............. . 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

ortstblich bekanntgemacht

Heinbockel, den

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfuhrung des Anzeige-
verfahrens des Bebauungsplans ist gemal § 12 BauGB am
.. ortsublich bekanntgemacht worden Der Bebauungsplan
istdamitam ... rechtsverbindlich geworden.

Heinbockel, den

Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Heinbockel, den

Der Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Heinbockel, den

Der Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlage
Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der'bé‘hlﬁf

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ei wandfrpl maglich -

Stade, den ___ 05. Juli 1996

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde au %vgﬁi P
Diplom Ingenieure & n"'l“f
Cappel - Holzer - Reinecke Mo
Architekten & Stadtplaner
Poststrale 27, 21709 Himmelpforten, Telefon gMN4-1526,
Fax 04144-1016

Himmelpforten, den ...3,. JUNI._1996 Cappel |

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkat der eu ﬁx
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