


Begrindung

1.

Planaufstellung

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des &8 lo des

-BauGB vom 8.12.86 (BG-Bl. I S. 2253), der

8§88 56, 2?27 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung (Nds. BauO) i. d. F. vom
6. Juli 1986 (Nds. GVBl1 S. 157), zuletzt

geandert durch Gesetz. vom 22.03.920. (Nds.

GVBL S. 101),und des § 4o der Nieder-—
sdachsischen Gemeindeordnung (NGO) i. d. F.
vom 22. Juni 1982 (Nds. BVBl. S. 229),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.%90
(Nds. GVBL S. 115), hat der Rat der Gemeinde
Heinbockel in seiner Sitzung am 05.07.90
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Hagenah, Unterste Kamp" beschlossen. Es
handelt sich um eine qualifizierte Auf-
stellung im Sinne des & 30 Abs 1 BauGB.

Planunterlagen

Die Planunterlagen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 sind durch den OBVI
Dipl.-Ing. Joachim Welte im Nov. 1988 ge-
fertigt worden. Die Ubereinstimmuhg mit der
Ortlichkeit wurde festgestellt.

Lage des Planbereiches

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2
"Hagenah, Unterste Kamp" wird begrenzt

im Norden durch die StraBe "UberschuB"
und dardberhinausgehend 2
Baugrundstiicke

im Osten durch eine Bebauungstiefe

von 5o m parallel zu den
StraBen "Unterer Kamp" und
"Alte Dorfstrape"

im Sudden durch das Grundstick 26/1
teilw. zwischen "Trift" und
"Alte DorfstraBe"”

im Westen durch eine Grenze im Abstand -
' von 5o m von der Strafe )
"Trift" und "Unterer Kamp"
und im Bereich der bebauten
Grundstidcke durch die hintere
Grundstiicksgrenze.



4. Geltungsbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Unterste Kamp" betrlfft die Gemarkung
Hagenah

Flur 1

Flursticke 140/35 teilw., 61/36 teilw.,
62/37 teilw.

Flur 2
181 teilw.
Flur 3

172 teilw. 39/5, 39/6, 39/10, 39/12, 39/13,
39/14, 39/15, 39/16 38/4 38/5, 38/6 33/1
t911w., 3372, 32/1 t911w., 3272, 28/5 teilw.
27 t911w., 215/41 teilw., 46/2, 46/3 - 46/4
teilw.., 35/1 teilw. 34/2 t911w., 31/7
teilw., 29/3, 29/4 teilw., 170/1 teilw.,
171/71,171/72, 171/3, 17174, 171/5, 26/1
t911w. . -

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr:
2 "Unterste Kamp" ist in der Planzeichnung
dargestellt und in dem beigefigten Uber-
sichtsplan "Auszug aus dem Flurkartenwerk"
MaBstab 1:5000 zu ersehen.

Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
stdtzen sich auf die in &8 9 BauGB aufge—
zeigten Leitbilder fir die Aufstellung
von Bebauungsplé&nen sowie die Bestimmun-—
gen der BauNVO in der z.Z. geltenden
Fassung. o

Stand der vorbereitenden-Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Oldendorf ist am 22.8.80 durch die
Bezirksregierung in Lineburg genehmigt
worden. Die 1. Anderung wurde am 24. Mai
1984, die 2. Anderung am 17.9.91 durch die
Bezirksregierung Liineburg genehmigt.
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
folgt der neuesten Fassung des
Flachennutzungsplanes.

Vorhandene Bauleitplanung

Die Gemeinde Heinbockel hat am 23.3.84

bereits die Aufstellung des Bebauungs-—

planes Nr. 1 "Unterste Kamp" fdr diesen
Bereich beschlossen und einen Entwurf
aufgestellt, die Trager offentlicher Be-
lange beteiligt und mit der Stellungnahme
der Trager dffentlicher Belange den Be-
bauungsplan 1985 nicht weitergeflhrt. Grund-
satzlich beinhaltete der Entwurf eine Wohn-
bebauung entsprechend der 1. Anderung des
Fliachennutzungsplanes vom 24. Mai 1984.

PlanungsanlaB.

Aufgrund der umfangreichen Erfahrungen mit

“dem Wohnen auf dem Lande und der damit ver-—

bundenen Probleme zwischen Wohnen und Land-
wirtschaft hat der Gemeinderat der Gemeinde
Heinbockel allgemein erkannt, daB eine Aus-—
weisung von allgemeinen Wohnbauflachen in
Verbindung mit alten gewachsenen Dorfkernen
nicht zu dem gewilinschten Zusammenleben in
der Dorfgemeinschaft flihrt. Die Uberwiegend
durch die Landwirtschaft gepridgte Struktur
dieses Bereiches sollte auf jeden Fall er-
halten werden, denn sie stellt auch fir Neu-
blirger und solche, die es werden wollen, den
besonderen Reiz dar.

"Um den wieder wachsenden Bedarf nach Bau-

flichen zu decken, hat der Gemeinderat die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlos-
sen. Er umfaBt nur einen Teilbereich der im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bau-
flachen.

Ein im Ortsteil ansdssiger Fuhrunter-
nehmer hat im sidlichen Bereich des
Planbereiches ein Baugrundstick an der
Strafe "Unterer Kamp" erworben. Noch auf
der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes
von 1984 ist ihm eine Baugenehmigung fdar
ein Wohnhaus erteilt worden.



Aufgrund einer starken Expansion dieses
Fuhrunternehmens entstand der Bedarf

nach weiteren Anlagen und Stellfldchen. Der
Gemeinderat der Gemeinde Heinbockel hat sich
entschieden, diesen Gewerbebetrieb im Orts-—
teil Hagenah zu erhalten, um

1. eine vollsténdige Abwanderung zu ver-
meiden,

2. die-verkeh?sgﬂnstige Lage zur B 73 auszu-
=. nutzen, um damit im Interesse der Gemein-
de die Belastung der Bewohner und der
OrtsstraBen so gering wie notig zu

halten, und

3. die Arbeitspliatze fiir Dorfbewohner zu er-

halten.
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Sicherung und Entwicklung

der® dérflichen Strukturen werden die allge-
meinen Baufldchen des Plangebietes festge-

setzt.

Im Gegensatz zum allgemeinen Wohngebiet
(WA) ist weiterhin der Einsatz der Land-—
wirtschaft méglich und winschenswert. zZ.7Z.

wird das Plangebiet noch uberwiegend land-

wirtschaftlich genutzt. Aus betrieblichen
Erwdgungen ist jedoch die volle Nutzung
der Flachen geringer geworden, da vor allem
die Bodenverhaltnisse sehr schlecht sind.

Diese Flichen sollen sofort oder spater aus
ihrer Nutzung entlassen und Bauzwecken zur

Verflgung gestellt werden. In der Haupt-
sache liegen diese Baufldchen an der
Strafie "Unterer Kamp". Die Erweiterung
entsprechend dem Fléchennutzungsplan nach

Osten soll nach vollstandiger Bebauung des
jetzigen Plangebietes erfolgen. Eine ent-
Sprechende Erschliefung ist durch die Aus-

weisung einer Stichstrage sichergestellt.



Dorfgebiet

Die Flachen noérdlich der StrafBe "Uberschuf",
die bebauten Dorfflachen westlich der

StraBe "Unterer Kamp" bis zum Spielplatz,
die Fldchen in einer Tiefe von 5o m 6stlich
der Strafe "Unterer Kamp" sowie im sutdlichen
Bereich die Fladche an der "Alten DorfstraBe"
werden als -Dorfgebiet (MD) ausgewiesen, um
auch die Struktur und den Charakter des
-Dorfes zu erhalten und die Zumutbarkeit der
angrenzenden Landwirtschaft aufzunehmen. Als
optischer Ubergang von der Ortslage zu den
landwirtschaftlichen Flachen des AuBenberei-
‘ches ist ein 1o m breiter Streifen der be-—
baubaren Grundstiicke mit einer Bindung zum
Anpflanzen und Erhalten von standortgerech—
ten heimischen Baumen und Strauchern ausge-
wiesen. Um ‘den vorhandenen ortsrandpragenden.
Baumbestand mit aufzunehmen, ist die Plan-—
bereichsgrenze im Bereich der Flursticke
39/5, 39/13 und 38/5 bis an die rickwartige
Grenze dieser Flurstlcke erweitert worden.
Die Festlegung der Baugrenze 1adBt jedoch nur
eine Bautiefe von 5o m von der Straflie
"Unterer Kamp" zu. Die Baugrenze zur Strafle
"Unterer Kamp" folgt in diesem Bereich der
vorhandenen Bebauung und vollzieht die
versetzte Anordnung der Gebaude nach.

Im Bereich nérdlich der StraBe "UberschuB"
ist eine Baufladche dargestellt flr 2 Bau-
grundstiicke. Sie sind in diesen Planbereich
aufgenommen, um auch hier die optische Aus-—
bildung des Ortsrandes durch die Festsetzung
von Pflanzfldchen zu gewdhrleisten. Ostlich
der StraBe "Unterer Kamp" ist ebenfalls eine
Bautiefe von 5o m festgesetzt. Eine Grund-
sticksaufteilung kann somit gut vorgenommen
werden. Die Baugrenze wird in einem Abstand
von lo m vorne und hinten festgesetzt.

Im Einmindungsbereich zur Stra@le "Uber-—
schuf" verringert sich der Abstand auf 5 m,
um eine sinnvolle Aufteilung der Grundstidcke
zu gewdhrleisten und um die bauliche Ein-
engung des StrafBenraumes im Zusammenhang

mit der gegeniberliegenden Bebauung aufzu-
nehmen.



Das Dorfgebiet setzt sich nach Siden hin
fort bis zur StraBe "Trift" untsr Einbe-
ziehung des bebauten Grundstiickes "Unterer
Kamp"/"Trift" Eckgrundstick). Um eine sinn-
volle stadtebauliche Anbindung an die "Alte
Dorfstrafe" zu .finden, sind die Flichen sdd-
lich der StraBe "Trift" bis an die vorhande-—
ne Bebauung in den Planbereich mit aufge-
nommen .

In einer Tiefe von 50 m von der "Alten Dorf-—
straBfe" sind diese Flichen des Dorfgebietes
festgesetzt mit einer Baugrenze im Abstand
von le m von der StraBenbegrenzungslinie.

Zur Erhaltung des dérflichen Charakters und
um das Bild einer stadtischen Wohnsiedlung
zu vermeiden, wird eine textliche Festset-—
zung fur die Bauweise von nur Einzel- und
Doppelhdusern festgesetzt mit der Einschrin—
kung, daB je Gebidude nur zwei Wohnungen zu-—
lassig sind. Diese Festsetzung ist im Dorf-
gebiet erforderlich, da sonst ein Uberhand-—
nehmen von Wohnungen zur Beeintra&chtigung
der stédtebaulichen Funktion des Gebistes
fuhren wirde. Darlberhinaus legt der
Gemeinderat besonderen Wert auf

die textliche Festsetzung, daB die Dach-
neigung 35° nicht unterschreiten.darf. Die
AuBenhaut der Haupt- und Nebengebidude darf
uberwiegend aus rotem-bis rotbraunem Ziegel-
mauerwerk ‘oder einer Holzverkleidung mit
griner oder brauner Farbgebung bestehen.

Bewerbegebief

Der Bebauungsplan setzt im sddlichen Plan-—
bereich ein Gewerbegebiet fest. Es gliedert
Sich in zwei Bereiche. Es dient der Aus-—
siedlung, Erweiterung bzw. Umsiedlung von
reinen Gewerbebetrieben aus dem Ort Hagenah.
Das Ortsbild Hagenah ist nach wie vor durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung ge-
préagt. Daraus hat sich in der Vergangenheit
auch das umzusiedelnde Fuhrunternehmen ent-
wickelt. Zur Sicherung der angrenzenden
Nutzung ist das Gewerbegebiet von einem =in-
geschrankten Gewerbegebiet als Schutzbereich
umgeben. Das Bewerbegebiet wird durch einen
lo m breiten Streifen fur anzupflanzende
standortgerechte Baume und Striaucher ein-
gefafBt (s. anliegende Pflanzliste). Zu den
landwirtschaftlichen Flachen im Nordenm und
Westen wird zusatzlich ein Larmschutzwall
festgesetzt. Zur vorhandenen Bebauung im
Nordosten wird unter Berldcksichtigung der
engen Verhdltnisse anstelle eines Walles
eine einzugrinende L&rmschutzwand fest-—
gesetzt.

Die Scheitelhdhe des Walles bzw. der Wand
wird mit einer H6he von 2,50 m iiber der Scheitel-
sohle, d.h. der urspriinglichen Gelédndeoberkante,
festgesetzt. Ist dies nicht mehr méglich, so sollte
die HOhe der n&chstliegenden Grundstilicksgrenze an-

genommen werden.



Zweck des Larmschutzwalles ist die Eingren-—
zung des sich ausbreitenden Motorenldrms der
auf den Betriebsgrundsticken benutzten Ma-
schinen bzw. Fahrzeuge.

Einen zusadtzlichen Larmschutz nach Norden
und Westen bietet die Festsetzung einer Bau-" -
linie im Abstand von lo m zur Grundstilcks-—
grenze bzw. direkt am Fuf3 des Larmschutz-
walles und ‘des Pflanzstreifens. Somit wird
das Umfahren und die daraus zu erwartende

Ladrmbeldstigung eines noch zu erstellenden
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Gebdudes verhindert.

Zum Schutz des angrenzenden Dorfgebietes
werden die Flachen zwischen der Strafe
"Unterer Kamp" und dem Gewerbegebiet sowie
die Flachen sudlich der StraBe "Trift" als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.
Flir dieses Gebiet, das nur flr nicht sté-—
rende Betriebe entspr. 8§ 8 Abs. 2 BaulNVO
ausgewiesen ist, gilt ein zuldssiger Larm-—-
peéel gemessen an den Grundstldcksgrenzen
zum Dorfgebiet von max. 55 dB(A) tagsiiber
und 45 dB(A) nachts. Dariiberhinaus werden
entspr. 8 B8 Abs. 3 BauNVO zugelassen:

Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschafts-—
personal sowie flUr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter.

Immissionsschutz

Der Ort Hagenah ist durch intensive land-
wirtschaftliche Nutzung gepridgt. Aus diesem
Zusammenhang haben sich auch Gewerbeunter-
nehmen entwickelt. Zur Erhaltung des
Standortes flr diese Betriebe wird in diesem
Bebauungsplan das Gewerbegebiet ausgewiesen.
Wichtig in diesem Zusammenhang ist auch die
Erhal tung der Arbeitspldtze der stark
ortsgebundenen Mitarbeiter dieser Betriebe.

- Zum Schutz der Anlieger enthalten die text-—

lichen Festsetzungen Angaben Uber den zu-
lassigen Schalldruckpegel, der zu den an-—-
grenzenden Grundsticken nicht Uberschritten
werden darf. Ferner trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen, wonach das Gewerbegebiet
durch einen Larmschutzwall bzw. eine Larm-
schutzwand gesichert wird.



11.Verkehr

Die Zu— und Abfahrt zum Gewerbegebiet
erfolgt lber die Strafe "Trift" und die
"Alte DorfstraBe". Eine andere Zu— und
Abfahrt insbesondere eine direkte Anbindung
Uber die Strafe "Trift" an die B 74 ist
aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht
méglich. Ein entsprechender Ausbau des
StraBenprofils ist vorgenommen worden. Die
StraBe "Unterer Kamp" wird nach Beendigung
der Bebauung des Gebietes als verkehrs-
beruhigte Strafe ausgebaut werden. Bis dahin
ist der vorhandene StraBenkdrper aus-—
reichend.

Zur Sicherstellung der weiteren Erschlie-
Bung 6stlich des Plangebietes ist in diesem
Bebauungsplan ein StraBengrundstiick festge-
legt. Die StraBe "UberschuB" durchschneidet
das Plangebiet auf einer Lange von 200 m.
Ein Ausbau ist z.Z. nicht erforderlich.

12.Planungen zur Pflege der Landschaft

Der Bebauungsplan weist umfangreiche Fl&chen
zur Erhaltung bzw. zur Bepflanzung mit orts-
ansassigen Baumen und Strauchern aus. Sie
dienen als die erforderlichen Ausgleichs—
flachen entspr. 8 2 des Naturschutzgesetzes.
Als Anlage ist der Begrindung eine Vor-
schlagliste mit standortgerechten Gehdolzen
beigeflgt.

In den vorhergehenden Abschnitten ist
bereits eingehend auf den festgelegten Grin-
streifen als Ubergang zu den landwirtschaft-—
lichen Flachen im AuBenbereich eingegangen
worden. Fidr den Planbereich wird eine Fliche
flir einen Kinderspielplatz festgesetzt. Der
Spielplatz wird entsprechend den einschlia-
gigen Gesetzen und Verordnungen ausgebaut.
Der Spielplatz wird gegenliber der vorhande-
nen Gewerbefldche so abgesichert, daB- er ge-
fahrlos genutzt werden kann. :

In der StraBenflache "UberschuB" sind die
vorhandenen B&aume als "Zu erhalten" festge-
setzt. In der Strafe "Unterer Kamp" wird in
Hoéhe der Einmindung der Stichstrafe zur
stadtebaulichen Markierung der Einmindung
das Anpflanzen von standortgerechten

Biaumen festgelegt. Die Breite der StraBen—
flache betrdgt 8 m. Das Profil der Strape
soll aus einer Fahrbahn von 4,50 m Breite
und einem wechselndem Seitenstreifen von

3 m Breite bestehen: In diesen Seitenstrei-
fen von 3 m Breite ist eine offene Wasser-—
rinne zum Sammeln des Oberfliachenwassers
der StraBenfldche vorgesehen.
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Entsprechend dem Gelandeverlauf wird das
Oberflachenwasser zur StraBe "Trift" ge-
fihrt. Die Strafie "Trift" ist bis zur An-
bindung des Gewerbegebietes der gewerb-
lichen Nutzung entsprechend ausgebaut mit
einer Fahrbahnbreite von & m.

Die vorhandene StraBenfldche hat eine Brei-
te von 14 m. Am sidlichen StraBenrand be-—
steht eine Wallhecke entsprechend dem
Naturschutzgesetz. Diese Wallhecke ein-
gchlieBlich der vorhandenen Baume wird als
Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
in diesen Bebauungsplan aufgenommen. Die
Erhaltung und Pflege dieser Wallhecke wird
durch die Gemeinde erfolgen. Nach dem
Naturschutzgesetz sind unbebaute Bereiche
_als Voraussetzung flur die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, die Nutzung der Natur-
giter und fur die Erholung in Natur und
Landschaft insgesamt und auch im einzelnen
in fdr ihre Funktionsfdhigkeit gendgender
GroBe zu erhalten. In besiedelten Bereichen
sind Teile von Natur und Landschaft, auch
begriinte Flichen und deren Bestande, in
besonderem MaBe zu schitzen, zu pflegen und
zu entwickeln. Zum Schutz der Wallhecke und
der anzupflanzenden Gruinflachen entlang der
Strafie "Trift" werden entsprechend § 9

Abs. 1 Nr. 11 BauBB entlang der Verkehrs-—
fldche Bereiche ohne Ein— und Ausfahrt
festgesetzt.

Am stdlichen Strafenrand ist in einem 4. m.
breiten Grinstreifen vor den vorhandenen und
zu erhaltenden Biumen ein offener StraBen-—
begleitgraben vorhanden, der das anfallende
Oberflachenwasser aus dem Straflienraum der
Strapfe "Unterer Kamp" und "Trift" aufnehmen
kann. Im Einmindungsbereich zur "Alten Dorf-
strape" befindet sich eine Regenwassersam-—
melzisterne im StraBenseitenraum. Uber einen
Uberlauf und einen vorhandenen StrafBendurch-—
laB erfolgt die Einleitung in ein Gewdasser
3. Ordnung. Ein Plan der Oberflachenentwas-—
serung wird im Zusammenhang mit dem Ausbau-
der Verkehrsfladchen aufgestellt.

13.Ver— und Entsorgung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers (Re-
genwasser) erfolgt durch Verrieselung auf
den Baugrundstlicken. Eine Ableitung auf die
offentlichen Fldchen ist nicht erlaubt. Die
Oberfliachenentwidsserung der 6ffentlichen
Flachen (Strafen) erfolgt lUber offene Sei-
tengraben.



Die Stromversorgung ist durch das ONH
sichergestellt. Die Wasserversorgung erfolgt
durch den Trinkwasserverband Stader Land.
Das Plangebiet liegt in einem Bereich » fdr
den der Trinkwasserverband Stader Land die
Einrichtung eines Wasserschutzgebietes
(Schutzzone III B) beantragt hat. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch
den Anschluf an die Schmutzwasser-—
kanalisation Uber eine Druckrohrleitung an
die Klaranlage der Gemeinde ‘Oldendorf.
Problemabwasser sind durch besondere

. MaBnahmen der Verursacher abzuscheiden.

14 .Kosten

Aufgestellt: Stade, im Sept. 1991 (4)

Architekt Dipl.#¥g. an Guleke
Splegelber ,

Tel. 04141/2 o1

Gemeinde Heinbockel
er Gemeindedirektor

. Helnbockel | den 22. 1199,



Anlage zu Ziff. 12 der Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
"Hagenah, Unterste Kamp":

Liste standortgerechter Gehdlze

BrDBkronige Baume

Spitzahorn
Stieleiche
RoBkastanie -
Sommerlinde
Winterlinde

Kleihkronige Baume

Feldahorn
WeiBbirke
Eberesche
Schwarzerle
Hainbuche
Wildapfel

‘Traubenkirsche

Salweide
Silberweide

Striaucher

Faulbaum

‘Haselstrauch

Schwarzer Hollunder
Hundsrose

Schlehe

GewShnlicher Schneeball
Eingriffeliger Weifdorn

Acer Plantanoides
Quercus Robur
Aesculus hippocastanum
Tilia platyphillos
Tilia cordata

Acer Campestre
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Alnus glutinosa
Carpinus betulus

‘Malus sylvestris

Prunus padus
Salix caprea
Salix alba

Rhamnus frangula
Corylus avellana
Sambucus nigra
Rosa canina

Prunus spinosa
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
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