SATZUNG DER GEMEINDE DUDENBUTTEL UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4 neu

"Gewerbegebiet Heidemann”

Praambel und Ausfertigung Planzeichnung

M 1:1.000

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde

Diidenblittel diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 neu "Gewerbegebiet Heidemann"
im Verfahren nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung als Satzung
beschlossen.

Didenbdttel, den 11.04.2022 gez. Kriiger
(Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Didenbdttel hat in seiner Sitzung am 22.12.2020 die Aufstellung der

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 neu "Gewerbegebiet Heidemann" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 25.05.2021 ortstiblich bekannt
gemacht.

Didenblttel, den 11.04.2022 gez. Krliger
(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dudenbduttel hat in seiner Sitzung am 08.07.2021
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 13.08.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 24.08.2021 bis 24.09.2021
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Didenbdttel, den 11.04.2022 gez. Kriiger
(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dudenbuttelhat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.02.2022 als Satzung

gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Didenbdttel, den 11.04.2022 gez. Kriiger
(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 07.04.2022 ortsiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Didenblttel, den 11.04.2022 gez. Krliger
(Gemeindedirektor)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Lagerplatz

» = im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen

HINWEISE

Artenschutz

Bei Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigung vom 01. Marz bis 30. September
kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung des Bebauungsplanes und der
Vermeidungsmalinahme die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zum Artenschutz nicht berthrt
werden. Vor der Fallung von Baumen ist eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

Baumschutz

Bei Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen® einzuhalten. Die Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau e.V.; Empfehlungen fiir Baumpflanzungen; Teil 2, 2. Ausgabe 2010)
hinsichtlich der Ausfiihrung vom Pflanzgruben sind in Abhangigkeit vom Baugrund zu beachten.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone IIl b des Wasserschutzgebietes Himmelpforten.

Die ortlichen Schutzbestimmungen sind zu beachten. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sind
Parkplatze und Zuwegungen nach den Richtlinien fiur bautechnische MafRnahmen an Strallen in
Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszufuhren.

Rechtswirkung entgegenstehender Festsetzungen

Entgegenstehende Festsetzungen treten mit Bekanntmachung dieser Anderung fiir deren réaumlichen
Geltungsbereich auller Kraft.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

DUdenbUttel, deN .....ccoeveveeiiees
(Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,
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Regionaldirektion Otterndorf, Katasteramt Stade
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei (Stand 09.03.2021).
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Stade, den 05.04.2022 gez. Kruse
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH
Palmaille 96, 22767 Hamburg
Tel. 040 - 380 375 670, E-Mail mail@ck-stadtplanung.de

Hamburg, den 30.03.2022 gez.i. A. Cabraja
(Planverfasser)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Art der baulichen Nutzung

(o2)

Gewerbegebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,8

17m

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

zulassige Hohe baulicher Anlagen in Metern Gber NN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Verkehrsflachen

4\

Stralkenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinflachen

private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

PO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
: : von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
cccooe (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 neu
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone, Art der baulichen Nutzung

vgl. textl. Festsetzungen: [ 21 pemese

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

zul. Héhe baulicher Anlagen

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundsticksgrenzen

— Flursticksnummern, z.B. 90/7

J Gebaude mit Nebengebauden

32y Bemalung in Metern, z.B. 3
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Gemeinde Dudenbuttel
Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten - Landkreis Stade

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 neu
"Gewerbegebiet Heidemann"

Abschrift
Stand: 20.04.2022 MaRstab 1:1.000

Planverfasser:

Gemeinde Diidenbiittel cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Mittelweg 2 Palmaille 96, 22767 Hamb
21709 Himmelpforten el 040 380 375 670

info@oldendorf-himmelpforten.de mail@ck-stadtplanung.de
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