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1. Situation und Aufgabenstellung
1.1 Aufstellungsbeschiua und Geltungsbereich

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Oldendorf in den Jahren 1992 und
1993 wurden erste Schritte zu einer stirkeren Ausnutzung der Bauflachen unternommen und erst-
mals in einem Teilbereich unter Bezugnahme auf die im Dorf anzutreffenden, groBvolumigen land-
wirtschaftlichen Geb&ude auch eine zweigeschossige Bauweise zugelassen.

Zwischenzeitlich hat sich vor dem Hintergrund des weiterhin bestehenden groRen Wohnungsbe-
darfes und der Preisentwicklung fiir Bauland der Wunsch entwickelt, einen weiteren Schritt in diese
Richtung einer stérkeren baulichen Nutzung des Baugebietes zu tun und auf einer im Bebauungs-
plan Nr. 11 als Dorfgebiet dargesteliten Baufldche mit eingeschossiger Bebauung die Voraus-
setzungen auch fiir zweigeschossige Bebauung zu schaffen. Diese Anderung beriihrt zwar die
Grundziige der Planung, ist jedoch nach den Regelungen des MaRnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch gleichwohl im vereinfachten Verfahren maglich.

Die GréRBe des Plangebietes der 1. Anderung betrégt ca. 0,4 ha.
In der Sitzung vom q-g Q‘f’ hat der Rat der Gemeinde Oldendorf die Aufstellung der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Von-Arentsschild-StraRe" und den vorgelegten Plan-
entwurf beschlossen. )

Die beplante Fliche umfat einen geringen Teilbereich' des Bebauungsplanes Nr. 11 und zwar
eine Teilfliche des Flurstiickes 224/11 der Flur 2 in der Gemarkung Oldendorf.

1.2 Erfordernis der Planaufstellung und Ziel der Planung

Die Aussagen der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 11 hinsichtlich des Wohnungsbedarfes
haben nachwievor Giiltigkeit. Die Notwendigkeit der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes resul-
tiert aus dem weiterhin groRen Bedarf und dem Wunsch einer besseren Ausnutznung der Grund-
- stiicke. Durch die Anderung wird fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Dorfgebiete einheitlich
eine zweigeschossige Bauweise mit Begrenzung der Traufhéhe (siehe unten) festgesetzt.

2. Planung und Art der Nutzung

Die in der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 11 getroffenen Aussagen (iber die Planung behal-
ten ihre Giltigkeit in vollem Umfang. Die Art der Nutzung bleibt unverandert -

2.1 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung nur insofern
durch die Anderung des Bebauungsplanes verindert, als durch die zweigeschossige Bauweise die
Festsetzung einer GeschoRflichenzahl in dem betroffenen Teilbereich hinzutreten muR. Die
weiteren Festsetzungen und Aussagen der Begriindung des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

2.2 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise wird durch die Anderung des Bebauungsplanes in den als Dorfge-
biet ausgewiesenen Bereichen nur hinsichtlich der Geschossigkeit veridndert. Die Festsetzungen
und Aussagen hinsichtlich der Baukdrperproportion (Traufenhéhe max. 4,50 m;, Dachneigung mind.
25 °) behalten ihre Glltigkeit. Durch die Anderung wird fiir die als Dorfgebiet -ausgewiesenen
Bereiche einheitlich eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt.
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3. ErschlieBung, Griinordnung, Immissionsschutz

Fir ErschlieRung, Grijnordnung und Immissionsschutz bleibt die Anderung des Bebauungsplanes
ohne Folgen. Die Inhalte des Bebauungsplanes und Aussagen seiner Begriindung gelten fort.

4. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaitung
Die im BebaUungsplan getroffenen Festsetzungen (ber die Gestéltung gélten auch im Geltungs-

bereich der Bebauungsplandnderung fort. Die Aussagen der Begriindung des Bebauungsplanes
behalten ihre Gult|gke|t

5. Bodenordnung

Fir die Bodenordnung bleibt die Anderung des Bébauungsplanes ohne Fblgen.

6. Kostenschatzung

Fur die Anderung des Bebauungsplanes éntste‘hen lediglich Planungskosten.

7. Finanzierung

: -entfallt-

Im Juni 1994 o ~ Oldendorf, den,ﬂ..&@.’.%ﬁ
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