Rechtswirksamkeit der Gestaltungssatzung Nr. 1 ,.Ortsmitte*

Aufgrund der §§ 56, 91 Abs. 3 und 97 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQO) vom
13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 200) in der zur Zeit geltenden Fassung und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geédndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 27.07.2002 (BGBI. | S. 1950), und des § 40 der Niederséchsischen Ge-
meindeordnung (NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) in der zur Zeit geltenden Fas-
sung hat der Rat der Gemeinde Didenbittel die Gestaltungssatzung Nr. 1 ,Orismitte" als
Satzung beschlossen. Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Nr. 1 ,Ortsmitte” ist im
foigenden Kaﬂenausschmtt dargestelit

Die Gestaltungssatzung Nr. 1 ,Ortsmitte” liegt mit Begrindung ab sofort in der Gemeinde-
verwaltung, Querweg 1 in Didenbiittel und hilfsweise in der Samtgemeindeverwaltung, Mit-
telweg 2, 21709 Himmelpforten, aus. Mit dieser Bekanntmachung wird die Gestaltungssat-
zung Nr. 1 ,Ortsmitte” rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB Uber die Ent-
schadigung von durch die Gestaltungssatzung eintretenden Vermogensnachteilen sowie
Uber die Falligkeit und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriche wird hin-
gewiesen. Aullerdem wird darauf hingewiesen, dass gemal § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
des BauGB eine Verletzung von dort genannten Verfahrens- und Formvorschriften dann
unbeachtiich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht wird.

Mange! der Abwigung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jah-
ren seit dieser Bekanntmachung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht werden. Der
Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der
Abwéagung begriinden soll, ist darzulegen.

Didenbuttel, den 13.03.2003

Gemeinde Didenbiiitel
Der Burgermeister

Ausgehangt am: "’/"?{73( 17, { J'Z)[}.ﬁ
(Magge) Abgenommen am: 77wy 2003
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Gestaltungssatzung Nr.1“Ortsmitte*
der Gemeinde Dudenbiittel

Aufgrund der §§ 56, 91 (3) und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) vom 13.07.1985
{Nds. GVBL S. 200) in der zur Zeit geltenden Fassung und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2002
(BGBI. S. 1950) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.08.1896
(Nds. GVBI. S. 382), in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Didenbittel in
seiner Sitzung am 06.03.2003 die folgende &riliche Bauvorschrift Ober die Gestaltung als Satzung
(Gestaltungssatzung) sowie die Begriundung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser 6rilichen Bauvorschrift ist in dem anliegenden Lageplan (M
1:5000), welcher Bestandteil dieser Satzung ist, dargestellt.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fur alle genehmigungspflichtigen und genehmigungsfreien baulichen Anlagen
und Mafnahmen im Sinne von § 2 der Nds. Bauordnung innerhalb des Geltungsbereiches dieser
Satrung.

(2) Betreffen die Maflnahmen Anfagen und/oder Anlagenteile, die in einer Tiefe von mehr als 35
Metern vom offentlichen Verkehrsraum entfernt errichtet werden sollen, so werden diese
Malinahmen von der Satzung nicht beriihrt. {(Anforderungen an bestehende bauliche Aniagen
richten sich nach § 98 NBauQ.)

(3} Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung befindet sich auf dem Grundstiick mit der
Bezeichnung ,An der Loge 20" eine Hofanlage, die im Verzeichnis der Bau- und Kulturdenkmale
des Landkreises Stade gem. § 4 Nds. Denkmalschutzgesetz als Gruppendenkmal verzeichnet
ist. Diese Satzung gilt nicht fir die genannten baulichen Anlagen und Gebaudegruppen, solange
sie Denkmaleigenschaft besitzen.

§3

Déacher

(1) Vorhandene Reetdacher sind bei teilweisem oder volistindigem Verlust wieder neu als
Reetdécher herzustellen bzw. aufzubauen.

{2} Als Dachform ist ausschliefllich das Satteldach zuldssig. Fur Wohn-, Geschafts- und
Dienstleistungsgebaude ist ein Satteidach mit einer Dachneigung von 30° bis 52° zulassig.
Bauliche Nebenaniagen i.5. des § 14 BauNVO oder Garagen sind mit einer Dachneigung von 22°
bis 52° zulassig. Die Anlagen im Sinne des Saizes 2 kénnen auch mit einem Flachdach versehen
werden, wenn eine Nutzflache von 36 gm bei alleinstehenden Garagen oder 51 gm bei Garagen,
die mit Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVQ verbunden werden, nicht Gberschritien wird.
Wirtschaftsgebaude (landwirtschaftliche Nebengebaude) haben eine Dachneigung von
mindestens 12° einzuhalien.

(3) Als Material fur die Dacheindeckung sind Reet, Tonpfanne und Betonpfanne mit matter, nicht
gignzender Oberflache, zuldssig.

{4} Bei geneigten Dachern ist nur Bedachungsmaterial in den Farben rot in Anlehnung an RAL 2001,
2002, 3001 und 3016, rot-braun in Anlehnung an RAL 8004, 8007 und 8011, anthrazif-grau in
Anlehnung an RAL 7016, 7021 und 7026 und grau (grau = Reet) in Anlehnung an RAL 7011,
7012, 7013 sowie 7039 zuldssig.



{5) Die Lange der Gauben, einzeln bzw. insgesamt, darf 30 % der jeweiligen Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

(6) Die Anforderungen der Absétze 3 und 4 gelten nicht fiirr Wintergarten. Von den Anforderungen
des Absatzes 2 kénnen fiir Wintergérten Ausnahmen zugelassen werden.

§4

AuBenwinde

(1) Fur Wohn-, Geschafts- und Dienstleistungsgebaude sind Aulenwandflachen mit Holzfachwerk
und Ausfachung, massivem Mauerwerk bzw. Verblender aus roten Vormauerziegeln in Antehnung
an RAL 2001, 2002, 3000 und 3020 und rot-braunen Vormauerziegeln in Anlehnung an RAL
8004, 8007 und 8012 zulassig. Hochglanzende Materialien und Bekleidungen, die ein anderes
Material vortauschen, sind nicht Zugelassen.

(2) Femner sind Teilflachen in Holz oder Putz zulassig, sofern sie nicht mehr als % der Jeweiligen
Aussenwandflache einnehmen,

(3) Fir Wirtschaftsgebaude, bauliche Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO oder Garagen ist eine
Holzverschalung zulassig. Fur Wirnschaftsgebsude sind ferner Auflenwande in Form van
Trapezblechen in matt griiner Farbe sowie die Verwendung von Lichtbandern Zulassig.

{4) Die Anforderungen des Absatzes 1 gelten nicht fir Wintergarten.

§5

Einfriedungen

{1) Zur Grundsticksabgrenzung sind nur Zaune mit einer senkrechten Lattung und Trockenmauern
bis zu einer Hohe von 1 Meter sowie Bepflanzungen zulassig.

{2) Als Heckenpflanzen sind nur einheimische, standorttypische, laubabwerfende Pflanzen, wie Rot-
und WeiBbuche, Liguster, Feldahorn und Weilkdorn, zuldssig. Als Rankgewschse an
Lattenzaunen bzw. Trockenmauern sind ferner Efeu und llex zutéssig.

§6

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren |asst,
die den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift iber die Gestaltung nicht entspricht.

{5) Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbuie bis 50.000,- Euro geahndet werden
(§ 91 Abs. 3 und 5 NBauO).

§7

Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsbiatt
fir den Landkreis Stade in Kraft.

Dudenbittel, 07.03.2003

gez. Migge LS,
Blrgermeister



Begriindung zur 6rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung
Nr. 1 der Gemeinde Diidenbiittel

Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Dudenbittel hat beschiossen, eine Gestaltungssatzung aufzustelien.
Mit dieser Satzung wird die positive Entwicklung zur Erhaltung spezifischer dérflicher Struk-
turen gesichert. Die getroffenen Festsetzungen dieser Satzung basieren auf dem Dorfent-
wickiungsplan. Die Bewertung der Dorfentwicklung leitet sich aus den Zielen der Dorfent-
wicklungsplanung ab. Sie ist {ber den eigentlichen Planungszeitraum hinaus weiterhin
Grundiage von Kriterien fiir Bebauungsplane und Satzungen. Diese Kriterien bilden mittier-
weile eine Kontinuitat von Anspriichen an neue Strukturen, die den Stand der glitigen offent-
lichen Meinung im Dorf wiedergibt. Das bisher geschlossene und wenig verdnderte Ortsbild
im gewachsenen Dorfzentrum bedarf eines wirksamen Schutzes. Das Ziel dieser Satzung
ist, — orientiert an pragenden und ortstypischen Elementen — Regeln aufzustellen, nach de-
nen Verénderungen im Satzungsbereich vorgenommen werden kénnen. Diese Satzung soll
Anforderungen an die bauliche Gestaltung formulieren, um Vorhandenes in seiner Wirkung
nicht zu beeintrachtigen und um értliche Bautraditionen wo méglich zu pflegen.

Begriindung zu § 1:

Das Satzungsgebiet wird begrenzt;

- im Norden durch die Bundesstralle 73

- im Westen durch die ,Heinbockeler Stralle*, Kreisstrale K 57

- im Osten durch die ,Alte DorfstralBe" als innerériliche ErschlieBungsstralle

- im Suden durch eine Grenze sidlich der Stralke An der Loge", die an der
Einmindung ,An der Loge" in die ,Heinbockeler Strale” ca. 90 m siidlich
verlauft bis an die nordliche Wand des Schitzenhauses und von dort an
der stdlichen Grenze der der StraRe ,An der Loge" anliegenden Grundstiicke
nach Osten folgt bis zur ,Alten DorfstraRe".

Der Geltungsbereich umfasst einen Teil, namlich den westlich der ~Alten Dorfstrale” liegen-
den historisch gewachsenen Ortskern der Gemeinde Didenbittel. Fir den dstlich der ,Alten
Dorfstrale” iegenden Ortskern besteht ein Bebauungsplan mit gestalterischen Festsetzun-
gen, so dass fur diesen Teilbereich ein Regelungsbedarf nicht besieht.

Begriindung zu § 2:

Zu Abs 1.

Der Geltungsbereich wird bezuglich der baulichen Anlagen sowohl auf genehmigungspflich-
tige als auch auf genehmigungsfreie bauliche Anlagen festgesetzt. Die Festlegung auf ge-
nehmigungsfreie bauliche Anlagen erfolgt insbesondere auch vor dem Hintergrund der Re-
gelungen zu den Einfriedungen ( §5).!

Zu Abs. 2:

Mit der Ausnahmeméglichkeit nach § 2 Abs. 2 wird die Méglichkeit eingerdumt, bauliche An-
lagen, die in einer Tiefe von mehr als 35 m vom é&ffentlichen Verkehrsraum entstehen sollen
mit abweichender Gestaltung vorzunehmen, da diese hinterliegenden Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteile insoweit keine ortsbildpragende Funktion wahmehmen



=]

Zu Abs.3:

Die Gestaitung von Baudenkmalen wird bestimmt durch Fachgesetze, insbesondere dem
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz, die dieser Satzung vorgeschaltet sind. Insoweit
sind die gesetzlichen Anforderungen malgeblich.

Begriindung zu § 3:

Zu Abs. 1;

im Geltungsbereich der Satzung gibt es eine grofie Anzah! reetgedeckter Hauser. So hat

z. B. Familie Vollmers ein reetgedecktes Haus saniert, Ferner wurde das Reetdach der
Hofanlage ,An der Loge 20* gerade saniert. Schiieltlich wurde der restgedeckte Schafstall
(An der Loge 12) zu einem Wohnhaus umgebaut und das Kétnerhuus teilweise neu mit Reet
eingedeckt.

Die vorhandenen Reetdicher sind als ortsbildpragende Gestaltungselemente zu erhalten.

Zu Absatz 2

Es werden die im Satzungsgebiet sowie den angrenzenden Gebieten Ublichen Satteldacher
zugelassen. Das Satteldach geht hervor aus der Tradition der Hausstellung im Dorf, die bei
landlichen Hausern auf einen Zugang zur Strake bezogen sind. Diese traditionelle Hausstel-
lung wird unterstrichen durch ein Satteldach. Die Dachneigung fir Wohn-, Geschafts- und
Dienstleistungsgebaude wird auf 30° bis 52 ° beschrankt. Sie entspricht damit der weit Uber-
wiegend vorhandenen Dachneigung. Bauliche Nebenanlagen oder Garagen kénnen auch
mit einer geringeren Dachneigung von 22 ° errichtet werden. Sofern die in der Satzung dar-
gelegten Nutzflachen nicht Uberschritten werden ist eine Flachdachausfilhrung méglich. Bei
diesen Aniagen handelt es sich um untergeordnete Nebengebiude und Garagen, die sich
wegen der Unterordnung nicht stérend auf den Gesamteindruck auswirken.

Landwirtschaftiiche Nebengeb&ude kénnen mit einer Dachneigung ven mindestens 12 ° ent-
sprechend der vorhandenen Substanz errichtet werden.

Zu Absatz 3:

Als Material fir die Dacheindeckungen sind Reet, Tonpfanne und Betonpfanne mit matter,
nicht glénzender Oberfliche ortstypisch und werden daher zugelassen. Dacheindeckungen
mit Wellplatten sowie mit Kupfer- oder Blechplatten erwecken héufig den Eindruck von Wirt-
schaftsgeb&uden landwirtschaftlicher Betriebe oder von Lagerhallen und sind daher nicht mit
in dem Zulassigkeitskatalog aufgenommen worden, Derartige Dacheindeckungen sind nicht
ortsiiblich und wirden stérend auf den Gesamteindruck wirken. Entsprechendes gilt fur
Pfannen in glanzender Ausfithrung (glasiert, edelengobiert).

Zu Abs. 4:

Die Dachlandschaft von Diidenbiitte! ist gepragt von roten, rotbraunen und anthrazitgrauen
Pfannen bzw. grauen Reetdachern. Nur diese Farben fugen sich in das Ortssbild ein und
sind daher als Farbténe zugelassen.

Zu Abs. 5:

Gauben kénnen eine erhebliche Verunstaltung der Dachfigche bewirken. Es ist deshalb ein
deutliches, flichenmaRiges Unterordnen und Einfugen im Verhaltnis zur Hauptdachfidche
erforderlich.

Zu Abs. 6:

Wintergarten werden (blicherweise weit Uberwiegend mit Glaselementen gebaut. Dieses
Material soll fir Wintergarten ausdricklich zugelassen werden. Wegen der Unterordnung
dieser Gebaude wirkt sich die Zulassigkeit nicht stérend auf den Gesamiteindruck aus,
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Begrl‘jndung zu § 4:

Zu Abs, 1:
Eines der wesentlichen Ziele der &rtlichen Bauvorschrift tiber die Gestaltung ist die Anpas-
sung der Baukérper an das bestehende Ortsbiid.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung sind four Wohn-, Geschafts- und Diensﬂeistungs-

gebdude AuRenwandfiachen mit Holzfachwerk und Ausfachung, massivem Mauerwerk bzw.
Verblender aus roten und rotbraunen Vormaverziegein Zulassig.

Ziegel- und Mauerwerksimitationen wirden sich als ,unehriiche" Baustoffe hachteilig in ei-
nem relativ einheitlich gestalteten Baugebiet auswirken.

Zu Absatz 2:
rend auf den Gesamteindruck aus.

Nebenanlagen sowie der Garagen wird eine Ho!zverscha!ung Zugelassen, da sie sich wegen
der Unterordnung dieser Gebaude nicht stérend auf den Gesamteindruck auswirken. Hin-
sichtlich der Wirtschaftsgebiude entsprechen sie dem dérflichen Charakter.

Dﬂdenbutte!, den

Blrgermeister Migge



