SATZUNG DER GEMEINDE OLDENDORF UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "Ortszentrum-Nordost"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Oldendorf diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.19 "Ortszentrum-Nordost", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Oldendort, N ...
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oldendorf hat in seiner Sitzung am 20.03.2012 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 "Ortszentrum Nordost" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 (1) BauGB am 03.04.2012 ortslblich bekannt
gemacht.

Oldendort, AEN ..o s
(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf §
3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.08.2012
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung haben vom 20.08.2012 bis
20.09.2012 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Oldendort, AEN ...t e s
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 16.10.2012 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Oldendort, deN ..o
(Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 (3) BauGB am .......cceceeeneneee
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Oldendort, AEN ...
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Oldendort, BN ... e —
(Burgermeister)

Planzeichenerklarung
MaR der baulichen Nutzung
0,5 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u.19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

oo Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
Art der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen: Bauweise Zahl der Voligeschosse

GRz GFz

zulassige Dachneigung

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

———0——— vorhandene Grundstuicksgrenzen

— Flurstiicksnummern

49

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
1.1 Das Vorhabengebiet dient der Unterbringung folgender Nutzungen:
Pflege und Wohnen

1.2 Zulassig sind Einrichtungen fur Pflege + Wohnen, betreutes Wohnen sowie untergeordnet
zugeordnete Dienstleistungen wie beispielsweise: Café, Apotheke, Krankengymnastik,
Ful3pflege, Arzt.

2. Hohen baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 und (6) BauGB)
Zulassig ist eine maximale Gebaudehohe von 26,00 m bezogen auf Normalnull (NN).

3. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise (a) diirfen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet
werden. Die Gebaudelange darf 50 m Uberschreiten.

4.  Grinordnung (§9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)
4.1 Je 6 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum (Eiche - Quercus robur) mit einem STU von
mindestens 16 cm zu pflanzen.

4.2 Die zu erhaltenden und anzupflanzenden Baume mussen dauerhaft erhalten und gepflegt
werden. Bei Verlust zu erhaltender oder anzupflanzender Baume sind innerhalb des
Plangebietes als Ersatz zwei Baume der gleichen Baumart mit einem STU von mindestens
16 cm gemessen in 1 m Héhe auf dem selben Grundstick zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

4.3 Nadelgeholze sind innerhalb des Plangebietes nur als Solitargehodlze, keineswegs jedoch in
Reihen oder Gruppen zulassig.

Ausnahmen (gem. § 31 BauGB)
Ausnahmsweise ist fur den Bereich des Pflegeheims ein 3. Vollgeschoss zulassig, wenn
dieses, wie im Vorhabenplan dargestellt, im Dachraum liegt.

Hinweise

Denkmalschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein Verdacht auf Bodendenkmale gem. §3
(4) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vor. Nach § 13 (1) NDSchG bedarf es
bei Erdarbeiten auf einem Bodendenkmal einer Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehoérde, die bei baugenehmigungspflichtigen Baumallnahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist. Der Abtrag des Oberbodens muss durch die Mitarbeiter der
Kreisarchaologie archaologisch begleitet werden. Eine Terminabsprache ist 4 Wochen vor
Beginn der Erdarbeiten erforderlich und schriftlich zu bestatigen. Zur weiteren Absprache ist mit
der Kreisarchaologie Stade (Daniel Nosler Tel. 04141/ 542216,
daniel.noesler@landkreis-stade.de) Kontakt aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass jegliche Art ur- und frilhgeschichtlicher Bodenfunde, die im
Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziglich dem Landkreis Stade, Untere
Denkmalschutzbehorde, mitzuteilen ist. Grundsatzlich sind MalRnahmen, die zur
Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fuhren, zu unterlassen.

Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Ortszentrum-Nordost"
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Immissionsschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Vorbelastungen beziglich Schall- und
Geruchsimmissionen vor, die teilweise bauliche MaRnahmen erfordern. Diese sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten. Zur StralBe Auf der Kuhlen sind keine
Aufenthaltsrdume mit zu 6ffnenden Fenstern zulassig.

Innerhalb der gewachsenen dorflichen Gemengelage ist dem Gebot gegenseitiger
Rucksichtnahme Rechnung zu tragen.

Ortliche Bauvorschriften (gemat s 84 Nauo)

1. AuBenwande
Im Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes ist fir die aullere Gestaltung der
baulichen Anlagen Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbténen zu verwenden.
Bis zu einem Anteil von 25 % oder im Bereich der Giebeldreiecke sind auch andere
Materialien als Wandverkleidung zulassig. Verglasungen werden nicht auf die 25 %
angerechnet.

2. Dacher

2.1 Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kénnen auch mit
von der festgesetzten Dachneigung abweichend flacheren Dachern oder Flachdachern
versehen werden, wenn ihre Flache 40 m? nicht Uberschreiten.

2.2 Zur Verwirklichung besonderer architektonischer Gestaltungen oder zur Schaffung von
Vordachern kdénnen ausnahmsweise flr untergeordnete Bauteile auch andere
Dachneigungen und -gestaltungen zugelassen werden.

2.3 Im gesamten Geltungsbereich ist fir die Dacheindeckung nur Material mit matter
Oberflache in den Farben rot und rotbraun =zulassig. Fotovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren sind zulassig.

3. Werbeanlagen
3.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder im Bereich der Giebel
zulassig.

3.2 Die maximale Gesamtflache je Werbeanlage wird auf 1 x 3 m beschrankt.

3.3 Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Gesamthéhe von 3,00 m einschlief3lich
der Tragkonstruktion bezogen auf die angrenzenden Verkehrsflachen nicht Gberschreiten.
Dies gilt nicht fur Anlagen aus Fahnenmast und Flaggen.

3.4 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

4. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufie von bis zu 50.000 Euro geahndet werden.
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