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1. Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI.
S. 309).

1.2. Geltungsbereich und Grof3e des Plangebiets

Diese 2. Anderung umfasst zwei Teilbereiche aus dem Teilgeltungsbereich 1 (Dorfkern Ham-
mah) des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 15 in der Gemarkung Hammabh, Flur 4.

Der Teilgeltungsbereich 1 dieser 2.Anderung umfasst die Flurstiicke 75/10, 75/14, 75/15,
75/17, 75/18, 75/19 spwie Teile der Flursticke 75/21, 76/3, 77/3, 77/6. Der rdumliche Gel-
tungsbereich ist dem Ubersichtsplan und der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entneh-
men.

Der Teilgeltungsbereich 2 dieser 2. Anderung umfasst das Flurstiick 121/9. Der raumliche
Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan und der Planzeichnung des Bebauungsplans zu ent-
nehmen.

1.3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am 26.05.2021 ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplanes Nr. 15 ,Dorfkerne Hammah, Mit-
telsdorf, Grof3 Sterneberg® in zwei Teilbereichen zu &ndern, um die Planinhalte an die aktuellen
Bedurfnisse und Erfordernisse anzupassen.

Teilgeltungsbereich 1: Bei dem Teilgeltungsbereich 1 handelt es sich Grundsticksflachen
nordlich der Stralte ,Westerende” Der Bebauungsplan Nr. 15 setzt hier bisher ein Mischgebiet
fest. Faktisch sind hier innerhalb des Mischgebietes jedoch nur Wohnnutzungen vorhanden.
Pragend fur diesen Bereich ist andererseits aber auch die auRerhalb des Mischgebietes lie-
gende Hofstelle (Flurstiick 77/6). Anlass der Plananderung ist nun ein Wohnhaus, das unmit-
telbar im Nahbereich der Hofstelle auf dem Flurstiick 77/6 errichtet werden soll. Hier befinden
sich bereits zwei Wohnh&user (Nr. 16 und Nr. 20), zwischen denen das dritte Wohnhaus fur
den zukinftigen Betriebsleiter entstehen soll. Ein weiteres Wohngebaude (Nr. 14) befindet
sich nordostlich der Hofstelle aulRerhalb des Bebauungsplans auf dem Flurstiick 77/5, ein vier-
tes Wohnhaus nordwestlich der Hofstelle (Nr. 22). Insgesamt ist die Hofstelle somit bereits
allseitig von Wohnnutzungen umgeben. Diese bestimmen bereits heute die Grenzen fir die
betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten insbesondere im Hinblick auf Immissionen.
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Der Landkreis Stade befiirchtet, dass trotz der beiderseitig schon vorhandenen Wohngebaude
mit dem neuen Wohnhaus eine weitere Einschréankung des landwirtschaftlichen Betriebes ver-
bunden ware und dessen betriebliche Zukunft am Standort somit erschwert, wenn nicht sogar
gefahrdet werden wirde, wenn hier ein Wohnhaus als sonstiges Wohngebaude genehmigt
werden wirde. Dartiber hinaus sieht der Landkreis Stade die Schwierigkeit, dass im Mischge-
biet derzeit nur Wohngeb&ude stehen und somit die gleichgewichtige Nutzungsmischung zwi-
schen Wohnen und Gewerbe, die ein Mischgebiet per Definition ausmacht, nicht gegeben ist
und in der Folge ein weiteres Wohngebaude nicht zugelassen werden kénnte.

Sofern hier ein neues betriebsbezogenes Wohngebaude — z.B. als Betriebsleiterwohnhaus —
fur den landwirtschaftlichen Betrieb errichtet werden sollte, kann dies ebenfalls nach Auffas-
sung des Landkreises Stade nicht im Mischgebiet zugelassen werden, da im Mischgebiet land-
wirtschaftliche Betriebe (und als Teil eines solchen wertet der Landkreis ein Betriebsleiter-
wohnhaus) nicht zugelassen sind.

Vor dem Hintergrund dieser Ausgangssituation ist das Wohnbauvorhaben — sei es betriebs-
bezogenes oder sonstiges Wohnen - nur durch eine Anderung des Bebauungsplanes reali-
sierbar.

Die Gemeinde Hammah mdchte dem Bauherrn den Wunsch nach einem Wohnhaus in Be-
triebsnahe ermdglichen und hat daher die Anderung des Bebauungsplanes fir diesen Bereich
beschlossen.

Mit der Festsetzung eines Dorfgebietes anstelle des Mischgebietes soll zugleich der Entwick-
lung des landwirtschaftlichen Betriebes mehr Raum gegeben und die durch landwirtschaftliche
Immissionen gepragte Bestandssituation besser abgebildet werden. Dazu werden die mit
Wohnhausern bebauten Grundstiicke, die bisher im Mischgebiet liegen, aber durch die Nahe
des landwirtschaftlichen Betriebs gepréagt sind, auf Anregung des Landkreises Stade ebenfalls
in das Dorfgebiet mit einbezogen.

Ziel der Planung ist somit, das geplante Wohngebaude zu ermdglichen und die Entwicklungs-
mdglichkeiten fir den landwirtschaftlichen Betrieb zu verbessern.

Teilgeltungsbereich 2: Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst die Flache des Hammaher Rathau-
ses. Auf dem Grundstiick soll das neue Dorfgemeinschaftshaus der Gemeinde Hammah ent-
stehen. Mit dieser besonderen Nutzung als Versammlungsstatte fur die Dorfgemeinschaft
missen auch mehr Stellplatze geschaffen werden.

Der Bebauungsplan setzt mit Wirkung der 1. Anderung einheitlich eine GRZ von 0,3 fest. Eine
Uberschreitung durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,45 ist
somit derzeit zwar mdglich, angesichts der Stellplatzerfordernisse des Dorfgemeinschaftshau-
ses hier aber nicht ausreichend. Aus diesem Grund soll die Uberschreitungsmoglichkeit be-
darfsgerecht bis zu einer GRZ von 0,6 erhdht werden.

1.4. Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

Mit der Plan&nderung sollen klassische MaRnahmen der Innenentwicklung umgesetzt werden.
Der Bebauungsplan wird daher gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB liegen deutlich unter 20.000
Quadratmetern. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht (hier: Niederséchsisches Gesetz iber die Umwelt-
vertraglichkeitsprufung (NUVPG)) unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter. Es sind
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zudem bei der Planung erkennbar keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten.

Eine kumulative Wirkung mit anderen im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellten Bebauungsplanen der Innenentwicklung steht der Anwendung des
Verfahrens nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB hier nicht entgegen.

Insofern kann das Verfahren gemafR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Es gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend
wird von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Es ist kein Umweltbericht
zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring
wird nicht durchgefihrt.

2. Bestandssituation

2.1. Lage, Nutzungen, Bebauung und Erschlielung

Teilgeltungsbereich 1: Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst bebaute Grundstiicke nérdlich der
StralRe ,Westerende®. Bei der Bebauung handelt es sich ausschlie3lich um Wohngeb&aude und
zugehdrige Nebengebaude. Im dstlichen Teilbereich stehen zwei der Wohngeb&ude auf den
Grundstucksflache eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes, dessen Wirtschaftsge-
b&aude nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen.

Teilgeltungsbereich 2: Der Teilgeltungsbereich 2 befindet sich in zentraler Lage im Dorfkern
Hammah und umfasst das Grundstlick, auf dem das Rathaus der Gemeinde Hammah steht.
Das Grundstlick ist Uber die BahnhofstraRe und die StralRe ,Lohe” erschlossen.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fir die Planung maRgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumord-
nungsprogramm 2017 des Landes Niedersachsen (LROP, neugefasst am 26.09.2017, Nds.
GVBI. 2017, 378) sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2013 (RROP) des Landkrei-
ses Stade.

Die Teilgeltungsbereiche 1 und 2 befinden sich im bauleitplanerisch gesicherten Bereich.

Der Teilgeltungsbereich 1 befindet sich in einem Vorranggebiet fir die Trinkwassergewinnung
und grenzt an das Vorranggebiet Fernwasserleitung. Die entsprechenden Anforderungen sind
zu bericksichtigen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Es sind insgesamt keine Konflikte
mit den Zielen der Raumordnung durch die Planung erkennbar. Insofern genugt die Planung
dem Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB.

3.2. Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Oldendorf-
Himmelpforten als gemischte Bauflache dargestellt. Die Planung ist somit gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem FNP entwickelt.




Gemeinde Hammah 2. Anderung B-Plan Nr. 15 Begriindung

3.3. Belange des Umweltschutzes

Bei beiden Teilgeltungsbereich handelt es sich um bebaute Flachen, die bereits im bestehen-
den Bebauungsplan als Baugebiet festgesetzt sind. Fir die Schutzguter lasst sich bezogen
auf beide Teilgeltungsbereiche folgendes feststellen:

Im Plangebiet befinden sich Laubbdume und Siedlungsgeholze. Die vorhandenen Laub-
baume werden als schitzenswert eingestuft. Sie werden ab einem Stammumfang von 0,80 m
im Bebauungsplan durch ein Erhaltungsgebot geschiitzt. Fur den Fall, dass geschitzte Baume
im Rahmen der Umsetzung der Planung beseitigt werden muissen, erfolgt die Kompensation
durch Anpflanzung neuer Baume auf dem Grundstlck.

Besonders schitzenswerte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen. Aufgrund der Aus-
pragung der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse wird der unversiegelte Bestand
als Biotop von allgemeiner Bedeutung mit — aufgrund der vorhandenen Bebauung und der
Lage im Siedlungsgeflige - geringem Entwicklungspotenzial angesehen.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts ist nicht gegeben.
Es befinden sich keine Naturdenkmaler im Plangebiet, auch sind keine sonstigen geschuitzten
Objekte oder geschiitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung berihrt.
Der Bereich des Plangebietes ist fur Natur und Landschaft von keiner bzw. nur eingeschréank-
ter Bedeutung.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist insgesamt durch die
bestehende Bebauung gepréagt, so dass von einer geringen Empfindlichkeit gegeniber der
Planung ausgegangen wird.

Fur die Schutzguter Wasser, Boden, Luft und Klima sowie Kultur- und sonstige Sachguter
hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung.

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Nutzungen bereits vorbelastet. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Mensch und Gesundheit sind nicht erkennbar.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie der Lage im Ortsgefiige ist das
Plangebiet grundsatzlich auch als Lebensraum fir geschiitzte Arten geeignet. Per Gesetz
sind alle Gehdlzrodungen ausschliel3lich auf3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Ok-
tober bis Ende Februar zuldssig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Rodungs-
zeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande treten damit bei Einhaltung dieser gesetzlichen Vorgaben er-
kennbar nicht ein. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.4. Denkmalschutz

Es befinden sich keine Baudenkmale im Plangebiet und in der néaheren relevanten Umgebung
des Plangebietes. Es werden erkennbar keine Denkmale durch die Planung beeintréachtigt.

3.5. Archéologie

Ein Verdacht auf Bodenfunde ist nicht bekannt. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die
im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziglich der Arché&olo-
gischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen. Mal3nahmen, die zur Beeintrach-
tigung oder Zerstdrung von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen. Ein entsprechender vor-
sorglicher Hinweis zum Denkmalschutz (Bodenfunde) wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.
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3.6. Altlasten, Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden. Auch besteht im Plangebiet auf Grund der bisherigen
Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen. Sollten sich wahrend der Bauarbei-
ten abweichende Erkenntnisse ergeben, sind erforderliche Erkundungen vorzunehmen und
geeignete Malinahmen zu treffen. Entsprechende Funde sind dem Landkreis Stade anzuzei-
gen. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen nicht.

3.7. Kampfmittelbelastung

Es kann nach derzeitigem Informationsstand generell nicht unterstellt werden, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt. Daher besteht ein allgemeiner Kampfmit-
telverdacht. Bei Baumaflinahmen wird empfohlen, die Flachen vorab durch eine entspre-
chende Luftbildauswertung zu Uberprifen — eine Verpflichtung dazu besteht jedoch nicht. Un-
abhéngig davon gilt grundséatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen
auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt,
Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Ha-
meln-Hannover sind zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

3.8. Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes und Inhalt der
bestehenden Erhaltungssatzung

Beide Teilgeltungsbereiche befinden sich innerhalb des r&dumlichen Geltungsbereichs des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Dorfkerne Hammah — Mittelsdorf — GroR3 Sterne-
berg“. Der Bebauungsplan wurde 2006 als einfacher Bebauungsplan gemafl § 30 Abs. 3
BauGB ohne Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache aufgestellt. Er wurde seit der
Aufstellung bereits einmal geandert. Die 1. Anderung erfolgte als Textbebauungsplan und um-
fasste lediglich eine einheitliche Herabsetzung der GRZ von zuvor 0,4 auf 0,3 fiir den gesam-
ten Bebauungsplan-Bereich.

Fur beide Teilgeltungsbereiche dieser 2. Anderung setzt der Bebauungsplan Nr. 15 Mischge-
biete fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt entsprechend der 1. Anderung einheitlich bei 0,3.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nicht geregelt. Diesbezuglich richtet sich die Zu-
lassigkeit von Vorhaben somit nach § 34 BauGB. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
wurde auf max. ein Vollgeschoss begrenzt. Als Bauweise ist eine offene Bauweise (0), in der
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig sind, festgesetzt.

Fur bauliche Anlagen sind differenzierte drtliche Bauvorschriften formuliert. Dartiber hinaus ist
mit dem Bebauungsplan Nr. 15 aufgrund der besonderen stadtebaulichen Gestalt fur dessen
Geltungsbereich eine Erhaltungssatzung gemaR § 172 BauGB aufgestellt worden, die weiter-
hin Fortbestand hat. Mit der Erhaltungssatzung soll die Eigenart der vom Strukturwandel in der
Landwirtschaft betroffenen Dorfkerne erhalten und ihre stadtebauliche Gestalt sichergestellt
werden. Daher wird mit der Erhaltungssatzung ein Genehmigungsvorbehalt fir den Abbruch,
die Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen gesichert.

4. Planinhalt und Abwagung

Diese zweite Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 beschrankt sich auf die Anderung der fol-
genden Festsetzungen:

e Teilgeltungsbereich 1: In diesem Teilbereich wird die bisherige Festsetzung des Misch-
gebietes durch die Festsetzung eines Dorfgebietes ersetzt.




Gemeinde Hammah 2. Anderung B-Plan Nr. 15 Begriindung

o Teilgeltungsbereich 2: Die zulassige Grundflachenzahl darf im Teilgeltungsbereich 2
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen im Sinne des 8§14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 uber-
schritten werden.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15 (einschlieRlich seiner 1. Anderung)
sowie die ortlichen Bauvorschriften werden unverandert Gbernommen. Die Erhaltungssatzung
hat weiterhin Bestand. Im Folgenden werden daher nur die vorgenommenen Anderungen er-
lautert.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Im Teilgeltungsbereich 1 wird die bisherige Festsetzung als Mischgebiet zugunsten eines
Dorfgebietes (MD) gemaf 8 5 BauNVO geandert.

Damit wird der bestehenden Situation insoweit starker als zuvor Rechnung getragen, als dass
dieser Bereich durch den landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Flursttick 77/6 sowie durch den
gegenuberliegenden landwirtschaftlichen Betrieb auf der Sidseite der Stralze ,Westerende”
gepragt ist. Zwar liegen beide Wirtschaftsstellen au3erhalb des Teilgeltungsbereiches 1 dieser
Bebauungsplan-Anderung, jedoch beeintrachtigen die Immissionen, die mit der Landwirt-
schaft, insbesondere der Tierhaltung in Verbindung stehen, auch die Grundstiicke der Nach-
barschaft innerhalb des Teilgeltungsbereichs 1.

In diesem Sinne ist hier der raumliche Zusammenhang zu betrachten. Denn auch wenn sich
im Anderungsbereich hier heute ausschlieRlich eine Wohnnutzung befindet, so ist doch vor
dem Hintergrund der Pragung durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe ein fakti-
scher Dorfgebietscharakter vorhanden. Dies ist mit dem Bebauungsplan Nr. 15 auch fir den
Bereich sudlich der Strale ,Westerende® insoweit schon berlicksichtigt worden, als dass dort
die Wirtschaftsstelle und ihre Nachbarschaft bereits als Dorfgebiet festgesetzt wurde.

Mit dem Wechsel zu einem Dorfgebiet nordlich der StralRe ,Westerende® wird das sudlich der
Stral3e gelegene Dorfgebiet insofern auf die nérdliche Stral3enseite ausgeweitet. Auch hier ist
dann zuklnftig gemaf 8§ 5 (1) Satz 2 BauNVO auf die Belange der land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebe einschlief3lich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten vorrangig Rucksicht zu nehmen.
Dies bedeutet insbesondere fir den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb ndrdlich der
Stralde ,Westerende®, dass ihm mehr Raum firr eine Entwicklung an seinem bisherigen Stand-
ort gegeben wird. Gleiches gilt indirekt auch fur den Vollerwerbsbetrieb stdlich der Stral3e
,Westerende®, soweit von ihm ausgehende Immissionen diesen Planbereich betreffen. Denn
die Wohnbebauung im Dorfgebiet hat sich — anders als im bisherigen Mischgebiet - zukiinftig
im Sinne des genannten Vorrangs den Belangen der landwirtschaftlichen Betriebe unterzuord-
nen.

Konkret bedeutet dies, dass z.B. die seitens der Wohnbebauung im neu festgesetzten Dorf-
gebiet hinzunehmenden Schwellenwerte fur die Geruchsbeléstigung aus der Tierhaltung ge-
mal der Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) hoher liegen als bisher, da dies der Gebietstypik
eines Dorfgebietes entspricht.

Unberuhrt davon bleiben die Schutzanspriiche der Wohnbebauung in den weiterhin bestehen-
den Misch- und allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplans Nr. 15 aul3erhalb dieses An-
derungsbereiches.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ) und der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse (I). Diese werden in beiden Teil-
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geltungsbereichen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan und seiner 1. Anderung ubernom-
men. Es gilt also weiterhin eine max. eingeschossige Bebauung und die mit der 1. Anderung
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3.

Im Teilgeltungsbereich 2 wird jedoch vor dem Hintergrund des Vorhabens der Gemeinde Ham-
mah, hier ein neues Dorfgemeinschaftshaus zu errichten, eine Anpassung in den Uberschrei-
tungsmaoglichkeiten fir die GRZ erforderlich. Denn als Versammlungsstétte erfordert das Bau-
vorhaben eine groRere Anzahl an Stellplatzen, als mit der bestehenden Uberschreitungsmog-
lichkeit der GRZ bis zu einer GRZ von 0,45 realisiert werden kdnnen.

Daher wird fuir das Grundstiick des zukinftigen Dorfgemeinschaftshauses (= Teilgeltungsbe-
reich 2 dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15) festgesetzt, dass die zulassige GRZ
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanla-
gen im Sinne des 8§14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Gberschritten wer-
den darf.

5.  Vorbeugender Brandschutz

Loschwasserversorgund:

Gemall § 2 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 NBrandSchG obliegt es der Gemeinde fir eine Grundversorgung
an Loschwasser zu sorgen.

Fur das B-Plan-Gebiet Nr. 15 "Dorfkerne Hammah, Mittelsdorf, GroRR Sterneberg"”, 2. Anderung
ist ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h (Zeitansatz 2h) gem. DVGW-Arbeitsblatt W405 sicher-
zustellen. Sofern Hydranten zur Ausfihrung kommen, sollten aus Einsatztaktischen Griinden
Uberflurhydranten vorgehalten werden. Hydranten, die als Léschwasserentnahmestelle ge-
nutzt werden, missen mind. 24 m3/h (400 /Imin) Loschwasser tber eine Dauer von zwei Stun-
den liefern. Der Nachweis Uber die tatsachliche Leistungsfahigkeit und weitere Information
zum Trinkwasserrohrnetz sind auf Anfrage vom ortlich zustandigen Wasserversorger zu er-
bringen. Der Abstand der Wasserentnahmestellen soll hach dem Info-Blatt des Landesfeuer-
wehrverbandes max. 120 m betragen. Die gemeindliche Feuerwehr ist bei der Standortfestle-
gung der Loschwasserentnahmestellen zu beteiligen.

In Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr kann in dem Gebiet die Herstellung eines Lésch-
wasserbrunnens nach DIN 14220 sinnvoll sein. Dieses beflirwortet die Brandschutzdienst-
stelle des Landkreises Stade ausdricklich, sofern die Bodengegebenheiten dieses zulassen.

Zuweqgung:

Zu Baugrundstticken sind Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach § 4 NBauO
i. V. m 8 1 DVO-NBauO vorzusehen. Die Zuwegung von offentlichem Grund muss gem. "Richt-
linie Gber Flachen fur die Feuerwehr" (Veroffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt
werden. Es ist die RStO 12 oder hdherwertig anzusetzen.

Sofern Bewegungsflachen fur die Feuerwehr auf 6ffentlichem Grund | der Stral3e angeordnet
werden, sind die o. g. Vorschriften ebenfalls zu beachten.

0. Trinkwasserschutzzone

Der Teilgeltungsbereich 1 liegt in der Trinkwasserschutzzone llla des Wasserschutzgebietes
Himmelpforten. Die bestehende Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebie-
tes vom 18. 07.2001 ist zu beachten. Das Grundwasser darf durch die geplanten Nutzungen
hinsichtlich seiner Eignung fir die Trinkwassergewinnung nicht nachteilig veréndert werden.
Eine Gefahrdung der Trinkwassergewinnung bzw. eine unzulassige Verschmutzung des
Grundwassers ist durch die Planung nicht zu erwarten
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7. Wasserwirtschaft

Seitens der Wasserwirtschaft des Landkreises Stade wird auf folgende MalRBhahmen, die bei
der Planung ggf. zu bertcksichtigen sind, hingewiesen:

- Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschranken, wasserdurchlassige
Befestigungen verwenden, Dacher begrunen, Niederschlagswasser fur Bewasserungszwecke
zurtckhalten.

- Vorsehen einer Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den Grundsti-
cken. Die Versickerungsfahigkeit der auf den Grundstiicken vorliegenden Béden ist zum Bei-
spiel durch einen geotechnischen Bericht nachzuweisen.

- Wenn sich die Bodenverhaltnisse nicht zur Versickerung eignen, so ist das unbelastete Nie-
derschlagswasser in ein Oberflachengewasser mit einer gedrosselten Einleitmenge von 1,5
I/(s*ha) einzuleiten oder Uber die Regenwasser-Kanalisation abzufuhren.

Zur Erlauterung:

Durch haufiger auftretende Umweltextreme wie Starkregenereignisse und damit verbundene
Uberschwemmungen oder auch Trockenheit muss der vorsorgende Umgang mit Nieder-
schlagswasser intensiver betrachtet werden; sowohl zur Erhaltung des natirlichen Wasser-
kreislaufes als auch zum Schutz der Gewdasser (Grundwasser und Oberflachengewasser).
Diese sind gemaR EU-Wasserrahmenrichtlinie vor hydraulischer sowie stofflicher Uberlastung
zu schitzen. Hier muss auch bertcksichtigt werden, dass auch eine Regenwasserkanalisation
stets in ein Oberflachengewasser mundet.

Vor diesem Hintergrund ist das Risiko einer Uberlastung von Gewassern sowie von der Re-
genwasserkanalisation zu verringern. Dazu kdnnen unterschiedliche Mal3nahmen dienen, die
helfen, das abzuleitende Niederschlagswasser auf ein Minimum zu reduzieren.

Vorrangig ist das Niederschlagswasser vor Ort Uiber die so genannte belebte Oberbodenzone
wie begriunte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern. Weitere geeignete Maf3nah-
men sind, die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Malf3 zu beschranken, was-
serdurchlassige Befestigungen zu verwenden, Dacher zu begriinen und Niederschlagswasser
fir Bewasserungszwecke zuriickzuhalten.

Erst, wenn alle Moglichkeiten einer Versickerung ausgeschdpft wurden oder wenn wasserun-
durchlassige Boden eine Versickerung unmaglich machen, ist auch eine unterirdische Versi-
ckerung Uber Rigolen oder eine Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zuldssig. Hierbei
sind geeignete Vorbehandlungsmaf3nahmen vorzusehen, die den Eintrag von Stoffen, die sich
negativ auf das Gewasser auswirken konnen, verhindern. Uber die ausreichende Dimensio-
nierung einer Vorbehandlung des Niederschlagswassers vor Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) beziehungsweise in ein Oberflachengewasser ist ein Nachweis zu fiihren (ge-
man Merkblatt DWA-M 153 bzw. DWA-A 102-2/BWK-A 3-2).

Bei der Einleitung in ein oberirdisches Gewasser oder in eine vorhandene Regenwasserkana-
lisation ist die schadlose Ableitung zu gewahrleisten. Ggf. ist ein ausreichender, hydraulisch
nachgewiesener Rickhalteraum erforderlich. Das unbelastete oder ggf. vorbehandelte Nie-
derschlagswasser wird dann mit einer zulassigen gedrosselten Einleitmenge von 1,5 l/(s*ha)
in ein Oberflachengewdasser eingeleitet.

Die Hinweise sin im Rahmen der konkreten Ausfiihrungsplanung entsprechend zu beachten.
Né&heres bleibt der Einzelfallbetrachtung und somit dem Baugenehmigungsverfahren vorbe-
halten.
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8. Umweltauswirkungen der Planung

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB kann von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abge-
sehen werden. Weiterhin gelten sich moglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d.
§ la Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so dass
aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwéachst. Es bedarf hierzu also keiner
Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe erge-
ben oder intensivieren. Andere oder neu betroffene Umweltbelange sind dennoch zu ermitteln,
zu bewerten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche® Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichs-
verpflichtung bzw. der Pflicht zur Beriicksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit.
Sofern also Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschiitzte Glter vorgenommen wer-
den, sind diese zwingend zu kompensieren. Weiterhin sind die Verbotstatbesténde des
§ 44 BNatSchG zu beachten.

Durch die Planung werden gegeniber dem bisherigen Bebauungsplan im Teilgeltungsbereich
1 die Belange von Natur und Landschaft erkennbar nicht beriihrt, da lediglich eine Anderung
der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung von Mischgebiet (M) in Dorfgebiet (MD) vor-
genommen wird. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15 und seiner 1. An-
derung bleiben unverandert bestehen.

Im Teilgeltungsbereich 2 wird die wird Uberschreitungsmaoglichkeit der GRZ bis zu einer GRZ
von 0,6 erhoht. Es wird insoweit von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch
Eingriffe in den Boden und Versiegelung bei Realisierung der ermdglichten Nutzungen ausge-
gangen.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, welche nicht bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 15 und seiner 1. Anderung ausgeglichen wurden, oder Eingriffe in nach
anderen Rechtsgrundlagen geschiitzte Giter sind durch die Planung nicht zu erwarten. Eine
Betroffenheit geschutzter Arten ist in Bezug auf die natirlichen Habitate (Vegetation) ebenfalls
nicht erkennbar.

Als wesentliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind nach derzeitigem Kenntnisstand die zu-
satzliche Versiegelung derzeit unversiegelter Flachen fiir die Stellplatze und Nebenanlagen
der Grundsttcksflachen im Teilgeltungsbereich 2 zu bewerten. Diese liegen allerdings dann in
Hohe der urspriinglich mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ermdglichten Uberschreitung (damals:
GRZ 0,4, Uberschreitung um 50% bis 0,6 mdglich; jetzt GRZ 0,3, Uberschreitung bis 0,6 mog-
lich). Dartiber hinaus sind durch diese Anderung keine besonders schiitzenswerten Strukturen
betroffen.

In Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB entfallt das Erfordernis einer Umweltpriifung
und Eingriffe gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die menschliche Gesundheit
sind durch die Planung sind nicht zu erwarten.

Ortstiblich auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch Gilleausbringung, Silage-
lagerung und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsge-
mafien Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen und Be-
trieben ausgehen kdnnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Ricksichthahmegebot zu
tolerieren.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden im Bebauungsplan insbesondere
durch Vorgaben zur aul3eren Gestaltung baulicher Anlagen minimiert.
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Insgesamt ist daher nicht zu erkennen, dass sich durch diese Bebauungsplandnderung be-
achtliche umweltrelevante Veranderungen gegentber der Bestandssituation ergeben kdnnten,
geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen.

9. MalRnahmen zur Verwirklichung

9.1. Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

9.2. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Hammah entstehen im Zusammenhang mit dieser Bebauungsplananderung
Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt
aus entsprechenden Haushaltsmitteln der Gemeinde Hammah.

10. Flachenangaben

Festsetzung Flache ca.
Dorfgebiet (Teilgeltungsbereich 1) 11.105 m?
Mischgebiet (Teilgeltungsbereich 2) 5.870 mz
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 16.975 m?

Die Planung wurde von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH im Auf-
trag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hammah ausgearbeitet.

Kartengrundlagen: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Be-
reitstellung der Daten durch das LGLN, 2018 - 2020
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