SATZUNG DER GEMEINDE ENGELSCHOFF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 FUR DEN BEREICH "ERWEITERUNG IM WIESENGRUND"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Planzeichenerklarung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Nds. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Engelschoff diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Erweiterung Im Wiesengrund",
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke 3. Bauweise, Baugrenzen
A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) T
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Mt T 1 1 1 Festsetzungen), Streuobstwiese

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11. September 2008 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 6 "Erweiterung Im Wiesengrund" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemal § 2 (1) BauGB am 30. September 2008 ortsliblich bekannt gemacht.
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(Burgermeister)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 (3) BauGB am ...........ccccoeeenee. ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde
nicht geltend gemacht worden.

Engelschoff, den

(Birgermeister)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung
0,2

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall (§9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO, vgl. textliche
Festsetzungen)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 und (6) BauGB)

7. Wasserflachen

Wasserflachen (Graben) (§ 9 (1) 16 und (6) BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

eoo00e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Gehdlzen (§ 9 (1) 25 Buchstabe b) und (6) BauGB, vgl. textliche Festsetzungen)

9. Sonstige Planzeichen

von mehr als 30 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Auf den Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Geholzen sind
unter BeruUcksichtigung der zu erhaltenden Geholze Pflanzen gemaly Pflanzenliste A
3-reihig zu pflanzen. Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max.
Abstand von 1,50 m zu halten. Die Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu
betragen: 2x verpflanzte Straucher, 100-

150 cm hoch.

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend
Ersatz

durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat auf dem selben Grundstick zu
schaffen.

5.4 Auf den Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind alte regional typische Obstbaume der Pflanzenliste B zu verwenden.

Zwischen den Reihen ist ein Abstand von 12 m und in den Reihen ein Abstand von 8 m
einzuhalten. Die Baume sind durch einen Pfahl zu sichern und durch geeignete
Stammschutzmanschetten vor Wildverbiss zu schitzen.

Pflanzenliste A

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Eingriffeliger-Weil3dorn (Crataegus
monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Pflanzenliste B

Nicht-Tafelobst, lokale Apfelsorten: Moorroter, Eylmannapfel, Sommerglockenapfel, Winterprinzenapfel,
Sootappel

Tafelobst, alte Sorten aus dem Elbe-Weser-Raum: Apfelsorten: Knebusch, Martini, Rotfranch,
Zitronenapfel, Finkenwerder Herbstprinz , Grafensteiner, Birnensorten: Blirgermeisterbirne, Gute Graue,
Ohnhischen.

Hinweise

1. Gemald § 47 NBauO wird bezuglich der Richtzahlen fur Einstellplatze empfohlen, je
Wohneinheit 2 Stellplatze auf jedem Grundstuck nachzuweisen.

2. Gemal § 91 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 (5) NBauO mit einer
GeldbulRe geahndet werden.
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