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| - BEGRUNDUNG ' ZUM BEBAUUNGSPLAN

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.I. s.
2253) zuletzt gedndert am 22,4.1993 (BGB1.I.S. 456) '
- Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.1.1990
(BGBL1.I.S. 123) zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGB1.I.S. 4659
- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990
(BGB1.I.S. 58) ' ' ' ' .
- Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.86.1982
(Nds. GVB1l.S. 229) 2uletzt gedndert am 9.9.1893 (Nds. GVB1.
S. 359) '

® .sltungsbereich der 2. Anderung: ' :
| ‘ bemarkung Himmelpforten, Flur 5, Flursticke 112710, 112/7, 1128,
' 11273, 112724, 107/26, 107/34 . 107/36, 107/50, 107/48% .

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 1 A
" wird durch Teilabschnitte ‘der Strassen "Erlenweg, Weidenkamp,"
Buschhﬁrne " und durch einen FuBweg begrenzt.

Allgemeine Bengnduhg

‘Oer Bebauungsplan Nr. 1 A der Gemeinde Himmelpforten ist seit 1982
rechtswirksam. ' : _
Er wurde fir Flichen wvan insgesamt ca 16 ha Grésse aufgestellt.
Der gréBte Teil des Planungsgebietes wurde als Allgemeines _
Wohngebiet festgesetzt; Flidchen fiUr den Gemeinbedarf (Schule,Post)}
haben eine Grésse von 2,03 ha, zwischen Bahnhofstrasse und
Brunnenweg gilt die Festsetzung als Mischgebiet und an der Post-
.trasse Kerngebiet. '
Teile des Bebauungsplangebietes Nr. 1 A waren auf der Grundlage
dlterer Bebauungspldne bereits erschlossen und zum grossen Teil
baulich genutzt worden. Fir den Geltungsbereich dieser 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 A war seit 1971 der Bebauungsplan Nr.1,2.
Anderung giltig.Die dort festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen .
wurden auch in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 A {ber-
nommen.Es wurden Baugrenzen festgesetzt, durch die in der Mitte
des Gebdudeblocks zwischen den Strassen Weidenkamp,Erlenweg, Busch-
hdrne und einem geplanten FuBweg eine nicht Uberbaubare Fliche
van 20 m Breite freigehalten wurde.

Im Planungsgebiet sind 10 Baugrundsticke entstanden, die alle
, einer baulichen Nutzung zugefihrt wurden. '
Da die Grundstlicke eine Grdsse von durchsehnittlich ca 800 gm
aufweisen, sind Anbauten und Erweiterungsbauten der vorhandenen
-Gebdude mdglich und auch veon den Eigentimern erwinscht.

“Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A wurde aufgestellt, um
Uberbaubare Grundsticksflidchen so festsetzen zu kénnen, daB fir
eine ergénzende Bebauung ausreichende Wahlméglichkeiten gegeben
sind. ‘ _ :
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Begrindung der 2. Anderung

Die Gberbaubaren Grundstiicksfléchen im Anderungsbereich wurden

so festgesetzt, daB in Blockmitte eine nicht Uberbaubare Garten-
fliche von insgesamt 10 m Breite verbleibt.

Unter Bericksichtigung durch den Bebauungsplan gegebener Baurechte
in Nachbarflidchen besteht keine hinreichende Begrindung, die
berbaubarkeit der Grundsticke im Anderungsbereich wie bisher
einzuschrinken.

Einziger Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A

ist daher die Anderung der Fihrung von Baugrenzen, sowochl in Blockmitte
als auch am Erlenkamp.

Damit ist eine flexiblere Nutzungsmdglichkeit fir die relativ

grossen , im Ortszentrum Himmelpfortens gelegenen Baugrundsticke
gegeben.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes bleibt unverandert.

Zuladssig sind:allgemein:

- Wohngeb&ude :

- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Lédden,Schank-und Speisewirtschaften sowie
nicht stbérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche,kulturelle,soziale,

§ 4(2)1 BauNVv0

4(2)2 BauNVD

gesundheitliche und sportliche Zwecke 2)3 BauNVD

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes 3)1 BauNVO
3)2 BauNV0

- Anlagen fir Verwaltungen 3)3 BauNVD
- Gartenbaubetriebe 4(3)4 BaulNVO

Nicht zuléssig sind:
- Tankstellen
Stdlle fir Kleintierhaltung sind gemdB § 14(1) BauNV

4(3)5 BauNhVv0

§

§ 4(

§ 4(
- sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe § 4(

§ 4(

§

§

0 zulédssig.

MaB der baulichen Nutzung wund Bauweise

Grundflichenzahlen und GeschoBflédchenzahlen wurden unverdndert
belassen.Die Brundflschenzahl betrdgt im gesamten Anderungsbereich
0,2D0amit ist sichergestellt, daB ein grosser unversiegelter
Fldchenanteil der Grundsticke verbleibt, auch wenn die uberbaubaren
Grundsticksfldchen vergrdssert wurden.

GemdB § 19(4) der Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990
wurde festgesetzt, daB Flachen von Stellplétzen, deren Zufahrten
und dergleichen nicht auf die festgesetzte Grundfldchenzahl ange-
rechnet werden missen, wenn diese Flichen eine wasserdurchléssige,
begrinbare Decke erhalten.

GeschoBflichenzahl und Zahl der Vollgeschosse bleiben im Anderungs-
gebiet unterschiedlich festgesetzt. Wéhrend am Weidenkamp eine

GFZ von 0,4 bei zweigeschossiger Bebsubarkeit gilt, ist an der
Strasse Buschhérne eine GFZ von 0,3 und eingeschossige Bauweise
festgesetzt.

In beiden Teilbereichen des Anderungsgebietes darf die Geschofliflache
durch Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen ausnahmsweise Uber-
schritten werden, maximal bis 0,4 bzw. 0,5.

In der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig.

Die Festsetzung, daB® Nebenanlagen in Sinne von § 14(1) BaulNVO
nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden dirfen, wurde ebenfalls
unveridndert Obernommen.
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textliche Festsetzungen

1.)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind allgemein zulédssig:
Anlagen und Nutzungen gem&B § 4(2) 1,2,3 und § 4(3) 1,2,3,4 BauNVO.
Tankstellen gemdB § 4(3)5 BauNVO0 sind nicht zuléassig.

Stdlle fUr Kleintierhaltung sind zul&ssig gem&B § 14(1) BauNVO.

2.)

Fldchen von Aufenthaltsridumen in anderen Geschossen einschlieflich der
zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungs-
wdnde sind ausnahmsweise nicht auf die festgesetzte GeschoBfldchen-
zahl anzurechnen, wenn diese maximal um 0,1-0Oberschritten wird.

(§ 20(3) BauNVv0)

3.)

Flidchen von Stellplitzen, deren Zufahrten und dergleichen missen
nicht auf die festgesetzte Grundflichenzahl angerechnet werden, wenn
sie eine wasserdurchlissige, begrinbare Decke erhalten.

(8§ 19(4) BauNVD) '

4.)
Nebenanlagen im Sinne vaon § 14(1) BauNV0 missen innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.




Eingriffe .in Naturhaushalt und Landschaftsbild

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A wird kein
erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

Das Anderungsgebiet und seine Umgebung sind seit langem durch
bauliche Nutzungen geprégt. Die durch die Anderung ermbglichte
zusdtzliche Flachenversiegelung wird durch die unveréndert
niedrig angesetzte Grundfldchenzahl und die Festsetzung zur
Beschrankung von Fléchenbefestigungen sehr gering gehalten.

Der Verlust von Bodenfunktionen wird durch die Anlage naturnaher
Bereiche in den Gartenfl&chen ausgeglichen.Wachsendes Umweltbewufitsein
der Hausbesitzer wird dazu beitragen, daf auf Pestizideinsatz

im Hausgarten verzichtet wird und dalB standortheimische Arten
angepflanzt werden.

Die Gemeinde wird darauf hinwirken, daB gleichzeitig mit Jeder
wesentlichen baulichen Verdnderung oder der Errichtung eines

Nevbauvs auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens ein heimischer
Laubbaum angepflanzt wird. Bevorzugte Arten sollen Eiche, Hainbuche,
Eberesche, Hasel, Schlehe, Linde sein.

N e r mm m Em Am Am AR P S o B R SR R b M R G S g A S A E W W e W W B Er Er mr mw e S R M A AE A A e M Em A M R M W M M Em Em Em Em e Em A o mm am

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A werden fir die
Gemeinde Himmelpforten keine Kosten verursacht.
S&mtliche Anlagen der Erschliessung und der technischen Ver- und
Entsorgung sind im Planungsgebiet vorhanden wund fir die mdgliche
zusédtzliche Beanspruchung ausreichend bemessen.

Faf ot
/@4&/32 Birgermeister

Himmelpforten, den

Gemelndedlrekt T

Dezember 1993




Anlage gur Begriindung -
der 2. Anderung des Bebawungsplanes
Nr. 1 A "Buschhérne/K&lberbrook "

‘Auszug aus dem Flurkartenwerk
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