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1 Vorbemerkungen

Nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sind die Offentlichkeit sowie die Behérden und
sonstigen Tréger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt wird,
friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Ldsungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kom-
men, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange werden aufgefordert, sich sowohl zur
Planung als auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu &uBern (Scoping). Der Offentlichkeit ist Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung zu geben.

2 Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundiagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

2.2 Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand der Gemeinde Hammah, zwi-
schen den Stral’en ,Am Steinacker” und ,Zum Rugenbarg®. Der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hammah, Flur 4, mit den Flursticken 7/5,
716, 7/7 und 6/2 eine Flache von ca. 2,34 ha (ca. 23.375 m?).

Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden durch die Stral’e ,Am Steinacker,

im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
im Westen durch angrenzende Bebauung,

und im Suden durch die Straflde ,Zum Rugenbarg®.

Der raumliche Geltungsbereich ist dem nachstehenden Ubersichtsplan und der Planzeichnung
zu entnehmen.
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2.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am 16.12.2024 gemall § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Im breiten Rehmen*® beschlossen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans méchte die Gemeinde Hammah der aktuellen Nachfrage
nach Baugrundsticken, im Rahmen der Eigenentwicklung, flr eine wohnbauliche Nutzung im
betroffenen Bereich nachkommen. In Hammah besteht unter anderem aufgrund der attraktiven
Lage durch die Nahe zu Stade und der Anbindung an die B73 ein stetiger Bedarf an neuen
Wohnbaugrundstiicken. Laut Wohnraumversorgungskonzept des Landkreises Stade 2018 ist
in der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten ein hohes Interesse an Grundsticken in Neu-
baugebieten vorhanden. Die aktuelle Nachfrage nach Bauland stammt zum groRen Teil aus
der Bevolkerung selbst. Derzeit sind alle Baugrundstiicke in der Gemeinde Hammah verkauft
bzw. reserviert. Aufgrund der hohen Wohnungsbauintensitat in den letzten Jahren gibt es
kaum Baulandreserven, die zur Deckung des Eigenbedarfs an Bauland entwickelt werden kon-
nen. Zudem gibt es geringen Leerstand und kaum Baulticken. Die aktuelle Nachfrage nach
Wohnbauland und der bereits erfolgte Verkauf von Baugrundstiicken machen deutlich, dass
ein entsprechender Bedarf an weiteren Wohnbauland in der Gemeinde Hammah besteht. Im
Wohnraumversorgungskonzept wird die Schaffung von Eigenheimangeboten als eine zentrale
MafRnahme fir die Samtgemeinde genannt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll dem
Bedarf nach Wohnbauland nachgekommen werden.

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten ist das
Plangebiet bereits als Wohnbauflache dargestellt. Damit entspricht der vorliegende Bebau-
ungsplan den Darstellungen und Zielen des FNP. Mit den vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplans wird dem Entwicklungsgebot entsprochen, wodurch der Bebauungsplan aus
dem FNP entwickelt werden kann.

Ziel dieser Planaufstellung ist die Schaffung weiterer Bauplatze und damit die Erweiterung des
Wohnangebots in der Gemeinde Hammah.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 verfolgt die Gemeinde Hammah insbeson-
dere die folgenden Ziele und Zwecke:
e Umsetzung/ Konkretisierung der im FNP verankerten Planungsziele
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o Bereitstellung von Wohnbauland zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Eigenbedarfs
der Gemeinde Hammah

e Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fur wohnbauliche Entwicklung
Sicherung einer geordneten Ableitung des Niederschlagswassers sowie

¢ Regelung der Kompensationserfordernisse fir die notwendigen Eingriffe

Ein sparsamer Umgang mit den vorhandenen Flachenressourcen und die Vermeidung von
erheblichen Konflikten mit anderen baulichen und sonstigen Nutzungen bzw. von Eingriffen in
Naturhaushalt und Landschaftsbild sind weitere maRgebliche Ziele der Planung. Aufgrund der
Lage im AuRenbereich ist eine Umweltprifung durchzufihren und in einem Umweltbericht zu
dokumentieren. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes werden die 6kologischen
Kompensationsmalnahmen festgelegt. Der Umweltbericht wird im Rahmen der Entwurfsaus-
arbeitung dem Bebauungsplan beigeflgt.

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und um die stadtebaulich geordnete Fortfliihrung der
wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in diesem Bereich der Ortslage zu gewahrleisten, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich

3 Bestandsituation
Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv genutzt. Im Osten grenzen weitere land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Nordlich und siddstlich befinden sich
weitere landwirtschaftliche Flachen hinter den Strallen, welche das Plangebiet einfassen. Der
sudwestlich und westlich angrenzende Bereich ist durch landliche Wohnbebauung mit Gber-
wiegend Einzelhdusern und mit zugehdrigen privaten Gartenflachen gepragt.

Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung (rot) des Plangebietes (0. M.); © LGLN 2025, Bearbeitung eigene
Darstellung
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Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerland genutzt. In den Randbereichen entlang der Stral3en
sind Gehodlzbestande in Form von mehreren Einzelbaumen vorhanden. Hoherwertige Struktu-
ren sind im Plangebiet selbst nicht anzutreffen. Der Wert fir das Landschaftsbild ist aufgrund
der umliegenden Bebauung sowie der angrenzenden Stralenflachen und der dahinterliegen-
den landwirtschaftlichen Nutzung als gering einzustufen.

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet liegt zwischen den Strallen ,Am Steinacker” und ,Zum Rugenbarg® und soll
Uber diese erschlossen werden. Die Anbindung an den OPNV erfolgt (iber die Bushaltestelle
,Hammah BahnhofstraBe 76 in ca. 400 m Entfernung. Uber die BahnhofstraRe (K3) in
ca. 400 m Entfernung kann die Anbindung an das Uberértliche Stralennetz erreicht werden.
Uber die K3 ist der Bahnhof Hammah in 1 km schnell erreichbar. Die K3 fiihrt zur Bundes-
stralle 73 (B73), sodass das Mittelzentrum Stade im Stdosten und das Grundzentrum Him-
melspforten im Westen gut erreichbar sind.

Infrastruktur

Die Ortschaft Hammah verfiigt Uber ein ausgebautes Nahversorgungsangebot. Eine Krippe,
Kindergarten und Grundschule sind hier vorhanden. Auch das Ortszentrum von Himmelpforten
mit weiterflhrenden Schulen ist schnell erreichbar.

4 Planerische Rahmenbedingungen

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemafl § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fur die Planung maRgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumord-
nungsprogramm 2017 des Landes Niedersachsen (LROP, neugefasst am 17.09.2022 (Nds.
GVBI. Nr. 29/2022, S. 521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023, S. 103) sowie im Regionalen
Raumordnungsprogramm 2013 (RROP) des Landkreises Stade und in der Verordnung tber
die Raumordnung im Bund fUr einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPVH). Ins-
besondere folgende Festlegungen sind relevant fiir die Planung:

Fir das Plangebiet selbst sind im LROP keine zeichnerischen Festsetzungen vorhanden.
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Abbildung 3: Auszug aus dem RROP 2013 des Landkreises Stade mit Verortung (schwarz gestrichelt) des
Plangebietes (0. M.)
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Fir das Plangebiet selbst sind im RROP ebenfalls keine zeichnerischen Festlegungen vor-
handen. Im Siden und Westen grenzt das Plangebiet an vorhandene Bebauung bzw. bauleit-
planerisch gesicherten Bereich. Nachstgelegenes Grundzentrum ist Himmelpforten in circa 4
km Entfernung. Das Mittelzentrum Stade befindet sich ca. 7 km entfernt. Der Ortschaft Ham-
mabh selbst hat keine zentralortliche Funktion, nimmt aber wegen seiner raumstrukturellen Be-
deutung und infrastrukturellen Ausstattung eine besondere Funktion fir die Wohnraument-
wicklung wahr. Hammah ist nach RROP fiir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet und der
RROP somit mit dem Ziel dieser Planung vereinbar, in der Gemeinde Hammah Wohnbauland
zur Deckung des Eigenbedarfs bereitzustellen.

In der weiteren Umgebung im Nordwesten des Plangebiets befindet sich ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspotenzials, welches durch die Planung nicht beein-
trachtigt wird. Die westlich kartierte ,Stral’e von regionaler Bedeutung® wird von der Planung
nicht beridhrt. Stdlich des Plangebiets verlauft eine Trinkwasserfernleitung, welche durch die
Planung in ihrer Funktion ebenfalls nicht beeintrachtigt wird. Norddstlich des Plangebietes ist
zudem ein Vorranggebiet Natur und Landschaft kartiert.

Widerspriiche zu den raumordnerischen Zielen sind nicht erkennbar. Insofern gentigt die Pla-
nung dem Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB.

GemaR der Verordnung Uiber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergreifenden Hoch-
wasserschutz ist eine Betroffenheit bezliglich Hochwasserrisiken flr das Plangebiet zu prifen.
Es befinden sich keine Gewasser im Plangebiet oder im direkten Umfeld des Plangebietes.
Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1 WHG) oder
Risikogebiet (gem. §73 Absatz 1 WHG). Auch sind keine Risikogebiete auerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (gem. §78b Absatz 1 WHG) oder vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) durch die Planung betroffen (vgl. Umweltkarten Nieder-
sachsen).

Die Nutzung fur Wohnbau ist grundsatzlich als schutzbedurftig zu bewerten, in diesem Bereich
ist jedoch von einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber moéglicher Hochwasserrisiken auszu-
gehen. Es bestehen somit erkennbar keine Widerspriche zu den Zielen und Grundsatzen des
Bundesraumordnungsplans fir den Hochwasserschutz.

4.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmalig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.
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Das Plangebiet istim wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Oldendorf-Himmel-
pforten Uberwiegend als Wohnbauflache und im Osten, im Bereich des geplanten Regenrick-
haltebeckens, als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Bebauungsplan kann aus dem
wirksamen FNP entwickelt werden, da mit den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans lediglich ein geringer Teil der dargestellten landwirtschaftlichen Flache als naturnahes
Regenriickhaltebecken in Anspruch genommen wird. Das geplante Wohngebiet kann vollstan-
dig aus dem FNP entwickelt werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan mit seinen Zielsetzungen gemalR § 8 Abs.
2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung im Gemeindegebiet wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

4.3 Fachplanerische Grundlagen

4.3.1 Landschaftsrahmenplan/ Landschaftsplan

Der Landschaftsrahmenplan 2014 (LRP) des Landkreises Stade stellt das Plangebiet als
Sandacker (AS) dar und weist die Zielkategorie 4 fir Arten und Biotope ,umwelt- und natur-
vertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit geringer Bedeutung fur alle Schutzguter*
zu. Das Plangebiet besitzt eine eingeschrankte Bedeutung fir Arten und Biotope und keine
erkennbare Bedeutung fir den Biotopverbund. Das Plangebiet hat zudem nur eine geringe
Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Der Landschaftsplan (LP) der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten (Stand: Dezember
2019) kartiert (Karte: Biotopbestand) im Plangebiet Sandacker (AS). In der Karte (Arten und
Biotope) hat die Flache eine allgemeine bis geringe Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz. Der Bereich des Plangebietes hat (Karte: Landschaftsbild) zudem nur eine geringe
Bedeutung fur das Landschaftsbild. Sudlich des Plangebiets wird ein Radweg (Naherholung)
als weiteres Element dargestellt sowie die Baumreihen entlang der angrenzenden Stralien als
sonstige besondere Naturobjekte kartiert. In der Karte (Boden & Gewasser) wird fiir den Be-
reich als primarer Bodentyp Podsol kartiert. In der Karte (Biotopverbund) liegt das Plangebie-
tes in einem Gehdlzverbund (Lokaler Biotopverbund). Nérdlich und stidlich entlang der Stral3e
werden die Gehdlzreihen als Biotopverbund kartiert. Zudem wird das Plangebiet im LP (Karte:
Ziele und MalBnahmen) als Suchraum fur Ziele und MalRnahmen fur den Lokalen Hecken-
Biotopverbund dargestellt.

Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand sind keine Konflikte oder Widerspriche
zu den Aussagen des Landschaftsplans erkennbar.

4.3.2 Artenschutz

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen besonders geschutzter Arten vor. Weder der Land-
schaftsrahmenplan noch die Niedersachsischen Umweltkarten weisen auf eine mogliche Be-
troffenheit hin. Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur (Sandacker) und der Erlauterungen
aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Neuaufstellung des FNP besteht ebenso kein
Verdacht auf die Betroffenheit besonders geschuitzter Arten innerhalb des Plangebietes. Den-
noch kommen die vorhandenen Baume nérdlich und stdlich des Plangebiets entlang der Stra-
Ren als Lebensraume flr geschitzte Arten in Betracht. Durch die Umsetzung der Planung wird
jedoch die Fallung von Baumen nicht notwendig. Au3erdem sind im Uberwiegenden Teil des
Plangebietes - im Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags im Zuge der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten - das Vorkom-
men von ungeféhrdete Vogelarten der Bodenbriter sowie Geholzbriter mdglich.

Es besteht aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung jedoch kein Verdacht auf einen beson-
deren Untersuchungsbedarf fur geschitzte Tierarten. Die Empfindlichkeit gegenuber der Pla-
nung ist demnach derzeit als gering einzuschatzen.
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Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es zu Konflikten mit dem Artenschutz bei der Um-
setzung der Bauleitplanung und unter Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist fur Geholz-
beseitigung vom 01. Marz bis 30. September kommen wird. Die Baufeldrumung zur Herstel-
lung der Erschlielungsstrallien und Bauflachen sollte auf diesen Flachen im Zeitraum zwi-
schen 1. September und Ende Februar und damit auRerhalb des Brutzeitraums und der Auf-
zuchtzeit der Jungen bodenbriitender Vogelarten erfolgen.

Gleichwohl gelten unabhangig von den zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes die
Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG).

4.3.3 Natur- und Landschaft

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet. Zudem sind keine geschutzten Objekte
oder geschutzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen. Ca.
400 m nordwestlich vom Plangebiet befindet sich das Naturschutzgebiet ,Sandentnahme
Hammah* (NSG LU 00085). Es sind keine weiteren Schutzgebiete, gemeinschaftlich bedeut-
same Gebiete oder sonstige wertvolle Bereiche der landesweiten Biotopkartierung in den Nie-
dersachsischen Umweltkarten vorhanden.

4.3.4 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Baudenkmale bekannt, die in ihrer Gestalt
oder Wirkung durch die Planung beeintrachtigt werden kdnnten. Jedoch ist in der néheren
Umgebung sudoéstlich vom Plangebiet ,Zum Rugenbarg 39 ein gesetzlich geschitztes Bau-
denkmal (Gruppe) nach § 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden.
Dieses darf in seiner Gestalt oder Wirkung nicht beeintrachtigt werden. Es gelten die denkmal-
schutzrechtlichen Anforderungen nach § 8 und § 10 NDSchG im Einzelfall. Aufgrund des Ab-
standes zum Baudenkmal, der geplanten Eingrinung des Plangebietes sowie des vorhande-
nen Baumbestandes um das Baudenkmal, ist absehbar von keiner erheblichen Beeintrachti-
gung durch die Planung auszugehen.

Daruber hinaus sind innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt. Aufgrund von
Bodendenkmalen im naheren Umfeld (Fundstellennummer: Hammah 64) ist jedoch mit weite-
ren Funden zu rechnen. Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten ist eine Genehmigung nach
dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) einzuholen. Ur- und frihgeschicht-
liche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht werden, sind unver-
zuglich der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen. Malinahmen,
die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen flhren, sind zu unterlassen. Ein
entsprechender vorsorglicher Hinweis zum Denkmalschutz (Bodenfunde) wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

4.3.5 Altlasten- und Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden (Quelle: LBEG-Kartenserver). Auch besteht im Plange-
biet auf Grund der bisherigen Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen. Sollten
sich wahrend der Bauarbeiten abweichende Erkenntnisse ergeben, sind erforderliche Erkun-
dungen vorzunehmen und geeignete MafRnahmen zu treffen. Entsprechende Funde sind dem
Landkreis Stade anzuzeigen. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen nicht.

4.3.6 Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Es besteht der allge-
meine Verdacht auf Kampfmittel. Bei Baumaflnahmen wird empfohlen, die Flachen vorab
durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprifen — eine Verpflichtung dazu besteht
jedoch nicht. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstéande oder Bo-
denverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die zustan-
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dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.3.7 Baugrund und Bodenschutz

Der Bestand des Bodens kann der Geestlandschaft zugeordnet werden. Die in der Geest vor-
herrschenden Bodentypen sind frische, ortlich staunasse, meist steinige, lehmige Sandbéden
mit Lehm im Untergrund, értlich im Unterboden an Ubergang zu maRig trockenen, nahrstoff-
armen, meist steinigen Sandbdden. Der vorherrschende Bodentyp im Plangebiet ist Podsol.
Der vorhandene Bodentyp gehort im Sinne des § 2 BBodSchG nicht zu den schutzwtrdigen
Bdden Niedersachsens. Die Béden haben ein geringes bis mittleres Ertragspotenzial (Boden-
fruchtbarkeit).

Der Boden wird im Vergleich zum aktuellen Bestand (landwirtschaftliche Ackerflache) durch
die geplante Nutzung als Wohngebiet zusatzlich beeintrachtigt, wodurch ein Kompensations-
bedarf entsteht, der auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden soll.

Es ist anzumerken, dass die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Be-
richt ersetzen. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung geman der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind folgende allgemeine Hinweise zu den Malinahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen zu beachten:

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemalien Verwertung zugeflhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z. B.
zukunftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN
19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen soll-
ten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung
und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktio-
nen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Pla-
nungspraxis zu findenDas Plangebiet hat fur den Funktionsbereich Boden insgesamt eine ge-
ringe Bedeutung.

4.3.8 Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Nutzflachen auRerhalb des Plangebietes werden durch die Planung in ih-
rer Wirtschaftsfihrung erkennbar nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhan-
dener landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewahrleistet. Durch den landwirtschaftlich ge-
pragten Gebietscharakter werden zeitweilig landwirtschaftliche Immissionen (bspw. durch Guil-
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leausbringung oder Silagelagerung und Transport) von den angrenzenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen und Betrieben auftreten, die, in Hinblick auf das gegenseitige Riicksichtnah-
megebot, zu tolerieren sind.

Fir die Umnutzung u.a. landwirtschaftlicher Flachen besteht nach § 1a Abs. 2 BauGB ein
besonderes Begrindungserfordernis unter Einbeziehung der Moglichkeiten der Innenentwick-
lung. Diese wurden im Rahmen der Neuaufstellung des FNP bereits aufgezeigt. Die mit der
Planung vorbereitete Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen durch Wohnbaufla-
chen ist im Zuge dessen auch bereits hergeleitet und begriindet worden. Eine Abstimmung
und die entsprechende Genehmigung durch den Landkreis sind bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Planung erfolgt. Die Inanspruchnahme der Flachen wurde bereits durch die
entsprechende Darstellung (Wohnbauflache) im Rahmen des FNP vorbereitet.

Durch die Planung werden im Bereich des Regenruckhaltebeckens geringflgig landwirtschaft-
lichen Flachen in Anspruch genommen. In diesem Bereich des Regenriickhaltebeckens wurde
die Flache jedoch bereits verkauft, wodurch eine zukilnftige landwirtschaftliche Nutzung nicht
mehr vorgesehen ist. Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Fla-
chen fir die vorgesehene Nutzung ist insofern gegeben und begrindet.

4.3.9 Luft & Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich des niedersachsischen Flachlandes; das Klima ist
atlantisch gepragt. Kennzeichnend fiir dieses maritime meeresnahe Kistenklima sind kthle
Sommer und milde Winter sowie ein frih beginnender und lang andauernder Frihling und
Herbst.

Eine Vorbelastung der Luft durch Schadstoffemissionen aus der naheren Umgebung des Plan-
gebietes, wie zum Beispiel aus den umliegenden baulichen Nutzungen oder Verkehrsstrallen,
wird nicht als erheblich angesehen, aber ist dennoch mdglich. Das Plangebiet tragt nur gering-
fugig zur Frischluftentstehung bei.

4.3.10 Wasser

Es sind von den Planungen keine Oberflachengewasser betroffen. Das Plangebiet liegt nicht
in einem Wasserschutzgebiet oder einem Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung. Die
Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine ist nach dem NIBIS-Kartenserver gering. Die
Sickerwasserrate liegt im Plangebiet Uberwiegend bei <400-450 mm/a (NIBIS-Kartenserver).
Eine erhebliche Beeintrachtigung des oberflachennahen Grundwassers durch Schadstoffein-
trag ist nicht bekannt

Das Plangebiet hat flr den Funktionsbereich Wasser insgesamt nur eine geringe Bedeutung.

4.3.11 Immissionsschutz

Im Plangebiet gibt es derzeit erkennbar keine Immissionsschutz-Probleme, die es zu l6sen
gilt. Die Schutzansprtiche der bestehenden Nutzungen im Umfeld des Gebietes sind unveran-
dert zu beachten. Es ist von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen
mit dem angrenzenden Bestand auszugehen.

Sonstige emittierende Nutzungen, die erhebliche Einwirkungen auf das Plangebiet durch
Larm, Geruch oder sonstige Immissionen verursachen kénnten, sind im naheren Umfeld des
Plangebiets nicht zu erwarten. Die im weiteren Umfeld der Gemeinde Hammah ansassigen
landwirtschaftlichen Nutzungen und Betriebe befinden sich in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet. Zudem wird mit der Planung nicht naher an emittierende Standorte herangerickt
als die im Bestand bereits vorhandene Bebauung. Im Rahmen der Neuaufstellung des FNP
der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten wurde der Immissionsschutz thematisiert, worin
erhebliche Umwelteinwirkungen bzw. unzuldssige Immissionen im Sinne des § 3 BImSchG im
Plangebiet mit der Planung nicht ausgeldst werden. Die Schutzanspriiche und sonstigen Be-
lange der bestehenden Nutzungen innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind weiterhin
unverandert zu beachten.
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Durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen in der ndheren Umgebung des Plangebietes kann es nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen der Wohnbevdlkerung durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fiir den
landlichen Raum und seitens der zukiinftigen Wohnbevolkerung mit Hinweis auf das gegen-
seitige Rucksichtnahmegebot zu tolerieren. Es kann grundsatzlich von einer Vertraglichkeit
der ermoglichten Nutzungen mit dem angrenzenden Bestand ausgegangen werden.

5 Planungskonzept

Ziel der Planung ist entsprechend der Nachfrage neue Wohnbaugrundstiicken in der Ge-
meinde Hammah bereitzustellen. Um eine behutsame Einbettung des Baugebiets und eine
nachhaltige stadtebaulich Erweiterung der Siedlung sicherzustellen, orientiert sich das Pla-
nungskonzept an der naheren Umgebung. Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die Erschlie-
Bung des Gebietes durch eine Quartiersstralie zu sichern, welche an die Stra’en ,Am Stein-
acker® und ,Zum Rugenbarg® anschlie3t. Die Grundstlicke in zweiter Reihe werden mittels
eines Anliegerstichweges erschlossen. Somit sollen insgesamt ca. 20 Grundstlcke fiir Einzel-
und Doppelhauser erschlossen werden. Entsprechend der Nachfrage und in Anbetracht der
dorflichen und ortstypischen baulichen Strukturen in Hammbh sieht das stadtebauliche Konzept
vorrangig die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken fir Einzel- und Doppelhausern vor. Um
weitere Zielgruppen anzusprechen und aktuellen Trends sowie gesellschaftlichen Entwicklun-
gen und Bedarfen nachzukommen, sollen weitere Wohnformen ermdglicht werden. Im nord-
westlichen Bereich ist daher eine Bebauung mittels eines Reihenhausgrundstiicks vorgese-
hen. Die Entwéasserung soll durch ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken im Osten
des Plangebietes geregelt werden. Am 6stlichen Rand des Plangebiets ist im Ubergang zur
freien Landschaft eine Randeingriinung vorgesehen. Fir FuRgangerinnen ist im Plangebiet
ein zusatzlicher FulRweg vorgesehen, um ggf. die spater Durchlassigkeit des Gebietes fir den
nicht-motorisierten Verkehr einer zukunftigen Wohngebietserweiterung nach Osten zu ermég-
lichen.

GEMEINDE HAMMAH o

M\1:1000

A uelle: AusZig aus Jen Géobasisdaten dér = © 2025
i 5 ] ,
e A N VA — . 4 ‘ g , -

Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept (o. M.), eigene Darstellung
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5.1 Vorgesehene Festsetzungen

Nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand sind folgende stadtebauliche Parameter als
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 30 vorgesehen. Die planungsrechtliche und raumliche
Konkretisierung und Erganzung der Festsetzungen erfolgen im weiteren Verfahren (Entwurf).

Art der baulichen Nutzung

+ Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
* Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 und
3 — 5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

 GRZvon04

* Aufnahme einer Festsetzung, dass die GRZ durch die Grundflachen von Nebenanla-
gen, Garagen und Stellplatzen nur um 0,1 Uberschritten werden darf und bei Ausflih-
rung in wasserdurchlassigem Aufbau reduziert mitzurechnen sind

Gebaudehohen

* maximal 10,00 m im gesamten Plangebiet entsprechend der umliegenden Bebauung

» Bezugspunkt fir die maximal zulassige Gebaudehéhe (GH) ist die Oberkante (OK) der
endausgebauten ErschlieBungsstrale in der Mitte der StraRenfront des jeweiligen
Baugrundstlicks.

Bauweise
« offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen

+ zusammenhangende Baufenster mit erforderlichen Abstandsflachen zu angrenzenden
Nutzungen

* auf 4 m erhdhter Abstand zur benachbarten Wohnbebauung im Westen und 5 m Ab-
stand zum vorhandenen Baumbestand

« Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2
NBauO sind, sowie Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO sollen nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig sein

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

» je Einzelhaus hochstens zwei Wohnung; je Doppelhaus hochstens eine Wohnung in
den mit WA 2 gekennzeichneten Bereichen

Griinflachen / Griinordnung

» private Grunflachen fur die Bereiche der Ortsrandeingrinung am 6stlichen Rand des
Plangebietes

* Aufnahme grunordnerischer Regelungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den Grundstlcksflachen, im Bereich der
Ortsrandeingrinung sowie ggf. zusatzliche Regelungen zum Baumschutz (entspre-
chend den Ergebnissen der Umweltprifung und der Eingriffsregelung)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

» Begriinung von Dachern baulicher Nebenanlagen unter 15 Grad Dachneigung
» Herstellung von Stellplatzen im wasserdurchlassigen Aufbau mit einem Abflussbeiwert
<0,5
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Regelung des Wasserabflusses

» Flache fir die geregelte Ableitung von Niederschlagswasser (Naturnahes Regenriick-
haltebecken) im dstlichen Bereich des Plangebietes

Verkehrsflachen

+ Offentliche StraRenverkehrsflachen (Planstral’en) mit 9,00 m Stral3enraumbreite
+ offentliche Stichwege und ein 6ffentlicher Ful- und Radweg mit einer Breite von 4,00
m

Ortliche Bauvorschriften

* Grundgerist an gestalterischen Vorschriften zur Wahrung des Ortsbildes (u. a. Dacher,
Aulenwande, Einfriedungen, Oberkante Erdgeschossful3boden)

* Regelung zu Gestaltung nicht Uberbauter Flachen

* Regelungen zur Ableitung und Speicherung von Niederschlagswasser

6 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet soll mittels einer 9 m breiten Quartiersstral®e mit Anschluss an die Stralle ,Am
Steinacker und ,Zum Rugenbarg“ an das ortliche Straliennetz erschlossen werden. Fur die
Grundstlicke, welche in zweiter Reihe gelegen sind, sollen 4 m breite Stichwege die Erschlie-
Rung gewahrleisten. Fir FuBgangerinnen ist im Plangebiet ein zusatzlicher FuBweg geplant.
Mit der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg*“
soll die Durchlassigkeit des Gebietes flir den nicht-motorisierten Verkehr gesichert werden.
Hierdurch soll das ggf. zukunftige Wohnumfeld im &stlichen Bereich fur FulRgangerinnen wei-
terhin attraktiv bleiben. Der Bebauungsplan hat absehbar keine erheblichen Auswirkungen auf
die verkehrlichen Verhaltnisse.

Allgemein gilt:

Zu den Baugrundstlicken sind Zufahrten fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach NBauO
§4i V. m DVO-NBauO § 1 vorzusehen. Die Zuwegung von 6&ffentlichem Grund muss gem.
»Richtlinie (ber Fldchen fiir die Feuerwehr” (Verdffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) herge-
stellt werden. Es ist mindestens das aktuelle Aquivalent zur RStO 01 anzuwenden.

Sofern Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr auf éffentlichem Grund / der Stral8e angeordnet
werden, sind die o. g. Vorschriften ebenfalls zu beachten.

6.2 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll durch Anschluss an die entsprechenden Ortli-
chen Netze erfolgen. Mit den Leitungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die mdglichen
Anschllsse, die Einzelheiten der Bauausfiihrung sowie die Koordination mit den anderen Lei-
tungstragern abzustimmen und ggf. erforderliche Genehmigungen im Rahmen der Ausbau-
planung zu beantragen sein.

Allgemeine Hinweise:

Vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standort (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderwei-
tig gefahrdet werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwen-
dige Erschlielung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch den jewei-
ligen Versorgungstrager.
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Trinkwasserversorgung

Das geplante Neubaugebiet soll an das 6rtliche Versorgungsnetz fur Trinkwasser angeschlos-
sen werden. Der Anschluss kann voraussichtlich Uber die vorhandenen angrenzenden Leitun-
gen erfolgen. Die neuen Leitungstrassen kdnnen im Strallenraum untergebracht werden

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 NBrandSchG obliegt es der Gemeinde flr eine Grundversor-
gung an Léschwasser zu sorgen. Der erforderliche Léschwasserbedarf (Grundversorgung) ist
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu bemessen. Hierfir sollen Hydranten in einem Abstand
von hdéchsten 120 m zueinander als Loschwasserentnahmestelle bereitgestellt werden. Deren
Standorte werden im Zuge der konkreten ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der Feu-
erwehr und dem Trinkwasserverband bestimmt. Diese sind ebenfalls im Rahmen der konkre-
ten ErschlielBungs- und Ausbauplanung zu bestimmen und nicht Regelungsgegenstand der
Bauleitplanung.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung soll das Trinkwassernetz zur Léschwasserent-
nahme genutzt werden. Die erforderlichen Feuerldscheinrichtungen werden rechtzeitig vor
Baubeginn beim Trinkwasserverband beantragt. Nahere Hinweise zur Léschwasserenthahme
werden vor der konkreten Ausbauplanung erfragt und beim Ausbau der Stral3en beachtet.

Allgemein gilt:

Fir das B-Plan-Gebiet ist ein L6schwasserbedarf von 48 m¥%h (Zeitansatz 2h) gem. DVGW-
Arbeitsblatt W405 sicherzustellen. Sofern Hydranten zur Ausfiihrung kommen, sollten aus ein-
satztaktischen Griinden Uberflurhydranten vorgehalten werden. Hydranten, die als Léschwas-
serentnahmestelle genutzt werden, miissen mind. 24 m¥%h (400 I/min) L6schwasser liber eine
Dauer von zwei Stunden liefern. Der Nachweis (iber die tatsédchliche Leistungsfahigkeit und
weitere Information zum Trinkwasserrohrnetz sind auf Anfrage vom é&rtlich zustdndigen Was-
serversorger zu erbringen. Fiir den Fall, dass eine Weicheindeckung (z. B. Reet) im B-Plan-
Gebiet nicht ausgeschlossen ist, ist die vorzuhaltende Léschwassermenge auf 96 m¥h (Zeit-
ansatz 2h) zu erhéhen.

Regenrickhaltung / Oberflachenentwasserung

Es ist vorgesehen, entstehendes Oberflachenwasser aus dem Baugebiet zu einem Regen-
ruckhaltebecken (RRB) im slidéstlichen Bereich des Plangebietes, ndrdlich der Stral’e ,Zum
Rugenbarg® zu leiten. Fur das Plangebiet soll im laufenden Verfahren ein detailliertes Konzept
zur Oberflachenentwasserung erarbeitet (konkretisiert) und umgesetzt werden.

Das Regenruckhaltebecken wird als Abwasseranlage gemall § 60 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten sein. Dadurch wird
auch sichergestellt, dass die Errichtung der RRB als zuklnftige Wasserhaltungen keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Bewirtschaftbarkeit benachbarter Flachen ausgehen.

Das gesonderte wasserrechtliche Verfahren nach §§ 8 und 60 WHG sowie erforderliche was-
serrechtliche Antrage und Regelungen werden der nachgelagerten, konkreten ErschlieBungs-
planung vorbehalten bleiben.

Unabhangig davon ist es grundsatzlich auch moglich das auf den privaten Grundstucken an-
fallende, unverschmutzte Regenwasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Schmutzwasserentsorgung

Die SG Oldendorf-Himmelpforten ist in diesem Bereich abwasserbeseitigungspflichtig. Die be-
nachbarten Baugebiete sind an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Ein An-
schluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal wird im Rahmen der ErschlieSungsplanung
sichergestellt. Zur Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet soll das o6rtliche Kanalnetz erwei-
tert werden. Das Plangebiet kann voraussichtlich an die zentrale Abwasseranlage angeschlos-
sen werden.
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Im Zuge dieser Planungen werden die Kapazitaten der vorhandenen Leitungen und der Klar-
anlage gepruft.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch Anbindung an das bestehende Netz si-
chergestellt werden. Sollte zur Versorgung des Baugebiets eine neue Trafostation erforderlich
sein, kann diese an geeigneter Stelle im Plangebiet untergebracht werden. Im Zuge der Aus-
bauplanung ist sicherzustellen, dass bestehende Versorgungsleitungen nicht beeintrachtigt
werden. Der Versorgungstrager wird rechtzeitig an der Ausbauplanung beteiligt werden. Na-
heres bleibt der konkreten ErschlieRungsplanung vorbehalten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf und in den Dachflachen sind méglich und aus-
dricklich erwtinscht. Ergédnzend wird hier auch auf den § 32a der Niedersachsische Bauord-
nung (NBauO) in der derzeit giltigen Fassung verwiesen.

Durch die Zuldssigkeit von Solardéachern werden im Ubrigen Aspekte des Klimaschutzes be-
ricksichtigt. Neben Photovoltaik ist auch die Gewinnung von Warme Uber die Nutzung der
Sonnenenergie auf oder in den Dachflachen oder generell Uber verschiedene Techniken, z. B.
mit Hilfe von Warmetauschern, méglich. Es wird auf die jeweils geltenden Vorgaben des GEG
(Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden) verwiesen. Beim Umbau bzw. bei der Errichtung von Gebauden
sind bauliche und sonstige technische Malinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
gemal den jeweils geltenden Vorgaben des GEG zu verwenden.

Telekommunikation

Die Telekommunikationsinfrastruktur kann durch Ausbau des bestehenden Netzes durch die
Deutsche Telekom oder einen anderen Leistungsanbieter sichergestellt werden. Dazu wird die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auRerhalb des Plan-
gebietes erforderlich.

Bei der ErschlieBung von Neubaugebieten sind die Regelungen des Telekommunikationsge-
setzes (TKG) zu beachten. Daher ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastruk-
turen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bis zum Gebaude mitverlegt werden. Die konkrete
Planung und Abstimmung erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.

Miillentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmillbehalter
einer privaten Firma Ubertragen hat (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager). Die Mullentsor-
gung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade. Die konkreten Anforde-
rungen der Mullabfuhr sind im Rahmen der konkreten Ausbau- und ErschlieRungsplanung zu
berlcksichtigen.

7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Zu dem Bebauungsplan ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Im
Umweltbericht sind die Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Die Auswirkungen der Planung auf die
Belange von Natur und Landschaft insbesondere hinsichtlich der Bilanzierung von Eingriffen
und daraus resultierender Ausgleichserfordernisse sind vertieft zu betrachten.

Der Bestand in dem bislang unbebauten Bereich stellt sich ohne besonders wertvolle natirli-
che Strukturen dar. Im Plangebiet sind darUber hinaus erkennbar keine weiteren besonders
schutzenswerten Biotope betroffen.

Erhebliche Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenwelt werden aufgrund der vorhandenen Nut-
zung nicht erwartet. Es ist lediglich mit ungefahrdeten Vogelarten der Bodenbruter sowie Ge-
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hélzbruter zu rechnen. Mdgliche Auswirkungen kénnen durch entsprechende Vermeidungs-
malinahmen verhindert bzw. vermindert werden. Es besteht aktuell kein Verdacht, dass nega-
tive Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten im Planbereich zu erwarten sind.

Infolge der Planung werden nach derzeitigem Kenntnisstand lediglich Flachen fiir die Bebau-
ung neu versiegelt und der Boden entsprechend beansprucht. Daflr sind Mallhahmen zur
Minimierung des Eingriffes erforderlich. Die Erheblichkeit der Eingriffe wird im nachsten Ver-
fahrensschritt gepruft. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt ebenfalls im nachsten Ver-
fahrensschritt.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch die bestehende
Bebauung und Nutzung gepragt, so dass von einer geringen Empfindlichkeit gegeniber der
Planung ausgegangen wird. Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild wer-
den durch die Planung nicht erwartet. Die moglichen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild sollen im Bebauungsplan insbesondere durch Vorgaben zur auf3eren Gestaltung
baulicher Anlagen, die griinordnerischen Festsetzungen sowie die Hohenbegrenzung mini-
miert werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit, insbesondere hin-
sichtlich Geruch und Larm, sind nach aktuellen Sach-, Rechts-, und Kenntnisstand nicht an-
zunehmen. Ortsansassige landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in ausreichender Entfer-
nung zum Plangebiet. Zudem rickt die geplante Nutzung nicht naher an emittierende Stand-
orte als die im Bestand vorhandene Bebauung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind voraussichtlich nicht
zu erwarten oder kénnen durch entsprechende MalRhahmen vermieden werden. Insbesondere
das Baudenkmal ist bei der weiteren Planung sofern erforderlich zu beachten.

Das Plangebiet hat fur die Ubrigen Schutzglter Wasser, Luft und Klima eine geringe Bedeu-
tung. Negative Auswirkungen durch die Neuplanung werden hier nicht erwartet. Mittelfristig
werden durch die Anpflanzung neuer Bdume und Straucher im Plangebiet kleinklimatisch Ver-
besserungen erzielt.

8 Planungsalternativen

Aufgrund der grundlegenden planerischen Zielsetzungen ergeben sich keine wesentlichen an-
derweitigen, sinnvollerweise in Frage kommenden Planungsmadglichkeiten. Das Planungsziel,
Wohnbaugrundstiicke im Iandlichen Malistab bereitzustellen, kann grundsatzlich auch durch
Neubebauung an einem anderen Standort erreicht werden. Jedoch sind alle Baugrundstiicke
in bereits entwickelten Baugebieten in der Gemeinde Hammah verkauft oder reserviert. Ge-
meindliche Flachenreserven in Hammah sind nahezu vollstandig erschopft. Anderweitige al-
ternative Flachenreserven und Baullcken sind kaum vorhanden und aufgrund verschiedener
Entwicklungshemmnisse nicht verfliigbar. Zudem ist eine Entwicklung an dieser Stelle auf-
grund der Lage und den direkten Anschluss an einen im Zusammenhang bebauten Bereich
sinnvoll. Eine Analyse im Rahmen der Neuaufstellung des FNP zu Wohnbauflachenreserven
im Bestand zeigt, dass durch die rege Bautatigkeit in Hammah keine nennenswerten Reserven
bestehen.

Aufgrund der bestehenden Angebotsengpasse und fehlender Alternativflachen ist es notwen-
dig, die Flache in Anspruch zu nehmen, um der dringenden aktuellen Nachfrage nach Bauland
nachzukommen. Darlber hinaus ist die Flache mit der rechtswirksamen Neuaufstellung im
FNP als Wohnbauflache dargestellt. Mit der Entwicklung des Baugebiets erfolgt zudem eine
sinnvolle Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereichs in der Gemeinde Hammah.

Mit dem Plangebiet soll der ortstypische, dorfliche Mafstab in dieser landlich gepragten Lage
beibehalten und so der bestehenden Nachfrage nach eben solchen Baugrundstucken nach-
gekommen werden. Die stadtebauliche Struktur soll sich dabei an der umliegenden Bebauung
orientieren. Zur Verbesserung des Mikroklimas ist im Planungskonzept die Entwicklung von
Grunstrukturen und -flachen vorgesehen.
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9 Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,34 ha.

Nutzung Flache in m? (ca.-Angaben)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 17.825
StralRenverkehrsflache 2.580
Ful3- und Radweg 115
Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (RRB) 1.675
Offentliche Griinflache/ Flachen zum Anpflanzen 1.180
Gesamtflache 23.375

(Flachengrél3en sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet)

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH, Hamburg, im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hammah.

Kartengrundlagen:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung, Bereitstellung der Daten durch das LGLN, © GeoBasis-DE/LGLN 2025

Anlagen:

o Stadtebauliches Konzept (M 1:1.000; A3-Querformat)
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