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1. Situation und Aufgabenstellung

1.1 Anderungsbeschluf und Geltungsbereich

In der Sitzung am 28. September 1989 hat der Rat der Gemeinde Oldendorf
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Gebiet "Lodgenfeld-Ost" zu
dndern. Nach der friihzeitigen Beteiligung der Biirger und der Trédger 6ffent-—
licher Belange hat der Rat am 19.3.1990 die Einwendungen beraten. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde reduziert.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 10 umfaft die
Flurstiicke 71/2, 71/14, 71/15 und 71/16 der Flur 2 in der Gemarkung
Oldendorf. ’

Durch die neuen Festsetzungen dieses Planes werden entgegenstehende Fest-—
setzungen des Bebauungsplanes Nr.10 aufgehoben.

1.2 Erfordernis der Planaufstellung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist es, die in den sieb-
ziger Jahren getroffenen Festsetzungen des zuldssigen MaPes der baplichen
Nutzung an die heutigen Anforderungen anzupassen.

Das Gebot des sparsamen Umgangs mit Bauland zur Schonung der natiirlichen
Ressourcen und somit der Verringerung des Landschaftsverbrauchs einer-
seits und der heute wieder festzustellende, nicht unerhebliche Wohnungs-
bedarf andererseits, legen Schritte zur stirkeren Ausnutzung vorhandenen

Baulandes nahe.

Auch der Gesetzgeber hat durch die jliingste Anderung der Baunutzungsver--
ordnung zu erkennen gegeben, dap eine héhere Grundstiicksausnutzung eine
Alternative zu weiterem Landschaftsverbrauch darstellt.

Der Bebauungsplan Nr.10 beschridnkt derzeit die Ausnutzung der Baugrund-
stiicke auf eine Grundfldchenzahl von 0.2 und eine GeschofBflichenzahl von
0.3. Damit ist der nach der Baunutzungsverordnung fiir allgemeine Wohnge-—
biete gegebene Rahmen bei weitem nicht ausgeschopft. Desweiteren sind der-—
zeit nur Einzel- oder Doppelhduser zulissig.

Die Lage des Bebauungsplangebietes "Légenfeld-Ost" unmittelbar im Anschlup
an den alten Ortskern, spricht ebenfalls fiir eine baufldchensparende,
stidrkere Verdichtung der Bebauung. Der Geltungsbereich der 1. Anderung
schlieft sich an ein vorhandenes Mischgebiet an, das von gréferen Bau-
kérpern durchsetzt ist.



Bauinteressenten, die bei einer gréferen Grundstiicksausnutzung Interesse
an konkreten Bauvorhaben haben, sind vorhanden. Es ist vorgesehen, meh-
rere eingeschossige Wohnhduser von knapp 20 Metern Linge mit jeweils

drei in der Art von Reihenhiusern aneinandergereihten Wohneinheiten zu
errichten. Die so entstehenden Baukérper fiigen sich problemlos in die
umgebende Bebauung ein. Bei den bisher zuldssigen Einzel- und Doppelhidu-
sern waren im Einzelfall durchaus schon maximal 4 Wohneinheiten pro Ge-—
bdude zuldssig und bei den vorhandenen Grundstiickgréfen von bis zu 1400
qm auch mit den bisherigen Festsetzungen von GRZ und GFZ im Einzelfall

realisierbar.

Unzumutbare Belastungen der Anwohner oder eine Minderung der Wohnqualitit
des Wohngebietes durch die Planinderung sind bei der vorgesehenen Bebauung
nicht zu befiirchten. Um Fehlentwicklungen mit Sicherheit auszuschliefen,
wurden die Planaussagen in hohem Mape prizisiert. Damit soll auch fiir die
Anlieger erkennbar dargestellt werden, daB sich der Charakter ihres Wohn-
gebietes nicht dndern soll.

2. Planungsinhalt

Um den Wohnraumbedarf bei sparsamem Landschaftsverbrauch befriedigen zu
kénnen wird die Grundfldchenzahl auf 0.4 angehoben , sodaB der Rahmen
des § 17 der BauNutzVO ausgeschépft wird. Die Geschopffldchenzahl wird
zugleich auf 0.5 angehoben. Die Beschrinkung auf Einzel- oder Doppel-—
hiuser entfdllt. Es wird lediglich offene Bebauung als Bauweise festge—
setzt. Durch die Festlegung von Firstrichtungen und die Unterbrechung

der Baufldchen wird sichergestellt, dap eine maximale Gebiudeldnge von
26.0 Metern nicht iberschritten werden kann.

Die zulédssige Zahl der Vollgeschosse wird bei einem VollgeschoB belassen.

Die hiermit méglichen Baukorper fligen sich mit ihren Baumassen in die
Siedlungsstruktur des benachbarten Ortskernes ein.

Damit ist Sorge getragen, dap die Oldendorfer Siedlungsstrukur und das
Siedlungsbild gewahrt werden.

Andere Ausweisungen des Bebauungsplanes wie beispielsweise Baugrenzen,
Baulinien, bebaubare und nicht bebaubare Grundstiicksfldchen, Verkehrs-—
fldchen,Sichtdreiecke usw. werden von der 1.Anderung unveridndert iiber-
nommen oder an die Anderungen angepaft. Die Festsetzung der Baugrenzen
erfolgt in liberaus detaillierter Form, um die gewiinschte stiddtebauliche
Struktur augenfillig zu machen. Dies ist in einem solchen Detaillierungs-—
grad nur moéglich, weil konkrete Bauplidne fiir die Parzellen vorliegen.



Die Mindestgrundstiicksfldche ist auch kiinftig mit 800 m? festgesetzt.

Die ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes "Logenfeld—Ost" bleibt unberiihrt. Die darin getroffene Festsetzung
der zuldssigen Dachneigung von 30 bis 48 ° wird als Information in die
Planzeichnung iibernommen.

3. Erschliefung

Weder die ErschlieBung der betroffenen Flurstiicke noch die der benachbarten
Flurstiicke wird von der Anderurig beriihrt. Insbesondere werden keine Anderun-
gen hinsichtlich der Verkehrsberuhigung der Strapen Zeisig— und Taubenweg
erforderlich oder angestrebt.

4. Bodenordnung

An der bestehenden Parzellierung wird sich durch die Anderung des Bebauungs-
planes nichts &dndern.

5. Kosten und Finanzierung

Die 1.Anderung des Bebaungsplanes Nr. 10 erfordert keinerlei ErschlieBungs-—
aufwand; eine Finanzierung eriibrigt sich.
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