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BEGRUNDUNG

*

zum Bebavungsplan Nr. 5 "Am Ostéffeldé" der Gemeinde Hammah

Allgemeine Begriindung und Begrundung fiir die Auswahl des
Bebauung¢planaeb1etes

»

Der Rat der Gemeinde Hammah hat beschlossen, fﬁrhdas Flurstiick
108 der Flur 3 einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlub
ist gefaBt worden, obwohl ein gﬁltigef élééhennutzungsplan der
Samtgemeinde Himmelpforten noch nicht vorliegt. Die Samtgemeinde

ist seit l&ngerer Zéit bemiiht, einen Fldchennutzungsplan aufzu-’
stellen. Widhrend des Aufstellungsverfahrens sind jedoch besondere.:

Schwierigkeiten aufgeﬁreten, die u.a. auch mit der kommunalen Heu-

gliederung zusammenhangen -Weder die Samtgemeinde Himmelpforten
noch die |Gemeinde Hammah haben die verzdgerte: Planaufstellung zu
vertretel Die Samtgemeinde hat das Verfahren mit der gebotmngn
ziigigkeit betrieben. Es kann damit gerechnet werden, dan der
Flachennutzungsplan in Kiirze zur Genehmigung eingereicht wird.

Fur die Gemelnde Hammah sind aber zw1ngende Griinde gegeben, die™

 die Elnleltung des Aufs tellungsverfahrenS'Lur einen Beuauungsplan

auch ohne einen gultigen Flachennutzungsplan rechtfertigen. Schoi®
seit 1angerer Zeit sind in Hammah keine bebaubaren Grundqtuckcr‘ui

mehy vorhanden. Es sind aber im Ort mehrere Interessenten, die

einen Bauplatz suchen. Um eine Abwanderung dieser Bewohner zu o .-

verhindern, milissen dringend Baupliitze geschaffen werden. Ohne
einen Bebauungsplan ist die'Bautﬁtigkeit in der Gemeinde prak-

“tisch "lahmgelegt", was sich auch auf die wirtschaftlichen Un-

ternehmen in der Gemeinde besonders nachteilig auswirkt und _zur

~Gefdhrdung von Arbeitsplatzen fiihrt, Im tibrigen hat die Gemeinde '
- im Vertrauen auf eine von der Genehmigungsbehdrde gegebene Zu-—

sage das kiinftige Baugelinde beréits erworben und hierfiir erheb-
liche Mittel investiert, die den Haushalt stark belasten. Mit.

Hilfe der zu.eyzielendenlVerkaufsérlﬁse lieBe sich dié angespanntie-

Finanzlage der Gemeinde wirksam verbessern.
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Um einen unvertretbaren Schaden von der Gemeinde abzuwenden,

soll von der nach-§ 8 Abs. 3 BBauG (durch Gesetz zur Beschleu-

nigung von verfahren und zur Erlelchterung von Investitionsvor-

haben im Stidtebaurecht gednderte Fassung) gegebenen Mdglichkeit des

sogenannten Parallelverfahrens Gebrauch gemacht werden. Der Bebau-

ungsplan entspricht den Darstellungen des in der Aufstellung he-
findlichen quchennutzunggplanes, der bereits mehrfach mit den

- Trigern 6ffentlicher Belange abgestimmt ist. Nach dem derzeiti-

gaen stand der Planung sind keine Criinde erkennbar, die einer

spiteren Genehmigung entgegenstehen.

Mit der geplanten Ausweisung der Bauflichen im Bebaunungsplan Nr. 5
kann der Bedarf an Bauplitzen filir die nédchsten Jahre gedeckt wer—
"den. Erschlossen wird das Baugebiet durch eine ca. 360 m lange
StraBe, die im Westen in die StraBe "Osterheide" einmiindet und im
Siiden durch den Weg "Im Butendiek" begrenzt wird. Im Norden grenzt
das Baugebiet an den Bebauungsplan Nr. 4 und im Westen an den Be-
bauungsplan Nr. 3.

Planungskonzeption

Das Bcbauungsgenlet 1st im Flichennutzungsplan der Samtgemeinde
Himmelpforten (Entwurf) als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB

8 4 BauNVO Lezeichnet worden. Die vorhandene Bebauung, welche sizch
an das Planungsgebiet anschlieBt, erfordert die Ausweisung des
WA-Gebietes. Basierend auf der Ausweisung des Flachennutzungspla-
nes der Samtgemeinde Himmelpforten und der umliegenden Nutzung
‘des Gebietés wurde das MaB der baulichen Nutzung wie folgt fest-
gelegt:

Zahl der Vollgeschosse (2} 1
Grundflichenzahl (GRZ) 0,3
GeschoB8flidchenzahl (GFZ) 0,4

Die_festgesetzteﬁ Gruifd- und GeschoBflichenzahlen weisen darauf
hin, daB eine bauliche Verdichtung hier ausgeschlossen ist.

»
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Kinderspielplétze

In dem Bebauungsplan Nr. 5 ist ein Klnderspielplatz im rdumlichen

Geltungsbere1ch des Bebauungsplanes ausgewiesen mit einer Fléche

von 600 qm. ' , & . s -
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Verkehrserschliefung

Das Bcbauungsgeblet wird im Norden, Siiden und Westen von bestchen—
den Verkehrsstraﬁen, die an das Baugcblet grenzen, erschlossen,

Die StraBenproflle A, B und C sind in dem B-Plan durch eine Legen-—
de festgesetzt._ '

-

4ur Zeit wird vom Straﬁenbauamt Stade. die Planung der Kiistenautobahn
(BAB A 22) bearbeitet. Nach dem gegenwidrtigen Stand der Planung, fiir
die demnichst das Raumordnungsverfahren elngeleltet werden soll, ver-

laufen drei m&gliche Llnlen ostlich der Ortslage Hammah (zw1suheﬁ
Hammah ungd Haddorf)

Versorgungseinrichtungen

v a” -y

Die Beseitigung der Abwisser soll durch einen AnschluB an die noch
herzustellenden &ffentlichen Abwasseranlagen erfolgen. Die Samt-
gemeinde Himmelpforten hat einen Rahmenentwurf zur Abwasserbesel—
tigung aufgestellt, der dem Wasserwirtschaftsamt zur Pritfung elnge~

reicht wurde. Nach diesem Entwurf ist _vorgeschen, das Abwasser aus

Hammah zur Kliranlage nach Hlmmelpforten Z2u pumpen., Mit dem Bau der
Abwasseranlagen in Hammah soll ab 1980 begonnen werden. Um eine
vorzeftige Bebauung zu ermtglichen, ist evtl. geplant, das Gebiet

des Bebauungsplanes Nr. 5 vorrangig anzuschlieBen. Falls _dies nicht

" mOglich ist, soll fiir das Baugebiet ubergangsweise elne Gemeinschafts-

klaranlge (Emscher Brunnen) errichtet werden, .

Das Oberflidchenwasser wird bei den geplanten Strafien durch Kanali-

- sation und bei den Einzelgrdndstﬁcken durch Hausanschlﬁsse abgelei-~

tet. Das Oberflichenwasser wird in den Offentlichen Kanal abgefiihrt
und in vorhandene Vorfluter geleitet,

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband
Kehdingen, '

” : -
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Die Elektrlzltatsveroorgung erfolgt durch AnschluB an die Versorgungs-
anlagen der Uberland Nord-Hannover AG. tlber das Planungsgeblet ver-

l Yduft 'in Ost- -West-Richtung eine 20- PV—Leltung. Ein Sicherheitsabstand

ist be1 der Planung.berucks;chtlgt worden.
. R
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Die Mﬁllabfuhr erfolgt durch ein Privatmiillabfuhr-~Unternchmen.
Es besteht Anschltﬁzwang. '

Orénﬁng des Bodens

Der bisher unbebaute Bereich des Bebauungsplangebietes ist aus-
schlieBlich im Besitz der Gemeinde Hammah, die die ErschlieBung
und Teilung der Einzelgrundstilicke zur Bebaunung vornehmen wird,

o

Stidtebauliche Werte

!

(j Bruttowfhnbaugebiet: Gesamtfldche des Bebauungsplanes ca. 37.800
/
Nettowghnbauland : Fldche. der zu bebauenden Grundstiicke
e ) ca, 33,975
. Verkehrsfliche ¢ Fldchen der %traBen, Gehsteige und
| fféntlichen Parkflichen ca. 3.825
Flﬁchénvcréleich
" Nettowohnbauland ca. 33.975 m2 = 89,9 %
‘Verkehrsfliichen ca. 3.825 " = 10,1 %
Bruttowohnbaugebiet ca. '37.800 m2 = 100 %
ﬁ\ ~  'Per Gemeinde voraussichtlich entstchende Xosten
)

- Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden MaBSnahmen.

Zu den MaBnahmen, die fiix die Gemeinde Kosten verursachen kann,
gehdren: ) ’

1. gem. § 127 (1-2) BBauG der Erwerb und die Freilegung

der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen, die Herstellung
. der ErschlieBungsanlagen,

2, gem. § 127 (3) BBauG

_Hcrstellung der Gelinanlagen und Kindersplelplatze,
3. Kosten der Wasserversorgung,
4. Kosten der Elektrizitétsversoruﬁg,

5. Kanalkosten gem. § 127 (4) BBauG.i
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Die ErschlieBungskosten ohne Schmutzwasserkanal betragen ca.
390.000,-- DM. Von den anfallenden Erschliefungskosten trigt
die Gemeinde 1/10 der Gesamtkosten.

Die ErschlieBungskosten betragen ca. 11,50 DM/gm Netto—Bau{and.

I

Hammah, den 21. Oktober 1980

Gemeinde Hammah
' Der Gemeindedirektor
. . Breuer




