SATZUNG DER GEMEINDE ENGELSCHOFF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,,Burgstieg II*

mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Engelschoff diesen
Bebauungsplan Nr. 9 "Burgstieg II" mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie 6rtlichen Bauvorschriften,
im Verfahren gemag § 13b BauGB am 24.06.2019 als Satzung beschlossen.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Engelschoff hat in seiner Sitzung am 19.06.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 "Burgstieg II" im Verfahren gemaf § 13b BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 (1) BauGB am 04.10.2018
ortsublich bekannt gemacht.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
‘* Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2017 ** '—GLN Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den

(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den 14.08.2019

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.12.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 9 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 15.04.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 23.04.2019 bis 23.05.2019
gemal § 13 (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 9 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemalf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 24.06.2019 als Satzung (§ 10 (1)
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 9 ist gemafl § 10 (3) BauGB am ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegenuber der Gemeinde
nicht geltend gemacht worden.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind gemafi § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, Garagen und
Carports durfen die stralRenseitigen Baugrenzen nicht Uberschreiten.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind héchstens zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

4. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

4.1 Die MindestgrundsticksgrofRe betragt im Allgemeinen Wohngebiet ,WA1“ 800 m2.

4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA2“ betragt die MindestgrundstiicksgroRe 650 m>2.

5. Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Zufahrten sind in héchstens 4 m Breite zuldssig. Jedes Grundstiick darf Gber hdchstens eine
Zufahrt verfugen. Ausnahmsweise konnen auch zwei Zufahrten zugelassen werden, wenn in
einem Einzelhaus zwei Wohneinheiten mit getrennten Hauseingangen erschlossen werden.

6. Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

6.1 Im Stralenraum sind im Abstand von héchstens 20 m einseitig standortgerechte, heimische
Laubbaume zu pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, Esche und
Birke. Alternativ dirfen auch Obstbaume (alte Sorten) gepflanzt werden.

6.2 Auf jedem Grundstuck ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierfur
kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, Esche und Birke oder ein Obstbaum (alte
Sorte).

6.3 Nadelgeholze sind nur als Einzelgeholze zulassig. Keinesfalls durfen sie in Reihen oder
Gruppen gepflanzt werden.

6.4 Vorhandene Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 0,20 m, gemessen
in 1 m Hohe, sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz mit zwei
standortgerechten, heimischen Laubbdumen zu schaffen.
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Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO i. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dacher

1.1 Fur die Dacher der Gebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50
Grad, fur Walmdacher auch eine geringere Dachneigung von mindestens 25 Grad, zulassig.

1.2 Untergeordnete Terrassentberdachungen und Wintergarten sowie bauliche Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kénnen auch mit flacheren Dachern oder Flachdachern
versehen werden, wenn eine Nutzflache von 45 m?2 nicht Uberschritten wird.

1.3 Fur die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit
zuldssig. Fur die Dacheindeckung untergeordneter Terrasseniberdachungen und Wintergarten ist
auch Glas zulassig.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet mit Kennziffer, z. B. WA 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmafl}
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, z. B. |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ﬁ nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private Grinflache
(§ 12 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

00000 .. .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen
00 00O (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) und Abs. 6 BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

F mind. Mindestmalfe fiir die GroRe flir Wohnbaugrundstiicke, z.B. F mind. 800m?
800m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Nutzungsschablone, Art der baul. Nutzung Grundflachenzahl
vgl. textl. Festsetzungen ]
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Mindestgrundstiicksgrofie

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

Fahrbahnkante der Kreisstrale 52

—o— vorhandene Grundstiicksgrenzen
1%3 Flursticksnummern

Gebaude mit Nebengebauden

e 6 BemafRung in Metern

Hinweise

1. Notwendige Einstellplatze

Gemal § 47 NBauO wird beziglich der Richtzahlen fiir Einstellplatze empfohlen, je Wohneinheit
zwei Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

2. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den o. g. ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 Abs. 5 NBauO
mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

3. Archéologie

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet
gemacht werden, sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Stade
mitzuteilen. MalRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fuhren, sind
zu unterlassen.

4. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstiickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur fachgerechten
Pflege und Unterhaltung der aufgefuihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen
bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu
ersetzen. Die Gemeinde wird nétigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot
nach § 178 BauGB Gebrauch machen.
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Planverfasser:

Gemeinde Engelschoff
Wasserkrug 8

21710 Engelschoff

Tel. 04144 - 210834

E-Mail info@engelschoff.de

cappel + kranzhoff
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