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SATZUNG DER GEMEINDE HAMMAH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "Sandheide IV"

mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hammah diesen Bebauungsplan Nr. 19 "Sandheide IV",

bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hammah, den

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am 08.01.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 19 "Sandheide IV" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2
(1) BauGB am 21.01.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Hammah, den

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2015 Landesamt fiir Geoinformation und

Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
26.01.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

‘Q LGLN

Stade, den

(Katasteramt Stade)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den 15.01.2016

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.07.2015 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.07.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 04.08.2015 bis 04.09.2015
gemald § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Hammah den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 20.10.2015 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hammah, den

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 (3) BauGB am 21.01.2016 ortsublich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hammah, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniber der Gemeinde nicht
geltend gemacht worden.

Hammah, den

(Burgermeister)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung und héchstzuldassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB,
§ 4 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungen (die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe) nicht zulassig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO genannten Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 1“ sind in Einzelhdusern héchstens zwei Wohnungen sowie in
Doppelhdusern héchstens eine Wohnung je Haushalfte zulassig.

1.5 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 2“ ist je Einzelhaus héchstens eine Wohnung zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Traufhdhe ist als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut
bestimmt. Bezugspunkt flir die Trauf- und Firsthéhe ist jeweils die Hohe der ErschlieRungsstralie in
Fahrbahnmitte mittig zum jeweiligen Grundstuck.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Bauliche Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Garagen und Carports dirfen die stralenseitigen
Baugrenzen, auch zur Stralle ,An der Heide", nicht tGberschreiten.

4. Mindestgrundstiicksgrofe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstlicksgrofte betragt fur Einzelhausgrundstiicke 700 m2. Fur Doppelhausgrundstiicke
betragt sie 400 m? je Haushalfte.

5. Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 u. Nr. 11 BauGB)

Grundstlckszufahrten sind in hochstens 4 m Breite zulassig. Jedes Grundstiick darf Gber hdchstens eine
Zufahrt verfugen.

Ausnahmsweise kdnnen auch zwei Zufahrten zugelassen werden, wenn in einem Einzelhaus zwei
Wohneinheiten mit getrennten Hauseingangen erschlossen werden.

6. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

6.1 Im StraRenraum sind im Abstand von héchstens 50 m standortgerechte, heimische Laubbaume als
Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen. Hierfir kommen in Frage:
Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde oder Hainbuche.

6.2 Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm von mind. 12
cm zu pflanzen. Hierfur kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, Hainbuche, Sandbirke
oder Eberesche.

6.3 Nadelgehodlze sind nur als Einzelgehdlze zuldssig. Keinesfalls durfen sie in Reihen oder Gruppen
gepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

1. Oberkante ErdgeschossfuRboden (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens der baulichen Anlagen darf eine Hoéhe von 50 cm
Uber der Oberkante der fertigen Hohe der ErschlieBungsstralie (in StraRenmitte) mittig zum jeweiligen
Grundstulck nicht Uberschreiten.

2. AuBenwéande (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Fir die dulRere Gestaltung der baulichen Anlagen ist Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen
Farbténen zu verwenden. Dies gilt nicht fur Teilflachen (bis zu 40 % der Auflenwande) bzw.
untergeordnete Bauteile, bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und
Garagen. Holzhduser sind nicht zulassig.

2.2 Abweichend von Nr. 2.1 sind auf den Grundstiicken entlang der Stral’e "An der Heide" auch helle
Verblendungen zulassig.

3. Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

3.1 FUr die Hauptdacher der Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10 bis
50 Grad zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kdnnen auch
mit flacheren Dachern oder Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache von 45 gm nicht
Uberschritten wird.

3.2 FUr die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit zulassig.
Glasierte Materialien sind nicht zul&ssig.

4. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

4.1 Grundstlckseinfriedungen dirfen stralenseitig maximal eine Héhe von 1,50 m besitzen. Flachig
geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind
Einfriedungen aus Hecken und Buschen.

4.2 Straflenseitig sind als Einfriedungen Jagerzdune und Drahtzdune, soweit sie nicht in Hecken
integriert sind, nicht zulassig.

5. Zahl der Stellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Hinweise

1. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Larmimmissionen durch Bahnverkehr zu rechnen. Die
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden ggf.
Uberschritten. Daher wird empfohlen, durch eine entsprechende Grundrissgestaltung der Gebaude und
erhohte Anforderungen an Auflenbauteile auf die Larmbelastung zu reagieren, so dass in den
Aufenthaltsrdumen ein Taginnenraumpegel von 40 dB(A) bei gekipptem Fenster gewahrleistet werden
kann. Dies ist bei BaumaRRnahmen zu berlcksichtigen.

2, Beriicksichtigung oértlicher Bauvorschriften
Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs.5 NBauO mit einer Geldbul’e geahndet werden.

3. Denkmalschutz

3.1 Im Gebiet des Bebauungsplans sind Bodendenkmale (Hammah FStNr. 105 und 106) gemaR § 3
Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vorhanden.

Nach § 13 Abs. 1 NDSchG bedarf es bei Erdarbeiten auf einem Baudenkmal einer Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist.

Um die Ausdehnung und den Umfang der vermuteten Bodendenkmale abzuklaren, ist vor den
Erschliefungsmaflnahmen im nérdlichsten allgemeinen Wohngebiet eine archaologische Sondierung
vorzunehmen. Die Kosten hierflir hat nach § 6 Abs. 3 NDSchG der Verursacher zu tragen.

Erst nach den Sondierungen kann entschieden werden, ob eine vollstandige Ausgrabung bestimmter
Areale erfolgen muss. Die Kosten hierfiir hat ebenso der Verursacher zu Gibernehmen.

Bitte nehmen Sie zur weiteren Absprache Kontakt mit der Kreisarchaologie Stade (Dietrich Alsdorf, Tel.
04141/542217; dietrich.alsdorf@landkreis-stade.de) auf.

3.2 Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverziglich der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen.
MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen.

Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete mit Bezeichnung, vgl. textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
maximal zulassige Traufhéhe (TH) in Metern

TH (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

FH maximal zulassige Firsthéhe (FH) in Metern

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/A
2N

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,
P hier: private ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Bauweise

Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen: |Grundfléchenzahl (GRZ)

max. Traufhéhe in m
max. Firsthéhe in m

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—o— vorhandene Grundstlicksgrenzen
i Flurstiick
29 urstlicksnummern
vorhandene Gebaude mit Nebengebauden
164, Bemalung in Metern
Ubersichtsplan

M 1:5.000

ﬂiedersachsischgn Vermessungs- und Katasterverwaltung
I THL/™ 71 m~. ©

Gemeinde Hammah
Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 19
"Sandheide IV"

mit ortlichen Bauvorschriften

MafRstab 1:1.000

Auftraggeber: Planverfasser:

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten
Tel. 04144 - 2179 10, Fax 2179 11

Gemeinde Hammah
Bahnhofstral3e 49
21714 Hammah

Satzung Oktober 2015




