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1. Situation und Aufgabenstellung
1.1 AufstellungsbeschiuB und Geltungsbereich

Die Samtgemeinde Oldendorf hat bei der Aufstellung des Fiichennutzungsplanes eine innerortli-
che bis heute landwirtschaftlich genutzte Freiflache in direktem AnschiuB an das landwirtschattlich
genutzte und gepragte Dorfgebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen ohne die verschiedenen
Nutzungen seinerzeit parzellenscharf abgrenzen zu konnen. Der Fiachen-

nutzungsplan wurde am 16.10.1980 rechtskraftig. Die 1. Anderung vom 5.7.1984 und die 2.
Anderung vom 24.10.1991 hatten keine Auswirkungen auf diese Wohnbaufldche, die nunmehr be-
plant wird.

Die als gemeindlicher Entwickiungsplan beschlossene Dorfentwicklungsplanung hat dieser Bau-
flache fiir die weitere Siedlungsentwicklung erste Prioritét beigemessen.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 6.8 ha.

In der Sitzung vom 21.11.91 hat der Rat der Gemeinde Oldendorf die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir diese seit Jahren ausgewiesene Wohnbaufliche und den vorgelegten Planent-
wurf beschlossen. j

Die beplante Fidche umfaRte zunichst die Flurstiicke zwischen SchulstraBe, Blaue Stralle,
Landesstrae und den Altenwohnungen an der "Von-Arentsschild-StraBe”. Im Rahmen der Aus-
legung und der Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange wurde aufgrund der eingegangenen
Bedenken und Anregungen eine Erweiterung des Plangebietes erdrtert und nach

den Beratungen beschlossen. In das Plangebiet wurden angrenzende Bereiche aufgenommen, die
als Dorfgebiet anzusehen sind und von landwirtschaftlicher Nutzung geprégt sind.

Die beplante Fldche umfaBt nunmehr die Flurstiicke 555/224, 224/5, 224/7, 224/9, 224/11,
189/2, 189/3, 186/4, 185/2, 310/15 teilw., 310/12 teilw., 310/13 teilw., 249/5 teilw., 75/7, 75/9,
75/11, 75/12, 82/6, 82/5, 315/3 und 316/3 teilw. der Flur 2 in der Gemarkung Oldendorf.

1.2 Erfdrdemis der Planaufsteillung

Der in den vergangenen Jahren zutage getretene Wohnungsbedarf hat auch in Oldendorf zu ei-
ner starken Wohnungsbautatigkeit gefiihrt, in deren Verlauf die ausgewiesenen und erschlossenen
Baulandreserven weitestgehend bebaut wurden. Fiir die weiterhin bestehende Wohnungsbau-
nachfrage stehen derzeit kaum adéqate und verfiigbare Baugrundstiicke zur Verfiigung. Derzeit ist
ein einziges Grundstiick in der Hand der Gemeinde und somit

verfugbar. Eigentiimer weiterer unbebauter Grundstiicke wurden angeschrieben und sondiert,
ob Bereitschaft zur Riickgabe solcher Grundstiicke besteht. Da keine einzige positive Riickmel-
dung zu verzeichnen war, mu davon ausgegangen werden, daR bei diesen Eigentiimem weiter-
hin Bauabsichten bestehen. Aus diesem Grund hat der Rat der Gemeinde die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fiir die als Wohnbaufliche in Flichennutzungsplan dargestelite Flache
beschlossen. In der Gemeinde Oldendorf muR auch kiinftig die Mdglichkeit einer geordneten,
stadtebaulich gezielten Wohnungsbauentwickiung gegeben sein. Durch die ErschiieBung des
Plangebietes konnen ca. 25 Baugrundstiicke geschaffen werden.

Da das neue Baugebiet in Nachbarschaft zu der von der Landwirtschaft geprégten Dorflage an-
_gesiedelt ist, stellt sich zugleich mit der Ausweisung neuer Bauplétze die Aufgabe, diesen schon
heute von vielfditigen, auch konkurrierenden Nutzungen geprégten Bereich zu ordnen und die
kiinftige stidtebauliche Entwicklung so zu steuemn, daf unzumutbare gegenseitige Beeintrich-
tigungen vermieden werden. ‘ :

Der Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Gebiet "Von-Arentsschild-Strae” wurde aus dem Flichennut-
zungsplan entwickelt. Gieichwohl wird den Nutzungsverhlitnissen an den StraRen Haupt-
straBe, Auf der Kuhlen und Blaue StraRe Rechnung tragend und dabei den Fidchennutzungsplan
modifizierend, entlang der Blauen StraBe und der HauptstraBe (L 114) die Ausweisung eines Dorf-
gebietes vorgesehen. Der Fidchennutzungsplan ist bei der néchsten Anderung anzupassen. Die
Planung geniigt dem Gebot einer geordneten stidtebaulichen Entwickiung. :

¢
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1.3 Ziele der Planung
Die Planung dient der Verwirklichung folgender Ziele:

- Gliederung der Nutzungsarten
- Standortsicherung der landwirtschaftlichen Betriebe

Die divergierenden Interessen zwischen der Wohnnutzung in der Von-Arentsschild-StraRe und
~ den landwirtschattlichen Betrieben insbesondere jenseits der LandesstraBe sollen durch die
sinnvolle Gliederung der Nutzungsarten und die planvolile Entwickiung von Ubergangszonen har-
monisiert werden.

Etwaige unvermeidbare Nutzungskonflikte sollen auf ein zumutbares MaR beschrankt werden.
Somit soll der Bestand und die Entwicklung der Landwirtschaft in Oldendorf gesichert werden
und gleichzeitig die Siedlungsstruktur sinnvoll weiterentwickelt werden.

- Bewahrung des dérflichen Charakters

Der dérfliche Charakter entlang der HauptstraBe, an der StraBe Auf der Kuhlen und teilweise an
der Blauen StraBe soll gewahrt werden. :

- ErschlieBung von Bauplitzen

Die Planung soll der Bereitstellung von Baufl4chen fiir den Wohnungsbau und fiir andere nicht
wesentlich stérende gewerbliche, freiberufliche oder soziale Nutzungen dienen. Damit soll einer-
seits die Nachfrage nach Wohnbauflichen befriedigt werden. Andererseits werden Nutzungen ge-
werblicher, freiberuflicher und sozialer Art, die eine Stirkung des &rtlichen Angebotes bieten, an-
gestrebt. In Ergédnzung zu den in unmittelbarer Ndhe des Wohngebietes vorhandenen Altenwoh-
nungen, besteht konkretes Interesse an der Errichtung eines Altenpflegeheimes.

- Weiterentwicklung des Siedlungsgefiiges

Unter Beachtung des Gebotes des sparsamen Umgangs mit den natiirlichen Ressourcen und
damit der Landschaft soll der Siedlungsbereich entsprechend dem értlichen Bedarf weiterentwic-
kelt werden. Die im Dorfemeuerungsplan festgestelite Stérung des Ortszusammenhanges im Be-
reich zwischen der Hauptstrae (L 114) und der Von-Arentschild-StraRe mit der Nutzung als Mai-
sanbaufléche soll behoben werden, indem dieser innerdrtliche Bereich in seiner Nutzung und
Gestaltung in das Siedlungsgefiige einbunden wird. :

2. Planung
2.0 Das Plangebiet

Das Plangebiet beinhaltet einen Teil des dérflich geprigten, zentralen Ortsbereichs Oldendorfs
(im Folgenden als Ordnungsbereich. bezeichnet) und eine daran anschlieRende landwirtschaft-
lich genutzte Flache (im Folgenden als Entwicklungsbereich bezeichnet).

Auf der Planzeichnung ist ein Ubersichtsplan des Plangebietes mit angrenzenden Ortsbereichen
abgebildet.

Das Plangebiet liegt inmitten des Oldendorfer Siedlungsgefiiges. Es wird von der Landesstrae
114, der Blauen StraBe und der StraRe Auf der Kuhlen durchzogen und dstlich von der Schul-
straBe und dem Sportplatzgeldnde, im Siiden von den Altenwohnungen an der Von-Arentsschild-
Strae begrenzt. Die Bebauung der Von-Arentsschild-StraBe ist als Wohnbebauung (WA) durch
den Bebauungsplan Nr.1 "Gegeniiber der Schule" ausgewiesen. Jenseits der Blauen Strae und
der LandesstraBe 114 weist der Flichennutzungsplan gemischte Bauflichen aus, was im Sinne
von Dorfgebiet zu konkretisieren ist.
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Die Bau- und Nutzungsstruktur des Ordnungsbereichs ist eine gemischte. An der HauptstraBe
(L 114) und der Blauen StrafRe ist eine fiir einen dérflichen Ortkern typische Durchmischung ver-
schiedener Bauformen und Nutzungsarten anzutreffen. Die StraBe Auf der Kuhlen ist eindeu-
tig von der landwirtschaftlichen Nutzung durch etliche Haupterwerbsbetriebe entlang dieser StraRe

gepragt. -

Im Ordnungsbereich liegt ein Vollerwerbsbetrieb sidlich der Kreuzung Blaue StraRe / Auf der
Kuhlen, der bereits heute aufgrund seiner beengten Lage und der umliegenden Bebauung keine
Entwicklungsmdglichkeiten an diesem Standort hat. Ein zweiter, groRer Vollerwerbsbetrieb nérdlich
der gleichen Kreuzung mit ca. 80 GVE hat aufgrund der zur Verfiigung stehenden Flidchen und
der Entfernungen zur Wohnbebauung an diesem Standort weitere Entwicklungsmdéglichkeiten.

Im Gebiet gibt es dariiberhinaus eine Reihe neuer und alter Wohnbauten, teilweise auch aus-
gelaufene und umgenutzte landwirtschaftliche Betriebe, sodaB die Baugestalt und der Gebiet-
scharakter deutlich von ldndlichen Elementen geprégt wird. Desweiteren ist eine private Alten-
wohnanlage mit 5 Einheiten an der HauptstraBe zu nennen. Eine weitere, gréRere Altenwohnsied-
lung liegt in der angrenzenden Von-Arentsschild-Strae.

Der Entwicklungsbereich stellt die mit Abstand geeignetste Bauflache fiir die weitere Wohnungs-‘
bauentwicklung in Oldendorf dar. Dies war bei der Aufstellung des Flachennnutzungsplanes be-
reits richtig erkannt und spéter im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung unter gednderten Bedin-
gungen erneut bestétigt worden. Dort heifdt es:

"Sollte sich jedoch die Siedlungsentwicklung der letzten Jahre entgegen aller Prognosen fortset-
zen, so sollten die- ...-—... gekennzeichneten Fldchen, beginnend in dem Bereich Von-Arents-
schild-StraBe und HauptstraBe ...—... als Baulandflichen ausgewiesen werden.” (Quelle: Dorfent-
wicklungsplan der Gemeinde Oldendorf erstellt durch: GfL Gesellschaft fiir Landeskultur GmbH ,
Bremen, Seite 102).

Der Dorfentwickiungsplan wurde durch BeschluB der Gemeinde vom 1. Juli 1986 als gemeindli-
cher Entwicklungsplan beschlossen.

Die aufgrund des Bebauungsplanes neuzubebauende Fidche wird derzeit ausschlieRlich als
Ackerland fiir den Maisanbau genutzt. Ihr Wert fiir den Naturhaushalt ist als gering einzuschétzen.
Angesichts der Anbaumethoden bei der Malserzeugung sind u.U. Belastungen fiir den Naturhaus-
halt zu befiirchten. .

Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost Telekom fiir
.den Fernmeldeverkehr.

2.1 Art der Nutzung
2.1.1 Nutzung Ordnungsbereich (MD 1)

Fiir den Ordnungsbereich wird als Nutzung "Dorfgebiet (MD 1)" festgesetzt. Der Ordnungsbe-
reich soll auch kiinftig als Standort fiir landwirtschaftliche Betriebe dérfliche Pragung zeigen. Die
Belange der landwirtschaftlichen Betriebe sind in diesem Bereich als vorrangig zu betrachten.
Zulassig sind die in § 5 Abs. 2 der BauNVO genannten Nutzungen mit Ausnahme der Nr. 9
(Tankstellen), die in der vorhandenen baulichen Struktur und auch wegen der verkehrlichen
Verhalitnisse (Kreuzungsbereich) als stérend anzusehen sind. Fiir Vergniigungstétten im Sinne des
§ 4a Abs.3 Nr.2 sollen keine Ausnahmen zugelassen werden, da diese wegen der schon
genannten verkehrlichen Situation im Kreuzungsbereich und der starken Durchmischung des
Bereiches mit Wohnnutzung den Gebietscharakter stéren wiirden.

2.1.2 Nutzung Entwickiungsbereich (MD 2 und WA)
Im Entwucklungsberelch erfahren die Nutzungsarten eine Stufung, um einen smnvoll gegheder—

ten Ubergang zwischen dem dérflichen Bereich und der Wohnbebauung an der Von-Arentsschild-
StraRe zu schaffen.
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Nach Abwigung aller Aspekte wurde damit einer Ausweisung einer differenzierenden Nutzungs-
abstufung gegeniiber der Ausweisung eines einheitlichen allgemeinen Wohngebietes entspre-
chend dem Fliachennutzungsplan der Vorzug gegeben.

Die Blaue StraBe und die Hauptstrae (L 114) sind eindeutig dorfliche StraBen, die Bau- und
Nutzungsstruktur ist in diesem Bereich dérflich gepragt. Da in diesen aiten Dorfbereichen die
Landwirtschaft als pridgendes Element ihren Stellenwert wahren soll, ist die Ausweisung eines
Dorfgebietes (MD 2) entlang der genannten Stralen folgerichtig.

Die festgesetzte Art der Nutzung ist entlang der Blauen StraRe und an der Landesstrae L 114
die eines Dorfgebietes (MD 2) , im Ubrigen die eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4
BauNVO. : '

Im Dorfgebiet (MD 2) wird die Zahl der in § 5 Abs.2 genannten zuldssigen Nutzungen einge-
schrankt, um die angrenzende Wohnbebauung vor unzumutbaren Beeintrdchtigungen zu be-
wahren. Ausgeschlossenen werden aus diesem Grund die Nummemn 1 (Wirtschaftsstellen land-
oder forstwirtschaftlicher Betriebe), 4 (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung lan-
dund forstwirtschaftlicher Erzeugnisse), 8 (Gartenbaubetriebe) und 9 (Tankstellen) des § 5 Abs. 2
der BauNVO. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 sollen auch ausnahmsweise
nicht zugelassen werden.

Geplante Nutzungen in diesem Bereich - neben der Errichtung eines Alten-Pflegeheimes - sind
die Ansiedlung von kleineren, nicht stérenden Gewerbebetrieben, Freiberuflem, Dienstleistungen
und Ahnlichem.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs.2 BauNVO genannten Nutzungen samtlich
zuldssig. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3. BaunVO sollen jedoch nicht zum Tragen kommen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung
2.2.1 Ordnungsbereich (MD 1)

Das MaR der baulichen Nutzung wird so festgelegt, daB einerseits dem Gebot des sparsamen Um-
gangs mit den natiirlichen Ressourcen (Sparsamkeit beim Landverbrauch) Rechnung getragen
wird, andererseits eine fiir das ortliche Siedlungsgefiige untypische und somit stérende iiberma-
RBige Verdichtung vermieden wird. Als angemessen wird unter diesen Gesichtspunkten eine
Grundfldchenzahl(GRZ) von 0.3 und eine GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0.6 angesehen.

2.2.2 Entwicklungsbereich (MD 2 und WA)

Auch hier gilt es zwischen sparsamem Umgang mit Grund und Boden und (berméRiger, der ty-
pischen Siedlungsituation unangemessener Verdichtung abzuwégen. Er erfolgt daher eine Zonie-
rung und Abstufung der Ausnutzungsgrade. Das nach § 17(1) BauNVO mdgliche MaR der bauli-
chen Nutzung wird nicht ausgeschopft. Festgesetzt werden im Dorfgebiet (MD 2) die Grundfla-
chenzahl 0.3 und in Bereichen zweigeschossiger Bebauung die GeschoRflachenzahl 0.6. Bei
eingeschossiger Bebauung ertibrigt sich die Festsetzung der GeschoBfldchenzahl. Im aligemeinen
Wohngebiet wird nur die Grundflichenzahl von 0.3 festgesetzt, da bei eingeschossiger Bebauung
die Festsetzung einer GeschoRfldchenzahl entbehrlich ist. Vergleichbare Festsetzungen sind auch
in den anderen Wohnbaugebieten Oldendorfs anzutreffen.

Die GréRe der Baugrundstiicke soll mindestens 750 qni betragen.

2.3 Bauweise
2.3.1 Ordnungsbereich (MD 1)

Im Ordnungsbereich ist die offené Bauweise festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf
zwei begrenzt. Diese Festsetzung ist in Aniehnung an die groRen Bauvolumen der vorhandenen,
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>

dorflich gepragten baulichen Struktur getroffen. Sie 138t gréRere Traufenhéhen zu, die in
Verbindung mit der festgesetzten Mindestdachneigung von 25° sowohl Baukdrper in der Art
der letzten Jahrhunderiwende als auch der landwirtschaftlichen Nebengebdude ermdéglichen. Die
Traufenh6he wird auf 4.50 Meter begrenzt (vgl. hierzu auch Gestaltungsfestsetzungen).

Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen ist so weitrdumig,
daR kinftig Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebdude auf den Grundstiicken besteht.

2.3.2 Entwicklungsbereich (MD 2 und WA)

Als Bauweise wird fiir den Entwicklungsbereich in den als Dorfgebiet ausgewiesenen Bereichen
entlang der HauptstraBe (L 114) und an der Blauen StraRe (wie auch im Ordnungsbereich) die
offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen und einer Abstufung auf eingeschossig
zum Ortsrand hin festgesetzt. Hierfiir sind die 0.g. Griinde maRgebend. Damit lassen sich auch
gréBere Baukdrper beispielsweise fiir ein Altenpflegeheim realisieren.

Der tibrige Entwicklungsbereich ist als aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Als zuldssige Bau-
weise werden Einzel- oder Doppelhdusern festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist im Uber-
gang zu der Wohnbebauung an der Von-Arentsschild-StraBe auf ein Vollgescho8 zu beschranken.

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen ist so weitrdumig, dal
den Bauherren und ihren Architekten Gestaitungsspielraum bei der Anordnung der Gebdude auf
den Grundstiicken ermdglicht wird.

3. ErschlieBung
3.1 Verkehrliche Anbindung

Das iibergeordnete StraRennetz ist vorhanden und dem Ausbaugrad und -standard nach aus-
reichend und auch fiir den AnschluB des Neubaubereichs geeignet. :

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes "Von-Arentsschild-StraRe" erfolgt von der Von-
Arentsschild-StraBe. Eine andere ErschlieBung beispielsweise von der Landesstrale oder der
Schulstrale scheidet wegen der damit verbundenen Geféhrdungen aus. Der Verlauf der bereits
vorhandenen und ausgebauten Von-Arentsschild-Strae bietet eine sehr gute AnschluBmdg-
lichkeit fiir eine ErschlieBung des neuen Baugebietes im siidwestlichen Bereich. Diese stellt
sicher, daR ein AnschiuB an das vorhandene Strafennetz auf kiirzestem Wege, ohne die
Beeintrachtigung des Schulumfeldes oder anderer empfindlicher Bereiche erfoigt.

3.2 Innere VerkehrserschlieBung des Neubaubereichs

Das Neubaugebiet wird von einer Planstrate durchzogen, die als Schieife gefiihrt eine Sackgas-
sensituation mit der Erfordernis eines Wendehammers vermeidet. Diese Schieife wird durch FuR-
wege an die Schulstrale und an die Blaue StraBe/Hauptstrae angebunden, um das Gebiet
fuBldufig in das innerdrtliche Wegenetz einzubinden. Der Verbindungsweg zur Schulstrale ist soll
als Notweg auch befahrbar sein. In dem Baugebiet ist jeglicher Durchgangsverkehr ausgeschlos-
sen. Die StraBenquerschnitte sind mit 4.50 m Fahrbahnbreite einschl. Rinne und Randstreifen,
vorgesehen. Bei 9 Meter Breite des Straenraumes bleibt somit Raum fiir einen einseitigen FuR-
weg von 1.50 m Breite und einzelne Parkbuchten, die durch Pflanzbereiche fiir GroBbdume unter-
brochen werden sollen. In Parkbuchten soliten fiir das gesamte Plangebiet ca. zehn é6ffentliche
Stellpldtze geschaffen werden.

3.3 Wasserversorgung

Das geplante Neubaugebiet soll an das ortliche Vérsorgungsnetz angeschlossen werden. Der
Trinkwasserverband sieht die Versorgung als gesichert an.
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* 3.4 Abwasserbehandlung

Schmutzwasser:
Der Ordnungsbereich ist an die Sammelkanalisation angeschlossen. Fiir das geplante Baugebiet
soll das odrtliche Kanalnetz erweitert werden.

Regenwasser:

Der Ordnungsbereich ist an die 6rtliche Regenwasserkanalisation angeschlossen. Wegen der im
Untergrund anstehenden Lehmschicht mit sehr unterschiedlicher Dicke bereitet eine Versickerung
des Regen- / Oberflichenwassers erhebliche Probleme. Ein Versickerungsgebot, wie es aus
okologischer Sicht sinnvoll erscheint, scheidet somit aus. Gleichwohl wird auf Versickerungs-
mdglichkeiten beispielsweise (iber entsprechend tiefe Versickerungsschachte hingewiesen. Ein
AnschluBzwang an die in Oldendorf vorhandene und in das Neubaugebiet zu erweiternde Regen-
wasserkanalisation soll nicht bestehen. Proleme bei der Ableitung des Oberflaichenwassers und
Einleitung in den Oldendorfer Bach bestehen aus Sicht der Gemeinde nicht.

3.5 Versorgung mit elektrischer Energie

Der Ordnungsbereich ist in das drtliche Netz eingebunden. Inwieweit die Versorgung des Nebau-
gebietes aus dem vorhandenen Netz mdglich ist, oder zuséitzliche MaRnahmen erforderiich sind,
ist mit dem zustandigen Trager im Rahmen des Verfahrens nach § 4 BauGB zu kldren. Eine neue
Umformerstation wird zun&chst in die Planzeichung iibemommen. Die alte Umformerstation, die
auBer Betrieb genommen wurde, wird nicht dargestellit.

4 Griinordnung
4.0 Griinbestand - Natiirliche Grundiagen

Naturrdumlich ist der Oldendorfer Siedlungsbereich dem nérdlichen Ausléufer der Stader Geest
zuzuordnen. Dies prigt auch das Plangebiet das mit leichtem Gefélle von Norden nach Siiden ca.
2.5 Meter abfilit.

Der Boden ist steiniger, lehmiger Sandboden, in geringer Tiefe steht Lehm an. Als potentiell natlir-
liche Pflanzengeselischaft ist der Ubergangsbereich des Buchen-Traubenelchenwald Gebietes
zum Stieleichen-Birkenwald-Gebiet anzusehen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade trifft keine Aussagen, die sich speziell auf das
Planungsgebiet beziehen.

Ordnungsbereich (MD 1)

Der bereits erschlossene und bebaute Teilbereich des Plangebietes ist gepragt durch alte GroR-
baumbesténde und gepflegte und berwiegend dorftypische Freiraumgestaltungen.

Im Bereich der Hofstelle Auf der Kuhien 2 stehen im nordéstlichen Bereich (in etwa an der
Grenze des Plangebietes) 20 grofle Eichen (StU. ca. 150 bis 200 cm). Im Ubergang zur an-
schlieBenden landwirtschaftlichen Fldche tragen sie neben ihrer dkologischen Bedeutung

zur Gestaltung dieser Randzone und zur Einbettung der Hoflage in die Landschaft wesentlich
bei und soliten daher erhalten werden. Gleiches gilt fiir den siidwestlichen Bereich dieser Hof-
stelle entlang der StraBe , wo insgesamt ca. 50 stattliche Eichen (StU. 150 bis 200 cm)
anzutreffen sind, die neben ihrer dkologischen Bedeutung wesentlich den Charakter der
Hofstelle und des StraRenraumes pragen. Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite, und auf
dem Eckgrundstiick an der Einmiindung der Gartenstrale, setzt sich dieser Eichenbestand
fort. Auch diese Bdume sind zu erhalten und als soiche im Plan festgesetzt. Auf dem Grund-
stiick Hauptstrae 1 sind zwei Kastanien (StU. ca. 150 cm) erhaitenswert und im Plan festge-
setzt. Gleiches gilt fiir eine Kopﬂlnde im hinteren Bereich des Grundstiickes HauptstraBe

4 (StU. ca. 150 cm).
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Westlich der Blauen StraBe sind als erhaltenswert eingestuft und im Plan verzeichnet: im hinte-
ren Bereich der Grundstiicke HauptstraBe 1 und 3 sowie Blaue Strale eine Reihe Eichen (StU. ca.
150 bis 200 cm), je 2 Kopflinden an den Giebeln des Haupthauses Hauptstrae 1 (StU. ca. 150
cm) und 2 Kopflinden am hinteren Gieblel des Hauses Blaue StraBe 2 (StU. ca. 120 cm) und
eine Reihe WeiRbuchen entlang der Blauen Strafe (StU. ca. 100 cm) in Zusammenhang mit ei-
ner Buchenhecke.

Auf den vorgenannten Grundstiicken sind eine Reihe von Obst- und Ziergehdlzen in Baum-,Busch-
und Heckenform vorhanden, die den Charakter dieses Bereiches mitprdgen und im Wesent-
lichen erhaiten werden sollten. Festsetzungen in der Planzeichnung wiirden jedoch zuweit gehen
und wiren der Sache nicht angemessen. Es wird jedoch in den Textfestsetzungen bestimmt,
dag fiir die Bepflanzung der Freiflichen standortgerechte, landschafts- bzw. ortstypische
Gehdlze in Anlehnung an die Pflanzenliste der Anlage zur Verwendung kommen sollen und der
vorhandene Bestand zu erhalten und weiterzuentwickeln ist.

Entwicklungsbereich (MD 2 und WA)

Derzeit wird die fiir die bauliche ErschlieBung vorgesehene Flache als Maisanbaufldche genutzt.
Gehdlzpflanzungen sind nur im Randbereich dieser Fldche zur L 114 ( Birken, Eichen und
Platanen etc.) als StraBenbidume beidseitig der StraBe in Form einer Allee mit Abstédnden

von ca.10 m) und auf den bereits bebauten Grundstiicken an der Blauen StraRen (dominierend
verschiedene Koniferenarten) anzutreffen. Zu erhaiten ist im bebautem Bereich lediglich eine
Linde (StU ca. 100 cm). Die neugepflanzten StraRenbdume (Ahom) an der Von-Arentsschild-
StraBe (StU. ca.25 cm) liegen auBerhalb des Plangebietes. Auf den bebauten Grundstiicken
sind eine Reihe von Obstgehdizen anzutreffen. Diese sind jedoch nicht im Plan festgesetzt.
Die massiven Koniferenbestinde im Bereich der Blauen Strae sind als stérend anzusehen.

4.1 Griinordnung - Planung
4.1.1 Griinordnung im Ordnungsbereich (MD 1)

De‘r GroRbaumbestand des Ordnungsbereiches ist zu schiitzen und durch Neupflanzungen zu
ergdnzen. Die Erhaltung der 0.g. schiitzenswerten Bestande wird in die Planzeichnung iiber-
nommen.

4.1.2 Grunordnung im Entwicklungsbereich (MD 2/WA)

Die im Plan festgesetzten Flachen, die fiir eine Bepflanzung vorgesehen sind, sollen im Bereich

der LandesstraRRe L 114 als LArm- und Sichtschutz zur Abschirmung des Verkehrs auf der Lan-

desstrate und der landwirtschaftlichen Nutzungen nordwestlich des Plangebietes dienen. Die
Bepflanzung wird im Zusammenhang mit dem gepianten Ladrmschutzwall erfolgen.

Es wird eine Griinfliche mit der speziellen Funktion eines Kinderspielplatzes mit einer GréRe
von min. 900 gm ausgewiesen. (Hinweise auf geeignete Pflanzen s.u.). Eine weitere Griinfliche
ist zwischen Schulstrae und der neuen ErschlieBungsstrae angeordnet und dient fiir eine
FuBwegeverbindung zur SchulstraBe mit begleitender Bepflanzung und soll ggf. als Notweg ge-
nutzt werden.

Im Bereich der Verkehrsfldchen / Straenseitenrdume sind groRkronige einheimische Laub-
bdume in Abstdnden von ca. 15 m zu pflanzen (vgl. Pflanzenliste).

Koniferen sind lediglich als Einzelgehdlze in geringer Zahl und GréRe zulédssig. Gruppen und
Reihen von Nadelgehoizen sind als standortfremd und landschaftsstérend anzusehen und sollen
nicht angepflanzt werden.

4.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der liberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits erschlossen und bebaut und zeichnet sich
durch eine in Generationen gewachsene Gebaude- und Freiraumstruktur aus. Das Neubaugebiet
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mit seiner gegenwartigen Nutzung als Ackerland fiir den Maisanbau, ist in seiner Bedeutung fiir
den Naturhaushalt als geringwertig einzustufen. Dennoch ist die Bebauung mit einer Bodenver-
siegelung und mit dem Verlust natiirlicher Bodenfruchtbarkeit verbunden.

Das Plangebiet umfaBt ca. 68.000 m2. Davon sind ca. 37.000 m? bereits parzelliert bzw. bebaut,
“fiir StraBen und Sonstiges genutzt.

Die durch den Bebauungsplan neu zuerschlieBende Fliche umfaft ca. 31.000 m? wovon ca.
4.300 m? als offentliche Griinfliche, Larmschutzpflanzung oder Kinderspielpiatz ausgewiesen sind.
Weitere 3.700 m? sind Verkehrsflachen bestehend aus ca. 2000 m? befestigter StraBen und Park-

" platze und 1.700 m? begriinter StraBenseitenrdume.

Als Neubaufldchen verbleiben somit 23.000 m? die maximal zu 30 Prozent ausgenutzt werden
diirfen. Als versiegelte Fldchen sind demnach zu benennen:

bebaute Fl&chen einschl. Nebenanlagen ca. 6.900 m?
Stralen- und Parkplatzflachen ca. 2.000 m?
versiegelte Flachen insgesamt -~ ca 8.800 m?

Als AusgleichsmaBnahmen sind zum einen die o.g. StraBenbdume, die Bepflanzungen des
Larmschutzstreifens, des Kinderspielplatzes und der daran anschlieBenden o&ffentlichen Griin-
fliche mit heimischen Gehdélzen anzusehen. Zudem ist in den Textfestsetzungen ein Pflanz-
gebot fiir jeweils einen mittel- bis groRkronigen heimischen Laubbaum je Grundstiick aufge-
nommen. : -

Dariiberhinaus wurden als Ersatzflichen fiir den Naturschutz von der Gemeinde zum einen
eine Flache mit einer Gesamtgréfie von ca. 2000 m? am Ortsausgang in Richtung Heinbokel (Flur
4, Flurstiick 172/1) erworben. Diese wird derzeit im Vorgriff auf den Bebauungsplan Nr.11 aufge-
forstet. Zum anderen soll eine landwirtschaftliche Fliche am Weissenmoor im Zusammenhang
mit der dort geplanten Freizeitaniage mit einer GréRe von ca. 9200 m? (Flur 3, Flurstick 61/2)
zusétzlich zu dem gemeindeeigenen Flurstiick 61 der Flur 3 mit einer Flache von ca.

23000 m? erworben werden. Diese Fidchen werden kiinftig zundchst nur extensiv genutzt. Ent-
sprechend der vorliegenden Planung fiir diesen Bereich werden dort im Verlauf der nachsten
Jahre Sukzessionsflachen und extensiv genutzte Streuobstwiesen mit ca. 6000 m? GréRe
geschaffen.

5. Immissionsschutz
5.1 Immissionen aus dem Sportplatzgelidnde

Das Plangebiet wird dstlich durch die SchuistraBe und die daran anschlieBenden Sportanlagen
begrenzt. Sie dienen dem Schul- und Vereinssport und werden regelmaRig fiir FuRball, Faustball
und Tennis genutzt. ‘

Die Tennisplatze liegen von der SchulstraBe ausgesehen im hinteren Bereich, in Richtung
Ortsrand und Gewerbegebiet, sodaR Storungen fiir die Schulstrae nicht entstehen.

FuRball und Faustball werden an Wochenenden zu den iiblichen Spielzeiten ausgetragen. Fiir
Tainingszwecke steht wahrend der Woche eine andere Sportanlage zur Verfiigung. Schulsport
findet im {iblichen Rahmen wéahrend der Schulzeiten statt.

Im Verlauf eines Jahres finden lediglich einige wenige groRere sportliche Ereignisse statt, die zu
besonderen Beeintrdchtigungen fiihren, jedoch wegen ihrer Seltenheit keine wesentlichen im-
missionschutzrechtlichen Bedenken begriinden.

Zusammenfassend |48t sich sagen, daf die Sportanlagen zwar zu geringen Immissionen im Be-
reich der neuzuerschlieBenden, als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Bauflachen fiihren.
Die auf dem Sportgel&nde ausgeiibten Sportarten und der vorhandene und begriinte L&rm- und
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Sichtschutzwall verhindern jedoch unzumutbare Beeintrachtigungen des Wohngebietes. In dieser
Hinsicht bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Das Sportplatzgelinde halt von der Spotzplatzkante bis zum nédchsten Gebdude ca. 60 Meter
Abstand. Der Wall hat eine Hohe von ca. 1.8 Metemn, der dichte Bewuchs des Wails ereicht
insgesamt eine Hdohe von ca. 7 Metern iiber Gelénde.

5.2 Landwirtschaftliche Immissionen

Nérdlich der LandesstraRe 114 entlang der StraBe Auf der Kuhlen sind landwirtschaftliche Be-
triebe mit Rindviehhaltung angesiedeit. Der nichstgelegene Betrieb - Auf der Kuhlen 2 - wird
am ehesten von der Planung siidlich der L 114 bertihrt. Ein zweiter betroffener Betrieb an der
Blauen StraRe, Ecke HauptstraRe, ebenfalls mit Rindviehhaltung hat keine weiteren Ent-
wicklungsméglichkeiten an diesem Standort. Sein Bestand soll jedoch gesichert werden.

Immissionsschutzrechtliche Vorschriften gibt es fiir rindviehhaltende Betriebe nicht, sie werden
als nicht wesentlich stérend angesehen.

Dennoch ist im Bereich des ausgewiesenen Dorfgebietes entlang der Blauen Strale und an der
LandesstraRe L 114 mit Immissionen zu rechnen. Weder die LandbauauBenstelle Stade noch das
Gewerbeaufsichtsamt haben hinsichtlich der Betriebe nérdlich der LandesstraRe immissions-
schutztechnische Bedenken. Der Betrieb an der Blauen Strale w1rd durch die vorhandene Be-
bauung an dieser Stelle schon heute teilweise abgeschlrmt

Um den Gegebenhelten Rechnung zu tragen und vor allem um dem Betrieb Auf der Kuhlen 2
auch die kiinftige betriebliche Entwicklung offen zu halten, liegen die als allgemeines Wohngebuet
ausgewiesenen Flichen zu diesem Betrieb im groBtmdglichen Abstand.

Die betriebliche Entwicklung findet ihre Grenzen durch die Festsetzungen, die im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr.8 (Oldendorf-Nordost) entlang der BlumenstraRe getroffen sind und durch
die vorhandene Bebauung an der Blauen StraRe. Die an der Blumenstrae ausgewiesenen, be-
baubaren Flachen halten einen Abstand von ca. 150 m zum Stallgebdude des genannten Betrie-
bes. Diese Bauflachen liegen hinsichtlich der vorherrschenden siidwestlichen bis westlichen Wind-
richtungen ungiinstig. Das neu ausgewiesene allgemeine Wohngebiet hélt den gleichen Ab-

- stand und liegt siidostlich und somit hinsichtlich der Windrichtungen giinstiger.

Die Betrachtung hinsichtlich der zu erwartenden Immissionen und daraus eventuell resultierender
Beschriankungen des landwirtschaftlichen Betriebes Auf der Kuhlen 2 zeigt, daR aufgrund des
neu ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes keine Einschrdnkungen fiir den Betrieb zu er-
warten sind, die iiber die bereits heute bestehenden Entwickiungsbeschrdnkungen hinausgehen.
Damit sind die Belange des betroffenen Betriebes gewahrt.

5.3 Lirmimmissionen von der Hauptstrafe (L 114)

Die Larmeinwirkungen von der Landesstrae 114 sind in dieser innerdrtlichen Situation mit ge-
ringen Geschwindigkeiten (50 km), einem Mindestabstand von 25 Metern zwischen Fahrbahnkante
und Bebauung sowie der vorgesehenen und mit einem Wall (Wallhéhe 1.50 m) verbundenen
Larmschutzpflanzung unterhalb der zumutbaren Grenzen. Diese Auffassung wird durch Aussagen
des StraRenbauamtes Stade gestiitzt, das angesichts der festgesteliten Verkehrsbewegungen
(StraRenverkehrszihlung 1990) unter Einbeziehung eines zwanzig prozentigen prognostischen
Zuschlages und unter Anwendung der schalltechnischen Vorschriften keine Notwendigkeit beson-
derer Schallschutzeinrichtungen erkennt. Die vorgesehenen LarmschutzmaRnahmen dienen somit
vorrangig dem AuBenwohnbereich. Die erforderlichen Fldchen sind als 6ffentliche Griinflichen
mit der Funktion Larmschutz ausgewiesen. Wall und Pflanzung dienen gleichzeitig auch der
Abschirmung der landwirtschaftlichen Fldchen jenseits der Hauptstrae (L114).
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6. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Oldendorf hat in den zuriickliegenden Jahren viele Anstrengungen zur Wahrung und Entwicklung
des-Ortsbildes unternommen. Hierzu hat auch der Proze® der Dorfemeuerung beigetragen. Das -
neue Baugebiet grenzt unmittelbar an den alten dorflichen Ortskem heran. Um den beschrittenen
Weg auch im Bereich des Neubaugebietes "Von-Arentsschild-StraRe" fortsetzen zu kénnen, sind
Minimalanforderungen hinsichtlich der Gestaltung der Bauten erforderlich. Diese werden als
drtliche Bauvorschrift liber Gestaltung zusammen mit dem Bebauungsplan und mit gleichem -
rdumlichen Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung beschiossen. Im Einzelnen werden
folgende Regelungen hinsichtlich der Gestaltung getroffen -

1. Fiir die éuBere Gestaltung der baulichen Anlagen ist Verblendmauerwerk mit rotem bis braunem
Farbton zu verwenden; dies gilt nicht fiir Teilflichen (weniger als 40 % der AuBenwandfldche) bzw.
fir untergeordnete Bauteile, Nebengeb3ude und Garagen. Damit soll sichergestellt werden, dag

. die Wohngebéude durch die genannten ortstypischen Matenahen und Farben geprégt werden.

.2. Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachnelgung groBer 25° zugelassen Bauliche Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen kdnnen auch mit Flachdichern versehen .
werden. Hiermit wird sichergestellt, daR die Wohngebaude durch geneigte Dicher geprigt werden.
Die Festsetzung ermdglicht auch Gebdude mit relatlv geringen Neigungen, wie S|e fiir die Bauten .
der Jahrhundertwende typlsch sind.

Fiir dle Gestalt bedeutsam sind auch die Festsetzungen iiber die Hohenlage der Baukdrper die
sicherstellen, daR Keller und damit die Gesamtgebaude nicht zu hoch aufragen.

T Bodenordnung‘

Die Neubauﬂéche ist derzeit in privater Hand Einer Parzellierung stehen nach Genehmlgung
des Bebauungsplanes glenchwohl keine Hindemisse im Weg.

~

9. Finanzierung

Die Gemeinde wird gemaB den §§ 127 ff. BauGB und der Satzung der Gemeinde Oldendorf Bei-
trage zu den ErschlieBungskosten erheben.

Die Finanzierung des Gememdeantells der ErschlieBungskosten erfolgt durch entsprechende
Mittel aus dem Haushalt der Gemeinde Oldendorf.

- . o/tl{wév,
Der Burgd s ‘ Der Ge

Dipl.Ing. UIRh.Cappel
Stadtpianer & Architekt’
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Anlage zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Oldendorf fiir das Gebiet "Von-Arentsschild-
StraRe"

Die folgende Pflanzeniliste soll Hi.nweise geben auf die angemessene Auswahl von Pflanzenar-
ten fiir 6ffentliche und private Frei- bzw. Griinflachen.

Diese Liste ersetzt nicht die Fachplanung fiir die Anlage des Lirmschutzwalles, bei dem u.a.

auf die Dauerhaftigkeit des Unterwuchses zu achten ist, oder die Fachplanung fiir den Kinder-
spielplatz, die Gefahrdungen der Kinder durch geeignete Pflanzenwahl ausschlieBen mug.

Pflanzenliste

GroRkronige StraBen-u.Hausbidume

Kleinkronige StraRen-u.Hausbidume

Stieleiche Feldahom
Traubeneiche Eberesche
Kastanie Mehlbeere

Linde Rot- u.WeiRdom
Buche

Obstgehdize u. Gehdlze mit

Schneeball

Freiwachsende, reichbliihende

verwendbaren Friichten Gehdlze
HaselnuB Zierquitte
Walnu Ranunkelstrauch
Quitte Flieder
Apfel Ginster
Kirsche Forsythie
Bime Strauchrose
Pflaume Spierstrauch
Schwarzer Holunder Glockenstrauch
Hartriegel Felsenbime
Beerenstraucher

Gehdlze fiir freiwachsende Kletterpflanzen

und geschnittene Hecken
Feldahom Rebe
Buchsbaum Efeu
Hainbuche Wilder Wein
Weidomn Winterjasmin
Liguster Schlingknaterich
Komnelkirsch Blauregen
Spindelstrauch Jeldngerjelieber
Eibe Kletterrose
Berberitze



