A
\W
A

A - TVNTAT e )
, A n
. RO TN N
r r - . . - -
AURING )
A 2 e
. . o .
AN e v
- s *
LN Y

=B

o
o
N L
H . 3
~r /.
3
" >
.
¥




el el T T | mme e e

o

Bebauungsplan Nr, 14 der Gemeinde Himmelpforten "Bickermoor"

" Grundlagen des Bebauungsplanes:

Bundeébaugeéefz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBL I.
S. 2.256 ber. 3617} zuletzt gedndert am 06.07.1979 (BGBl. I S. 949}

Baunutzungsvercrdnung in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBl I. S. 1.757)
Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBL I. S. 833) '

Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung vom 22, Juni 1982
(NDs. GVB1l, S. 229) :

Der Bebauungsplan hat folgenden Geltungsbereich: Gemarkung

“Himmelpforten, Flur 5, Flurstiick 42/14.

,Allgemeine Begriindung:

Von der alten Ortslage ausgehend, fand die Wohn51edlungsentwlcklung

in der Gemeinde Himmelpforten in zwei Hauptrichtungen statt:

0 . Im Bereich zwischen Poststrage und Bahnhof, k.

-0 im Sidosten der alten Ortslage.

‘Zwischen Bahnhofstrafe und Horsterbeck im Westen sind einige'gemischt

genutzte Siedlungsbereiche vorhanden. Die Gemeinde Himmelpforten hat
vor, diese Siedlungsbereiche bis zur StraBe "Hinter der Mihle" abzu-
runden und hat entsprechend in ihrem Flachcnnutzungsplan eine Wohn-

baufldche dargestellt..

Diese Flidche hat insgesamt eine GrdBe von ca. 2,6 ha und wird durch

" die vorhandene gemischte Bebauung im Osten und Siiden durch-den

Horsterbeck im Westen und einem vofhandenen Graben im Norden begrenzt.
Die Sledlungsflache ist als Wohnbauflidche geeignet, da alle Versorungs-
einrichtungen wie Schule, Post, Kirche, Anschliisse an 6ffentliche
Verkehrsmittel und private Dlenstleistungselnrlchtungen in-unmittel-
barer Nahe gut zu erreichen sind.

_Andererselts ist die landW1rtschaftllche Nutzung der Fl&che erschwert,

weil sie von mehreren Seiten durch Siedlungsflichen erschlossen ist,

s0 da8 ihr Ausschelden aus der 1andw1rtschaft11chen Nutzung erwartet
wird. _ : _ .

Die Fldche ist geeignet, zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen
fir die Entwicklung des Grundzentrums Himmelpforten genutzt zu werden.
Daher wird ein Teilbereich dieser Fliche durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr., 14 zur Wohnnutzung vorbereitet.

Becriinduna fiir die Auswahl der Arrondierungsfliche

Fir einen Teilbereich der genannten Abrundungsfl#che im Westen

der Ortslage Himmelpforten in einer Grépse von 1,0 ha soll der
Bebauungsplan Nr. 14 "B&ckermoor"™ aufgestellt werden. Die gesamte
Flache wurde von der Gemeinde Himmelpforten erworben, um innerhalb

des Systems der Oberfliéchenentwdsserung ein Regenwasserriickhalte-
becken anzulegen. Die Teilfl&chen des Flurstiicks 42/14 der Flur 5
Gemarkung Himmelpforten, die nicht fiir das Regenwasserriickhaltebecken
benétigt werden, sollen durch den Bebauungsplan einer geordneten Nutzuns
zugefuhrt werden.
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" Im Planungsgebiet ist die MBglichkeit gegeben, die Verkehrser-

schlieBung welterer Sledlungsberelche vorzubereiten. Das Bebauungs-
gebiet ist fast eben mit einigem Baumbestand; das Bebauungsplan—
gebiet wird wie folgt begrenzt: :

0 Im Norden durch einen vorhandenen Graben. bzw.’ die siidliche Grenze des

Flurstickes 164/3,
0 im Osten durch die I 113 (Bahnhofstrase),

0 im Siiden durch die Siidgrenze des Flurstlicks 42/14 der Flur 5
Gemarkung Himmelpforten und vorhandene bauliche Nutzung
(Gﬁrtnerei),

0 im Westen durch einen vorhandenen Graben_bzw. die 6stliche Grenze des
Flurstiickes 32/4.

Stddtebauliche Konzeption und Verkehrserschliefung

-. bas Planungsgcbhiet wird von der L. 113 aus erschlossen, die’in

diesem Abschnitt zur Zeit ausgebaut wird. Die Erschliefungs-

strafe filixr das Bebauungsplangebiet wurde so vorgesehen, daB

eine Kreuzung mit der StragBe K&lberbrook an der L 113 erreicht
wird. Der Einmiindiungspunkt in die L 113 wurde mit dem StraBenbauamt
Stade abgestimmt und kann in der dargestellten Lage mit ausreichen-

. den Bichtdreiecken versehen werden.

Zur ErschlieBung der Wohngebietsfliche innerhalb des Gebietes

des Bebauuhgsplanes Nr. 14 ist ein befahrbarer Wohnweg erforderlich,
der mit einer WendemSglichkeit enden kann. Von dieser Wendemdglich-
keit aus ist auch das Sand- und Schlammfangbcecken des Regéenwasscer-—
riickhaltebeckens zur Riumung und Wartung zugdnglich.

- Bei der.Aufstellﬁng des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde dariiber-

hinaus beriicksichtigt, daB angrenzende zukiinftige Wohnbaufldchen
ebenfalls iiber den genannten Verkehrsanschluf erschlossen werden
kénnen. Daher wurde eine Fl&che in einer Breite von 7,0 m als

wéitere Verkehrsfldche im Siiden des Plaungsgebietes freigehalten.

Der Erschliefiung des Bebauuncspsnlanqéﬁet&sfur Puﬁganqer wurde
besondere Bedeutung zugemessen.

An der Nordgrenzedes Bebauungsplangebietes wird ein unabhidngiger ' €3
FuBweg in -einer Breite von 2,5 m vorgeschen., Im Bereich dieser
Wegefliche ‘verlduft eine verkabelte 20-KV-Leitung der 8berlandwerk
Nord-Hannover AG. Durch die Festlegung der Baugrenzen ist ein ausrei-
chender Abstand gegeben und durch die Ausweisung der O6ffentlichen
Wegefl&dche ist das Leitungsfﬁhrungsrecht gewdhrleistet.

Um das Regenruckhaltebec?en, das alelchzeltlg die Funktion einecs
flabscheiders und einer offenen LOschwasserstelle erfiillt, wird ein
Rundweqg angelegt. Auf Anordnung der Wasserbchéirden muBte sich die
Gemeinde Himmelpforten im Planfeststellungsverfahren zum Ausbau

der BahnhofstraBe (L 113) verpflichten, das Regenriickhaltebecken

mit 8labscheiderfunktion herzustellen, um den Schutz des _Grund-
wassers sicherzustellen (Wasserschutzgebiet). Der ungehinderte

¢ugang zu dem Regenrtickhaltebecken muf flixr Peinigungs~ und
Wartungsarbeiten sowie fiir eventuelle Einsidtze der Feuerwehr jederzeit
gewihrleistet sein. Deshalb kann auf den Rundweg nicht verzichtet
werden. Der Weg wird so angelegt, daB er sich gut in das Landschafts-
bild einfligt. : _

.\
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Die den Teich umgebenden Fldchen werden als 6ffentliche Griinanlagen
dargestellt und sollen mit standortgerechten GehSlzen bepflanzt,
vor der Benutzung durch Besucher aber geschont werden.

Der Fufiweg wird an dem geplanten Erschliefungsweg entlang getrennt
durch einen Criinstreifen weitergefiihrt, bis iiber den AnschluB an
die L 113 ein geschlossenés FuBwegesystem erreicht wurde,

Im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 14 k&nnen 5 Wohngebdude er-
richtet werden. Um das Gebiet der umgebenden Bebauung anzupassen,
wurde eine Bebauung mit Einzelhiusern in eingeschossiger Bauweise
ausgewiesen. Bei der geringen GrdfBe des Bebauungsplangebiets kann
auf die Ausweisung von &ffentlichen Parkfldchen verzichtet werden,
die im {ibrigen in einem Lingsparkstreifen an der L 113 zur Verfligung
stehen. Die ilberbaubaren Grundstiicksfldchen wurden so gewdhlt, daB
die Gebdude gegeneinander versetzt werden kénnen und von der an-
grenzenden Girtnerei ein ausreichender Abstand gehalten werden kann.
Ein Spielplatz filir die Bewohner des Gebiets wurde im Stiden des
Plangebietes wvorgesehen.

‘Bodenordnende MaSnahmen sind nicht erforderlich, da das Grundstick

im Besitz der Gemeinde Himmelpfortenist, Die Gemeinde hat vor,
die ErschlieBungund Aufteilung der Flichen vorzusehen und die
Einzelgrundstiicke zu verdufern.

Pechnische Versorgung

Die Elektrizitidtsversorgung erfolgt durch AnschluB an die Ver-
sorgungsanlagen der tfberlandwerk Nord-Hannover AG. Eine Trafo-
station ist in der Ndhe des Plangebiets innerhalb des :
StraBenraumes der L 113 vorhanden und wurde nachrichtlich in
dem Bebauungsplan dargestellt.

Eine Satzung des Landkreises Stade regelt den AnschluB aller be-
bauten Grundstiicke an die 8ffentliche Millabfuhr mit Deponie in Wisch-
hafen.

& .
Fiir den Netzausbau der Deutschen Bundespost sind 6ffentliche Strafien
und Wege mitzubénutzen.

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anlagen des Wasserversorgungs-
verbandes Kehdnigen gesichert. :

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone III
des Wasserwerks Himmelpforten. Die Schutzbestimmungen der Schutz-
zonenverordnung vom 01.02.1971 sind bei allen geplanten Mafnahmen
zu beachten.

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch AnschluB an die Klaranlagé
Himmelpforten, deren Anlagen nach der Erweiterung und die Anlage
von Klirteichen in der Cemarkung Burweg ausreichend bemessen sind.

Das Oberfldchenwasser wird in dem im Planungsgebhiet wvorhandenen
Regenriickhaltebecken gesammeltund iiber einen Dlkergraben dem
Horsterbeck zugeleitet. Das Oberflichenwasser der geplanten StraBe
wird durch Kanalisation und der Baugrundstiicke durch Hausanschllisse
gesammelt. '

»




Stidtebauliche Werte

Das Gebiet des~Bebauungsplanes Nr. 14 hat eine Gr&Be von

11.8145 gm
- davon’ - . . .

‘Verkehrsfldchen 1.625 gqm
Spielplatz - 300 gm
Teichfldche (mit

Uferbereich) . 2.730 gm
Griinfl&che . - "1.910 gm
Wohngebietsfldche : 4.250 gm

Die Baugrundstiicke kdnnen so aufgeteilt werden, dan eine durch-
schnittliche GrundstiicksgrdBe von 870 gm entsteht.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Kostenverursachende Mafnahmen‘'sind der Erwerb unddie Herstellung C)
der Anlacen flir die VerkehrserschlieBung sowie der Erwerb und
die Anlage der Griinfl&chen und die technische Versorgung.

1. Xosten der Verkehrsflidchen gem. § 127 (2) 1 BBauG
" Geplante Strafen o 840 gqm
fiir den Ausbau 30,-- DM/ am . .. 25.200,-- DM

Die Kosten des Ausbaus der freigehaltenen -
VerkehrsanschluBfliche nach Siiden wurden nicht .

“ermittelt. :

Geplahte Fuﬁﬁege - : 751§qm _ :

flir den Ausbau 20,-- DM/ gm - 13.200,-- DM
o , | 35.400,-- DM

Gemeindeanteil 10.% ' . 3.540,~-~ DM

2. XKosten der Griinfliichen gem. § 127 {2} 3 und (2) 4 BBaug

Kinderspielplatz - 300 gm _ _
fiir die Herrichtung 15,-- DM/qm 4.500,~-- DM

Sonstige Griinflichen wie Griinflichen
innerhalb der Verkehrswege und Parkanlage
mit Baumpflanzungen ca. 2.000 gm

fir die Herrichtung - -8,~- DM/qm . 16.000,~~ DM

. T | 20,500,-- DM
Gemeindeanteil 10 % o 2.050,-- DM
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 3:2Kosten der Elektrizitdtsversorung

Die Kosten flir Zuleitung und Hausanschluf betragen
bei einer Bebauunc mit vorwiegend Einzelhiusern

3.000,~- DM/Einheit,

- Die AnschluSgebiihren sind so bemessen, daBf in der
Regel kein Gemeindeanteil verbleibt.

4. Kosten der Wasserversoroundg gem. § 127 (4) BRaug

Die AnschluBgebilihren richten sich nach der Satzung fiir die
Erhebung von Beitridgen und Geblihren fiir die Wasserversorgung
im Bereich des Wasserversorgungsverbandes Kehdingen (Wasser-

abgabensatzung) in der Fassung vom 28.11.1977.

In Gebieten mit vorwiegend Einfamilienhiusern und 40 NW
betridgt die AnschluBgeblihr 1.000,-~ DM/Einteit.

In der Regel decken die AnschluBSgebiihren die Kosten der
Wasserversorgung, so daf kein Gemeindeanteil verbleibt.

Die Gemeinde Ubernimmt die Kosten der Hydranten.

Die Kosten der Kanalisation und der Oberflichenentwisserung
werden durch die AnschluBgebiihren gem. Satzung der
Gemeinde Himmelpforten gedeckt.

Summe der Kosten, die der Gemeinde Himmelpforten ent-

stehen: 5590 ,-- DM

T T - Himmelpforten, den 05.04.7983

Gemeinde Himmelpforten
Der Gemeindedirektor-

i ipecd

- (Kaufeld) .
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