SATZUNG DER GEMEINDE OLDENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18 "DORFKERN"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Nds. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Oldendorf diesen Bebauungsplan Nr. 18 "Dorfkern", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Oldendorf, den

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oldendorf hat in seiner Sitzung am 24.09.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 18 "Dorfkern" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 (1) BauGB am 10.11.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oldendorf, den

(Burgermeister)

Aufstellungsbeschluss mit gedndertem Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Oldendorf hat in seiner Sitzung am 23.11.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 18 "Dorfkern" mit geandertem Geltungsbereich beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 (1) BauGB am 08.12.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Oldendorf, den

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2009 @LGN GL-L-

Gemeinde Oldendorf,

Gemarkung Oldendorf, Flur 2,

MalRstab: 1:1.000

Auftragsnummer: L4 - 138 /2009

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 (1), (2), (3), § 9 (1) des Nds. Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.
Dez 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). Als Vervielfaltigung gilt z.B. Nachdruck, Fotokopie,
Mikroverfilmung, Digitalisieren, Scannen so wie Speicherung auf Datentragern.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
09.07.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Stade, den

(Katasteramt Stade)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Partner,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.11.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 08.12.2009 ortsiliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 28.12.2009 bis 28.01.2010 gemaf
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Oldendorf, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 22.02.2010 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Oldendorf, den

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemai § 10 (3) BauGB am 05.03.2010 ortsiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Oldendorf, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegentiber der Gemeinde nicht geltend gemacht
worden.

Oldendorf, den

(Burgermeister)

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).
1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet (§ 9 (1) 1 BauGB, § 6 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)
Sondergebiet, Zweckbestimmung: Grof¥flachiger Einzelhandel, (§ 9 (1) 1 BauGB, § 11
BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

2. Mal} der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmaly (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl.

Festsetzungen)
0,6 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)
—— e — Baugrenze (§ 9 (1) 2 BaUGB, § 23 BaUNVO)

4. Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Kirche / Kirchhof / Dorfplatz (§§ 5 (2) 2 u. (4), 9 (1) 5 u. (6) BauGB)

5. Verkehrsflachen
[ ]  strarenverkenrsfiiche (§ 9 (1) 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (6) BauGB)

offentliche Parkflache (§ 9 (1) 11 BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

Ein- und Ausfahrtsbereich (§ 9 (1) 11 u. (6) BauGB)
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (§ 9 (1) 11 u. (6) BauGB)

6. Griinflachen

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8. Regelungen fur den Denkmalschutz
|E| Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (§ 9 (6) BauGB)

offentliche Grunflache, Zweckbestimmung: Parkanlage (§§ 9 (1) 15 und 9 (6) BauGB)

Private Grinflache (§ 9 (1) Nr. 15 und § 9 (6) BauGB)

anzupflanzende Baume (§ 9 (25) BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

zu erhaltende Baume (§ 9 (25) BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

9. Sonstige Planzeichen

>06<

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG (§ 9 (1) 24 BauGB), hier: Larmschutzwand mit Angabe der Mindesthdhe (h), vgl.
textl. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

10. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

-
| Unterstand | sonstige bauliche MaRnahmen mit Bezeichnung
Bushaltestelle (§ 9 (6) BauGB)
Art der baulichen Nutzung
Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen: GRZ GFz

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

zulassige Dachneigung

Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 und § 11 BauNVO)

1.1 Im Mischgebiet Ml sind die in § 6 Abs. 2 Ziff. 6, 7 und 8 der BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und
Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) nicht zulassig.

1.2 Im Sondergebiet SO - GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL nach §11 (3) BauNVO ist ein
"Verbrauchermarkt™ mit maximal 1.600 m? Verkaufsflache zuldssig. Innerhalb dieser Verkaufsflache sind
auch Mietflachen fir Konzessionare zulassig.

2. Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 u § 9 (3) BauGB, § 16 BauNVO)
2.1 Im Sondergebiet ist eine Traufhdhe (TH) von maximal 5 m zulassig.

2.2 Im Mischgebiet ist eine TH von maximal 7 m zulassig.
2.3 Im Sondergebiet und im Mischgebiet darf eine Firsthéhe (FH) von 12 m nicht Gberschritten werden.

2.4 Bezugshohe zu den zulassigen Trauf- und Firtshohen ist die jeweilige Oberkante des fertigen
Erdgeschoss-Fullbodens des jeweiligen Gebaudes.

3. Grund- und Geschossflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 19 (4) BauNVO)
Im Sondergebiet kann die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fur die Schaffung der erforderlichen
Stellplatzanlage bis zu einer GRZ von 0,9 iberschritten werden.

4. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise (a) dirfen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die
Gebaudelange darf 50 m Uberschreiten.

5. Grunordnung (§ 9(1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)
5.1 Die anzupflanzenden Baume miissen als regional heimische Laubbdaume mit einem Stammumfang (STU)
von mindestens 16 cm gemessen in 1 m Héhe gepflanzt werden.

5.2 Zusatzlich ist je 6 Stellplatze ein heimischer Laubbaum (Eiche - Quercus robur) mit einem STU von
mindestens 16 cm zu pflanzen.

5.3 Die zu erhaltenden und anzupflanzenden Baume mussen dauerhaft erhalten und gepflegt werden.

Bei Verlust zu erhaltender oder anzupflanzender Baume sind innerhalb des Plangebietes als Ersatz zwei
Baume der gleichen Baumart mit einem STU von mindestens 16 cm gemessen in 1 m Hohe auf dem selben
Grundstiick zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

5.4 Nadelgehdlze sind innerhalb des Plangebietes nur als Solitdrgehdlze, keineswegs jedoch in Reihen oder
Gruppen zulassig.

Planzeichnung
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6. Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 u. (6) BauGB)

Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG ist eine mindestens 2 m hohe Larmschutzwand (Bezugspunkt: Oberkante der Stral3e "Lammer-
hof") zu errichten. Die Larmschutzwand ist in Anschluss an das geplante Gebaude bzw. die Einhausung des
Verladebereichs in voller Lange herzurichten. Das abschirmende Bauteil muss ein Flachengewicht von
mindestens 10 kg / m? erreichen und darf keine Liicken oder sonstige Offnungen aufweisen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) i.V.m., §§ 56, 97, 98 NBauO)

1. AuBenwande

Im Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes ist fur die dulere Gestaltung der baulichen
Anlagen Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbténen zu verwenden. Bis zu einem Anteil von
25 % oder im Bereich der Giebeldreiecke ist auch Titanzink als Wandverkleidung zuldssig.
Verglasungen werden nicht auf die 25 % angerechnet.

2. Dacher

2.1 Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kénnen auch mit von der
festgesetzten Dachneigung abweichend flacheren Dachern oder Flachdachern versehen werden, wenn
ihre Flache 40 m? nicht GUberschreiten.

2.2 Zur Verwirklichung besonderer architektonischer Gestaltungen oder zur Schaffung von Vordachern
kénnen ausnahmsweise auch andere Dachneigungen und -gestaltungen zugelassen werden.

2.3 Im gesamten Geltungsbereich ist fur die Dacheindeckung nur Material mit matter Oberflache in den
Farben rot und rotbraun zulassig. Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind zulassig.

3. Werbeanlagen
3.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder im Bereich der Giebel zulassig.

3.2 Die maximale Gesamtflache je Werbeanlage wird auf 12,00 m? beschrankt.

3.3 Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Gesamthéhe von 7,00 m einschlielich der
Tragkonstruktion bezogen auf die angrenzenden Verkehrsflachen nicht tiberschreiten. Dies gilt nicht
fur Anlagen aus Fahnenmast und Flaggen.

3.4 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

Hinweise

Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. §91 Abs.5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Denkmalschutz

Far samtliche bauliche Veranderungen, Instandsetzungen, Nutzungsénderungen und Wiederherstellungen
an Denkmalen sowie fiir die Errichtung, Beseitigung oder Anderung von baulichen Anlagen in der naheren
Umgebung von Denkmalen ist eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 10 NDSchG vor Beginn der
Arbeiten einzuholen. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, sind unverziglich dem Planungsamt des Landkreises Stade - Abteilung Archdologie, mit-
zuteilen. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fUhren, sind zu unter-
lassen. Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten ist eine Genehmigung nach § 13 (1) NDSchG einzuholen.

Larmschutz

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung zum geplanten Betrieb eines Lebensmittelmarktes vor.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemafl TA Larm ist bei der Einhaltung der folgenden Maf3gaben
sicher gestellt:

1. Die Parkplatznutzung fiir Kunden der Markte sowie die Warenanlieferung und Verladetatigkeiten sind
auf den Zeitraum von 6:00 bis 22:00 Uhr zu beschréanken.

2. Die Gerauschemissionen des AulRenverfliissigers sind auf einen Schalleistungspegel Lwa von maximal
76 dB(A) zu begrenzen.
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