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Gemeinde Didenbiittel 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Wischhof*

1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekanntma-
chung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010.

1.2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Dudenbittel hat mit dem Wohngebiet ,Wischhof* im Norden der Ortslage Diden-
blttels ein doérflich gepragtes Wohngebiet zur Deckung des mittel- bis langfristigen Baulandbedarfs
entwickelt.

Durch die mafRvolle Bereitstellung von Bauplatzen soll insbesondere der Abwanderung junger
Menschen entgegengewirkt werden. Auf3erdem sollen durch einen drtlichen Bauunternehmer als
Zwischennutzung zwei bis drei Musterhauser errichtet werden kénnen. Diese sollen spater zum
Verkauf gebracht und ebenfalls dauerhaft bewohnt werden.

Das Baugebiet wird in der Ortsmitte direkt Gber die HauptstralRe (B 73) erschlossen.

Im Zusammenhang mit der konkreten ErschlieBungsplanung fir das Baugebiet hat sich herausge-
stellt, dass die sudliche Zufahrt zum Regenriickhaltebecken nicht erforderlich ist. Diese Flache soll
deshalb den Bauflachen zugeordnet werden. Durch die Verkleinerung des Spielplatzes auf etwa
315 m?2 und eine zusatzliche Optimierung der Verkehrsflachen kénnen die Wohngebietsflachen um
ca. 540 m2 erhoht werden, so dass im Osten des Plangebietes ein zusatzliches Baugrundstiick
entstehen kann. Die Zahl der mdglichen Baugrundstiicke fir eine Einzelhausbebauung, die in
Dudenbuttel besonders nachgefragt wird, erhdht sich damit auf 10.

Ziel der Planung ist demnach die Reduzierung der Verkehrsflachen und der 6ffentliche Spielplatz-
flache, um, unter Beibehalt der festgesetzten MindestgroRe fur Einzelhausgrundstiicke von 800
m?2, ein zuséatzliches Grundstick erschlie3en zu kdnnen.

1.3 Geltungsbereich und Gr63e des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12,
so dass sich die GesamtgréRe des Plangebietes gegeniiber dem Bestand nicht andert.
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Gemeinde Diidenbiittel 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Wischhof*

Das Plangebiet liegt im Norden des Diidenbiitteler Siedlungsgefiiges.

Der Bebauungsplan umfasst in der Gemarkung Dudenbdattel, Flur 2, die Flurstiicke 37/11 und
37/12. Die Lage des raumlichen Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt zu
entnehmen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Osten und Norden durch das landwirtschaftlich genutzte und mit Wald bestandene Flurstiick
37/29,

im Stdosten durch die Flurstiicke 37/28 und 37/27,

im Suden durch die angrenzende B 73 (Flurstiick 184/20),

im Sudwesten durch die Flurstiicke 27/22 und 27/23 des benachbarten Gewerbebetriebes,

im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen des Flurstiicks 34/12.

1.4 Aufstellung im vereinfachten Verfahren

Das Plangebiet geht vollstdndig im Bebauungsplan Nr. 12 ,Wischhof* auf. Es werden keine zuséatz-
lichen Flachen in die Planung einbezogen.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Es
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen.

Durch die Umwidmung von Spielplatzflachen bzw. Flachen fir die Regenriickhaltung zu Wohnge-
bietsflachen kommt es gegeniber der bestehenden Planung zu einer leichten Erhéhung der
Wohngebietsflache von etwa 330 m2. Bei einer GRZ von 0,3 bedeutetet dies unter Beriicksichti-
gung der gem. 819 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitung eine maximale Erhéhung der ver-
siegelten Flachen um etwa 150m2. Gegenzurechnen ist die Umwandlung von etwa 210 m? Stra-
RBenverkehrsflachen zu Wohngebietsflachen, wodurch sich die der Anteil der versiegelten Flachen
um etwa 30 m?2 verringert.

Insgesamt werden durch diese Anderung gegeniiber dem Bestand demnach lediglich etwa 120 m2
zusatzlich versiegelt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtter. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen. Es ist kein Umweltbe-
richt zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring
wird nicht durchgefuihrt. Die Eingriffsregelung ist nicht abzuarbeiten, da die natirlichen Schutzguter
durch die Anderung nicht beeintrachtigt werden.

2 Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das gesamte im Bebauungsplan Nr. 12 erfasste Baugebiet ,Wischhof* ist noch unbebaut. Die Um-
setzung der ErschlieBungsplanung ist zeitnah vorgesehen.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Ziele der Raumordnung

Die Planung ist gemald 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 12 ,Wischhof* erfolgte bereits ein ausfuhrli-
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Gemeinde Didenbiittel 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Wischhof*

cher Abgleich mit den Zielen der Raumordnung. Die Planung gentigt demnach dem Anpassungs-
gebot gemaf § 1 Abs. 4 BauGB.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Durch die nur geringfligige Verschiebung von Flachenanteilen innerhalb des Plangebietes ergeben
sich im Hinblick auf die nicht parzellenscharfen Darstellungen des FlAchennutzungsplans keinerlei
Auswirkungen. Die Planung ist damit weiterhin aus dem FNP entwickelt.

4 Planinhalt der Anderung

Die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 12 wird durch diese 1. Anderung des Bebauungs-
plans komplett ersetzt, wahrend alle sonstigen Teile des Bebauungsplans, wie die Begriindung,
der Umweltbericht und die Eingriffsregelung, weiterhin Giltigkeit haben.

Geandert gegenuber dem Bestand hat sich in erster Linie die Erschliefung im Norden des Plan-
gebietes. Im Einmidndungsbereich zur B 73 &ndert sich an der bestehenden Planung nichts. Die
Verkehrsflache hat hier eine Gesamtbreite von 8,50 m, die sich im weiteren Verlauf auf 6,00 m ver-
jungt. Diese Planung ist mit der Niedersachsischen Landesbehdorde fir Stralenbau und Verkehr
abgestimmt, die auch bei der folgenden Ausbauplanung zu beteiligen ist und eine férmliche Zu-
stimmung erteilen muss.

Fur den Anschluss an die B 73 werden die ersten 25 m mit einer 5,50 m breiten Fahrbahn und ein-
seitigem Gehweg ausgebaut. Die weitere Erschlielung im Wohngebiet erfolgt dann in verkehrsbe-
ruhigter Form als Mischverkehrsflache mit einer geplanten Fahrgasse von lediglich 4,00 m Breite.

Die Verkehrsflachen kénnen deshalb im gesamten Plangebiet von zuvor 6,50 m auf 6,00 m bzw.
nordlich der Wendeanlage auf 5,50 m reduziert werden. Die geplante Wendeanlage weist nach
wie vor einen Radius von 11,00 m zuziglich eines storungsfreien Rands von 1,00 m Breite auf.
Lediglich in den Randbereichen des Wendekreises wurde die Verkehrsflache zugunsten der
Wohnbauflachen geringfligig reduziert.

Die separate StichwegerschlieBung (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) des Regen-
rickhaltebeckens wird geringfiigig nach Norden verschoben, um die Grundsttickszuschnitte zu op-
timieren. Die zunéchst zusatzlich vorgesehene Zuwegung Uber den Spielplatz wird entsprechend
der aktuell vorliegenden ErschlieBungsplanung entbehrlich und entfallt ebenfalls zugunsten der
Wohngebietsflache.

Innerhalb des Plangebietes ist die Gro3e der Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten
(WA) durch textliche Festsetzungen tber die MindestgrundstiickgréRen geregelt. Demnach mus-
sen Einzelhausgrundstiicke mindestens 800 m2 aufweisen. Doppelhausgrundstiicke muissen je
Haushélfte mindestens eine Grol3e von 500 m?2 aufweisen.

In DUdenbuttel werden dabei bevorzugt Einfamilienhduser nachgefragt. Die Mindestgréf3e von 800
m2 je Einzelhausgrundstiick lasst sich auch mit einer Reduzierung der Verkehrsflachen zugunsten
von Wohnflachen innerhalb des Plangebietes allerdings nur rein rechnerisch fur maximal 10
Grundstiucke erreichen. Da die Grundsticksaufteilung durch die topographischen Gegebenheiten
und die Erschlielung beeinflusst ist, konnten nur 9 vergleichsweise grof3e Grundstiicke vorgese-
hen werden.

Die Gemeinde Dudenbdittel halt die Mindestgrof3e von 800 m2 fir Einzelhausgrundstiicke in der
dorflich gepragten Ortsmitte nach wie vor fir angemessen und hélt daran fest.

Um aber trotzdem eine entsprechende Bebauungsdichte zu erreichen, die mit dem Grundsatz ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu vereinbaren ist und auch wirtschaftlichen As-
pekten genugt, sollen nun zusatzlich 300 m2 der bislang als Spielplatz ausgewiesenen Flache
ebenfalls als Wohngebiet zur Verfligung stehen.
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Dadurch entsteht eine ausgewogene Mischung von Grundstiicksgrof3en, die sowohl Einzel- als
auch Doppelhauslésungen zulassen.

Die GroRe des Spielplatzes von zuklnftig 315 m2 wird fur das kleinteilige, Uberwiegend fir eine
Einfamilienhausbebauung vorgesehene Plangebiet als ausreichend angesehen.

Wie zuvor bereits erlautert, beschrankt sich diese Anderung rein auf die zeichnerische Darstellung
des Bebauungsplans. Alle textlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden ent-
sprechend aus der Ursprungsplanung tbernommen.

5 Malnahmen zur Verwirklichung

5.1 Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in der Hand eines Eigentimers /Erschlieungstragers, der eine
zweckdienliche Parzellierung nach Rechtskraft des Bebauungsplans vornehmen wird. Maf3nah-
men der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

5.2 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen durch die Planung keine unmittelbaren Kosten, da die Erschlie3ung
durch einen ErschlieBungstréger erfolgt. Folgekosten entstehen durch die Pflege fur die offentli-
chen StraRenverkehrsflachen sowie die Unterhaltung der Ausgleichsflachen nach Realisierung der
Planung.

Die Finanzierung des Gemeindeanteils erfolgt aus entsprechenden Haushaltsmitteln der Gemein-
de Dudenbiittel.

5.3 Erfordernis weiterer vertraglicher Regelungen

Parallel zum Bebauungsplanverfahren sind Vertrage mit dem Erschlielungstrager abzuschliel3en,
die die Erstellung des Larmschutzwalls, die Wiederherstellung der Wallhecke, den Ausbau der
StraBe und die entsprechende Finanzierung durch den Eigentimer bzw. Erschlieungstrager si-
chern.
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6 Flachenangaben

Bestand BP 12 Planung 1. Anderung
WA ca. 8.005 m2 8.545 m2
MI ca. 1.440 m? 1.440 m2
StralRenverkehrsflachen ca. 1.850 m? 1.640 m?
Kinderspielplatz ca. 615 m? 315 m?
Regenruckhaltung ca. 770 m2 740 m2
Private Grunflache ca. 1.660 m? 1.660 m?
- darin Flache fur den Schallschutz ca. 385 m2 385 m?
- darin Flachen zum Anpflanzen ca. 505 m2 505 m?2
Summe ca. 14.340 m?2 14.340 m?

Die Begrindung (Teil A), der Umweltbericht (Teil B) und die Eingriffsregelung (Teil C) des Bebau-
ungsplans Nr. 12 ,Wischhof* behalten weiterhin Gultigkeit und sind nicht Gegenstand dieser Ande-
rung.

Die Planung wurde im Auftrag von Markus Lingnau ausgearbeitet von

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Biro Himmelpforten
im Einvernehmen mit der Gemeinde Diidenbiittel



