SATZUNG DER GEMEINDE DUDENBUTTEL UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 3A "OSTERFELD IlI"

Praambel und Ausfertigung

Planzeichnung M 1:500
Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde

Diidenbiittel die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3A "Osterfeld I1I", bestehend aus der

Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Dudenbluttel, den

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dudenbiittel hat in seiner Sitzung am 14.11.2022 die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3A "Osterfeld IlI" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 (1) BauGB am ......cccvvviviinnnes ortsublich bekannt gemacht.

Dudenbuttel, den

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ........cceees dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
....................... ortsblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom

............... T | 1 | |
gemald § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. | r I |
| | | ] 7 | | | | — [ " LGLN
Dldenblttel, den ... e, Quelle: Auszug Iaus den Geobasisdaten Tjer Niederséchsischen Ve‘rmesslungs-kiliriwd Katasterve‘rwaltufngf© 2022 ] ;“ | o Nederacn
(Burgermeister) o T
Textliche Festsetzungen ] ]
Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Satzungsbeschluss 1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 1 Kampfmittelbelastung
, . 3 BauNVO Nrn. 1-3 allgemein zulassig. Die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4 Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und : . . ) e , o L N
Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ........cc...... als Satzung (§ 10 (1) ;5 E?/lg\lVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 werden. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. au ) Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen,
Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.
2.1 Innerhalb des Plangebiets darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,2 durch die in
DUdenbUttel, deN ... e § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden. 2 Artenschutz
(Burgermeister) Als VermeidungsmalRnahme gegen mogliche Verstdlie gegen das Totungs- und
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Badumen,
Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2

Hecken und anderen Gehodlzen gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
NBauO sind sowie Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO, sind nur hinter der 1. Marz bis 30. September verboten. Zu anderen Zeiten ist eine fachkundige Kontrolle
stral3enseitigen Baugrenzen zulassig. auf Nester und Brutquartiere notwendig, um Beeintrachtigungen auszuschliel3en.
In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaRR § 10 (3) BauGB am .....ccccccvvueeennnnnn. 4. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25) 3 Baumschutz
&rtSfitiblic;h tbekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in 41 Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter, heimischer
raft getreten.

Bei Bauarbeiten ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Hochstammbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Empfohlen werden: Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" zu beachten
Eiche, Hainbuche, Rotbuche und Ahorn.

Dudenbuttel, den

4.2 Auf den Grundstucken vorhandene standortgerechte, heimische Laubbaume ab einem
(Burgermelster) """"""""""""""" Stammumfang von 1 m, gemessen in 1 m Hoéhe, sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Verlust ist Ersatz durch Neupflanzungen der selben Art auf dem selben

Grundstuck im Verhaltnis 1:2, bei Eichen im Verhaltnis 1:4, zu schaffen. Die

Pflanzqualitat hat mindestens zu betragen: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang

mind. 12-14 cm. | UberSIChtSpl

Verletzung von Vorschriften

an M 1:5.000

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Planzelchenerklarung
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder

beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans Art der baulichen Nutzung

gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO,
vgl. textl. Festsetzungen

Dudenbdlittel, den

........................................................... MaR der baulichen Nutzung
(Burgermeister)

0,2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 16 u. 19 BauNVO), textl. Festsetzungen
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, T
Planunterlage §§ 16 u. 20 BauNVvO) Sy EH
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Dudenbduttel, Flur 2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen W
Mafstab: 1:1.000 ‘g offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. e e " Réthkempetans
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 2 BauGB, § 22 BauNVO) I —— = ,E,ﬁj\:};\ \ ‘\ T
LoL I —] | HTJ‘ \‘
‘Q LGLN Vermessungs- und Katasterverwaltung, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO), vgl. textl. i R
AR s i ©2023 B Festsetzungen el
unil Landenvermessing Medersachsen e | IS
o M o |
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Verkehrsflachen ol ||
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig || O | \ |
nach (Stand vom .......... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) 1 \‘ \‘
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Q LF . \
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Lo | IR \ x
g g StraBenbegrenzungslinie (§ 9 AbS 1 Nr_ 11 BaUGB) Quelle:‘,‘i\uszu“‘q au? den Géobagisdaten der‘Niede-‘rséch‘sischen Vermessungs- und KatastfeNenNaltung@ 2022
Sonstige Planzeichen
Stade, AeN. .o r — 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

= (59 Abs. 7 BauGB)

-

Planverfasser

Gemeinde Dudenbuttel
Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten - Landkreis Stade

Vit der baulchon Nutzung 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3A
cappel +iranzhoft () —— "Osterfeld Il

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen:

Vollgeschosse als Hochstmal® zulassige Bauweise
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH
Palmaille 96, 22767 Hamburg, Tel 040/380 37567023 Fax 04144-2179 11
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Stand: Entwurf 31.05.2023




