SATZUNG DER GEMEINDE DUDENBUTTEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "Im Klamm"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Didenbdttel diesen
Bebauungsplan Nr. 15 "Im Klamm" im Verfahren nach § 13b BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

DUdenbUttel, deN .....covveeeeeeees
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dudenbuttel hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 15 "Im Klamm" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman
§2Abs. 1BauGBam ..................... ortsublich bekannt gemacht.

DUdenbUttel, den .....coovveeeeeees
(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Dudenbdttel hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
..................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom ................... bis
..................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

DUdenbUttel, den .......coooeeeeeees
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dudenbduttel hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .................... als Satzung

gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

DUdenbUttel, den .......coooeeeeeees
(Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal® § 10 Abs. 3 BauGB am .....................
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

DUdenbUttel, den .....covveeeeees
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

DUdenbUttel, den ......coooeeeeeees
(Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

Q LGLN

© 2019 i ioievermesiung esaacheen
Regionaldirektion Otterndorf, Katasteramt Stade
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei (Stand ..................... )-
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Stade, den ..o
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH
Palmaille 96, 22767 Hamburg
Tel. 040 - 380 375 670, E-Mail mail@ck-stadtplanung.de

Hamburg, den ........ccccccceiiees
(Planverfasser)

Planzeichnung M 1:1.000

A
N

=
Qo

Y
~

l\.)l(:.)
©OIN
N

150
CVK - Vermessungsbliro
Dipl.-Ing. H. KRUSE - Dipl.-Ing. H. von BARGEN

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure - Gottlieb-Daimler-StralSe 3 - 21684 Stade
[Telefon (0 4141) 53593-0 Telefax (04141) 5 35 93-33 e-mail: info@cvk-vermessung.de

Internet: http:/ /www.cvk-vermessung.de

|Auftragsnummer 19 6061 5
B-Plan Nr. 15 "Im Klamm" Koorinetensysiom Mafisiab % A 9 g
. 1 o UTM-Koordinaten 1:1000 B H
| Gemarkur'}?uPlszenbuttel boarbeite] 06122019 | Middeke | Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2019 ‘t LGLN [E
geprift | 06.12.2019 Haupt Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung tendesam: forgeointormaton
I I [ ITTT] I [ - 1 1 i

Planzeichenerklarung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4

0.4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, z.B. 0,6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

max. zulassige Traufhdhe in Metern Uber Bezugspunkt
TH 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung

Bauweise, Baugrenzen

g offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v vwvvwewow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6i. V. m. § 4 Abs. 3 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u.18 BauNVO)

Als Traufhohe gilt die Hohe der Schnittlinie von AuRenwand und Dach auf der Traufenseite. Bezugspunkt fiir
die zulassige Traufhohe ist das Niveau der angrenzenden Straf3e im Bereich der Grundstiickszufahrt.

3. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1 Im Teilgebiet WA 1 sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen, in Doppelhausern hochstens eine
Wohnung je Haushalfte zulassig.

3.2 Im Teilgebiet WA 2 sind je Einzelhaus und je Hausgruppe héchstens vier Wohnungen, in Doppelhdusern
héchstens zwei Wohnungen je Haushalfte zulassig.

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 In Gebaduden, die neu errichtet oder wesentlich geadndert werden, missen die AuRenbauteile
schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach AuRenlarmpegel die
Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir
Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmal von 30 dB einzuhalten.

4.2 Die Grundrisse der Wohnungen in Gebauden, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, sind in
Bereichen mit mafigeblichen Auenlarmpegeln > 55 dB so zu gestalten, dass Schlafrdume und Kinderzimmer
in der der Hauptstralle abgewandten Seite angeordnet sind. Schlafraume und Kinderzimmer kénnen auch in
Richtung der HauptstralRe angeordnet werden, sofern der Einbau von schallgedammten Luftéffnungen oder
eine Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlagen vorgesehen wird.

4.3 Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der
Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer
Aufienlarmpegel vorliegt.

4.4 Hausnahe Freibereiche dirfen nur in Bereichen mit Beurteilungspegeln < 55 dB(A), z.B. in einem
ausreichenden Abstand zur Hauptstralle oder abgeschirmt nérdlich der Gebaude, angeordnet werden.

5. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm gemessen in 1 m Hohe sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz der gleichen Art in gleichem Umfang zu leisten. (siehe Hinweis Nr. 4)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 84 NBauO)
1. Dacher

Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien mit matter Oberflache in den Farben rot, rotbraun, braun oder
anthrazit zulassig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig, soweit sie flachig auf der Dachhaut
aufliegen oder in die Dachhaut integriert sind.

2. Einstellplatze

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze, je Baugrundstiick zusatzlich ein Stellplatz auf den privaten
Grundstiicksflachen nachzuweisen.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Jagerzaume und Drahtzdune nur zuldssig, wenn sie in lebenden Hecken integriert
sind.

4. Gestaltung nicht liberbauter Flachen

Nicht Gberbaute private Grundstiicksflachen sind zu begriinen und dauerhaft gartnerisch zu pflegen. Die
Anlage von Stein- oder Kiesgarten durch Schittung von Kies, Schotter, Steinen oder vergleichbarem Material
ist unzulassig.

Grinflachen

private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Planzeichen

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 15 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone,

Art der baulichen Nutzung Vollgeschosse als Hochstmal}
vgl. textl. Festsetzungen:

Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ

zulassige Bauweise Hohe baulicher Anlagen

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—o— vorhandene Grundstucksgrenzen
% Flursticksnummern, z.B. 47/13

Gebaude mit Nebengebauden

2 Bemaliung in Metern, z.B. 3

WA 1 Nummer des Teilgebiets, z.B. WA 1

3. Nachrichtliche Ubernahmen

@ Wasserschutzgebiet, Zone llla

Hinweis zur Nichtbeachtung o6rtlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufle von bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

HINWEISE

1. Denkmalschutz

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fur Kultur und Archdologie, mitzuteilen. MafRnahmen, die zur
Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen flhren, sind zu unterlassen.

2. Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Unabhangig davon
gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

3. Artenschutz

Bei Beachtung folgender Malinahmen kénnen VerstéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG bei
Umsetzung der Planung vermieden werden:

e  Bauzeitenregelung fir Gehdlzbeseitigung

e Umweltbaubegleitung (Kontrolle Héhlenbdume, Uberwachung der VermeidungsmafRnahmen)
e Aullenbeleuchtung nur minimal und ausschlieRlich LED-Leuchtmittel warmweif’

Die Anzahl zu fallender Héhlenbdume sollte mdglichst geringgehalten werden.

4. Baumschutz

Im Zuge von BaumaRnahmen sind vorhandene Baume, soweit sie unter die Erhaltungsfestsetzung der Nr. 5
fallen, in den Unterlagen zum Bauantrag nach Lage, Art und Grofle sowie die vorgesehenen
Schutzmalinahmen zur Erhaltung nachzuweisen. Die Bestimmung, wonach bei Verlust eines Baums Ersatz
der gleichen Art in gleichem Umfang zu leisten ist, ist so anzuwenden, dass beispielsweise bei Verlust eines
Baumes mit 90 cm Stammumfang sechs Baume der gleichen Baumart mit Stammumfang 14-16 cm gepflanzt
und dauerhaft erhalten werden mussen.

5. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit erheblichen Larmimmissionen durch StralRenverkehr zu rechnen.
Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie
der Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden ggf. Uberschritten. Dies ist bei
BaumalRnahmen zu berlcksichtigen. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist die Einhaltung der
Anforderungen des Larmschutzes nachzuweisen.

6. DIN - Normen und weitere Regelwerke

Die der Planung zugrundeliegenden Rechtsquellen und DIN-Normen kdnnen bei der Gemeinde Dudenbdittel
eingesehen werden.

7. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone llla des Wasserschutzgebietes Himmelpforten. Die 6rtlichen
Schutzbestimmungen sind zu beachten.
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Gemeinde Dudenbuttel
Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten - Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 15

"Im Klamm"
mit ortlichen Bauvorschriften

MaRstab 1:1.000

Planverfasser:

Gemeinde Diidenbiittel cappel + kranzhoff
|\/||tte|weg 2 stadtentwicklung und planung gmbh
21709 Himmelpforten Palmaille 96, 22767 Hamburg

Tel. 040 380 375 670
Stand: 30.03.2020 - Satzung mail@ck-stadtplanung.de
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