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Gemeinde Himmelpforten, Be bawuungsplan Nr. 17
" zwischen B 73, Bahnhofstrasse, Mihlenstrasse, Altenheim n

mit &értlichen Bauvorschriften gemdR Nds. Bauordnung { NBauQ)

==-========‘=’=I=====================-:==========--=‘=============

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12,1986 (BHB1.I,
S. 2253(zuletzt gedndert am 25.7.1988 (BGBL1.I1.S. 1093/1137)

-~ Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.1.1990
(BGB1.I.S5. 123}

- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 30.7.1981
(BGB1.1.S. 833)

- § 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vém
22,6.1982 (Nds. GVB1.S. 229) zuletzt gedndert am 27.3.1990
(Nds. GVB1,S. 115)

- §§ 56,97,98,91(3) der Nds. Bauordnung (NBauO) in der Fassung
vom 6.6.1986 (Nds. GVB1.S. 157)

in der Zur Zeit geltenden Fassung

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17:

Gemarkung Himmelpforten, Flur 6, Flurstiicke 19/6, 19/9, 19/12,
127/2, 127/1, 123/9,123/8, 123/10, 58/10, 58/11, 60/5, 60/6,
123/11, 19/11, 123/12, 21/3, 21/2, 123/13,61/4, 21/4, 22/2, 22/3,
22/4, 22/5, 123/14, 123/15, 23/3, 23/4, 64/5, 64/3, 124/8,124/9,
124/12,124/13, 26/11, 26/12, 26/14, 26/15, 66/10, 66/12, 66/7,
66/8, 66/9, 123/17,123/18, 123/19, 123/20, 123/21, 123/7,39/13,
39/12, 39/9, 39/3,39/5,119/12, 37/3, 37/4, 37/13, 37/10.37/12.
15/3,°15/2, 124/6, 124/11, 125/5, 125/7, 27/1, 29. 30/3,30/4,
31/2, 32/2, 35/1, 23/2, 23/5, 19/8 tlw..

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 wird wie
folgt begrenzt:

im Norden durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 19/9,19/12,
19/6, 127/2,127/1, 123/9, 123/8 der Flur 6
Gemarkung Himmelpforten
bzw, durch die Siidgrenze der Miithlenstrasse und
durch eine Abgrenzung innerhalb der L 113

im Osten durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 123/8,
123/10, 58/11, 60/6, 61/4, 123/13, 64/5, 64/3,
66/12, 66/10, 66/8, 123/7, 41/6, 119/12
der Flur 6, Gemarkung Himmelpforten
bzw. durch die Ostgrenze der Bahnhofstrasse
zZwischen Milhlenstrasse und B 73

im Siiden durch die Siidgrenzen der Flurstiicke119/12,39/13,
37/12, 124/11, 15/3 der Flur 6, Gemarkung Himmel-
pforten

im Westen durch die Westgrenzen der Flurstiicke 19/9,19/6,

15/3 und durch die Westgrenze des Flurstiicks 15/2
auf einer Lidnge von 30,0 m, sodann durch eine
Parallele zu der Westgrenze des Flurstiicks 15/2 in
einem Abstand von 1,0 m von dieser auf einer Lange
von 22 m und durch eine Parallele im Abstand von
3,0 m auf einer Linge von 43 m innerhalb des
Flurstiicks 19/8 der Flur 6, Gemarkung Himmel-
pforten -1-




Allgemeine Begriindung

Die Gemeinde Himmelpforten hat in der Samtgemeinde die
Funktion eines Grundzentrums zu erfiillen. ] _
Dazu gehort die Versorgung der Einwohner im Nahbereich mit
Anlagen und Diensten, die von der 6ffentlichen Hand und

von freien Trdgern unterhalten werden,

Zu den zentralen Einrichtungen,die in einem Grundzentrum
angeboten werden sollen, gehdren Einrichtungen der Grundver~
sorgung des tdglichen Bedarfs und des periodischen Bedarfs,
Einrichtungen der Gesundheitsfiirsorge, des sozialen,kulturellen,
wirtschaftlichen und administrativen Bereichs.

Versorgungseinrichtungen sind im Kern des Zentralortes
Himmelpforten konzentriert vorhanden bzw, vorgesehen;hier kann
eine gegenseitige Ergdnzung dieser Anlagen und Doppelnutzung
der Folgeeinrichtungen wie Parkpldtze stattfinden.

Im wirksamen Flédchennutzungsplan der Samtgemeinde Himmel-
pforten wurden insbesondere Fldchen an der Bahnhofstrasse und
der Poststrasse als Kerngebiete oder Mischgebiete dargestellt,
in denen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen
konzentriert werden sollen.

Dariber hinaus sind Flichen an der Hauptstrasse (B 73)

als Kerngebiete dargestellt worden, in denen 6ffentliche und
private Dienste angeboten werden.

Innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs liegen Anlagen
wie

Friedhof mit Friedhofskapelle

Postdienststelle

Schule

Marktplatz mit Gemeinschaftsgebdude und Schiitzenhalle
Heimatmuseum

Kirche und kirchliches Gemeindehaus

Arztpraxen

Handwerksbetriebe

Geschdfte verschiedener Art und unterschiedlicher Versorgungs-
stufe wie

Optiker

Apotheke

Textil

Goldschmied

Schuhgeschift

Gaststitte

Caffee,

Gardinengeschidft '

Lebensmitteleinzelhandel.

Blumen/Géartnerei,

Der vorhandene Versorgungsbereichsoll durch Umnutzung und
Erweiterung vorhandener Anlagen im Bereich Bahnhofstrasse
ergédnzt werden,

Als Vorbereitung dieses Bebauungsplanes wurde eine raumordne-
rische Beurteilung fiir die Errichtung eines Einkaufszentrums

im Bereich Bahnhofstrasse/an der Kirche eingeholt.Diese
Beurteilung, die am 18.9.1989 von der Bezirksregierung Liineburg
vorgelegt wurde,sagt aus, daB der Planung eines Einkaufszentrums
in diesem Bereich nichty entgegensteht, da ausgeglichene
Versorgungsstrukturen nicht wesentlich beeintridchtigt werden.
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Diese raumordnerische Beurteilung basiert auf einer Stellung-
nahme der Industrie- und Handelskammer Stade vom 24,7,1989, .
Die Sortimentsangaben: (Lebensmittelmarkt von ca 1100 qm Verkaufs-
fléche) die dieser Stellungnahme zugrunde liegen, sind

zwar zur Zeit nicht mehr voll giiltig.Jedoch die iibrigen
Aussagen der Stellungnahme der IHK sind eine wesentliche
Voraussetzung ,um beurteilen zu kdnnen,ob dieFestsetzungen

dieses Bebauungsplanes Nr, 17 mit einer geordneten stddte-
baulichen Entwicklung in Einklang gebracht werden koénnen.

Zu dem Versorgungsbereich des Grundzentrums Himmelpforten werden
die Einwohner der Samtgemeinde gerechnet(mit einem gewissen

Abzug fiir Hammah, das dem Mittelzentrum Stade zugerechnet wird),
ausserdem die Gemeinden Burweg,teilweise Oldendorf und Heinbockel;
sowie silidliche Teilbereiche der Samtgemeinde Hemmoor.

Der Versorgungsbereich Himmelpfortens versorgt einen
Einzugsbereich mit ca. 11 000 Einwohnern,

Von dem Umsatzpotential der Einwohner in der Samtgemeinde

(68,5 Mio DM) verbleiben zur Zeit nur ca 40 Mio DM in der
Samtgemeinde, Dieser KaufkraftabfluB kann und soll durch

die geplanten zusdtzlichen Einrichtungen gemindert werden.

Es wird in der Stellungnahme der 1HK festgestellt,daB das
geplante Einkaufzentrum nicht wesentlich {iber den Verpflechtungs-
bereich der Samtgemeinde Himmelpforten hinauswirkt,daB es

eine stddtebaulich begriissenswerte Bereicherung des nérdlichen
Ortszentrums bedeutet und daB auch die Initiativen zur Stdrkung
des Zentrums in Oldendorf durch die vorliegende Planung

nicht beeintrdchtigt werden.

Der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Himmelpforten wird

zur Zeit grundlegend iliberarbeitet.

In dem vorliegenden Entwurf zum Erlduterungsbericht dieses
neuen Fldchennutzungsplans wird dargelegt, daf- beurteilt iiber
die Verkaufsfldche/Einwohner und die Einzelhandelsumsitze je
Einwohner - eine gewisser Erweiterung von Verkaufsflichen

in Himmelpforten zu vertreten ist.

In diesem Erlduterungsbericht wird ebenfalls darauf hingewiesen,
daB ergénzende Versorgungseinrichtungen vornehmlich innerhalb der
Bereiche mit zentralem Versorgungscharakter in Himmelpforten
angesiedelt werden sollten, um deren Zentralitit zu stiitzen und
das vorhandene Angebot zu erginzen,

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt, um im Zentralort
" Himmelpforten Fldchen zur Stirkung der zentralen Versorgungs-
funktion vorzubereiten.

Begriindung " fiir die Auswahl des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Kernbereichs an der

Bahnhofstrasse,

Vorhanden sind folgende Versorgungs-und Dienstleistungsanlagen:

- Kirche

- Béckerei

- Schlachterei

- Schuhgeschift

- Textilgeschaft

- Penny-Markt

- Gardinen-und Dekorationsgeschift

- Goldschmiedebetrieb

- Zahnarztpraxis

- vorhandener Parkplatz,der dem Penny-Markt und dem Gardinen-
geschiaft dient,




Auf der gegeniiberliegenden Seite der Bahnhofstrasse sind
ebenfalls Geschidfte und Dienstleistungseinrichtungen

wie Apotheke, Schreibwarengeschidft,Textilgeschaft vorhanden,
so daBl die Bahnhofstrasse in ihrem siidlichen Teil insgesamt
zum Versorgungskern gerechnet werden kann.

Da innerhalb des genannten Bereichs eine landwirtschaftliche
Hofstelle aufgegeben wurde und die bisherigen Gebidude beseitigt
wurden , kann hier eine stddtebauliche Neuordnung vorgenommen
werden, mit dem Ziel,den Versorgungskern zu stéarken.

Im wirksamen Fléichennutzungsplan war ein Teil des
Planungsgebietes als Kerngebiet{mit einer GeschoRflichenzahl
von 1,2) dargestellt worden; der nordliche Teil des Planungs-
gebietes wurde-u.a.mit Riicksicht auf die landwirtschaftliche
Nutzung - als Gemischte Bauflache mit einer GeschoBflédchenzahl
von 0,4 dargestellt,

Der vorhandene Parkplatz an der Miuhlenstrasse wurde im wirk-
samen Fldchennutzungsplan als Teil der Fldche fiir den
Gemeinbedarf-Altenheim- dargestellt.

Wie bereits erwdhnt, wird der Fldchennutzungsplan grundlegend
iiberarbeitet.

Dabei wird die bestehende Parkplatzflidche durch entsprechende
Darstellung beriicksichtigt, ausserdem wird die unterschiedlich
genutzte Fldche insgesamt als Gemischte Baufldche dargestellt,
Der Bebauungsplan kann im wesentlichen aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickelt werden; notwendige Abweichungen werden
in dieser Begriindung erldutert.

Ausser den genannten Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind folgende Vorgaben bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir das genannte Gebiet zu beachten:

- Die Kirche mit ihrem Umfeld und alten Grabsteinen ist als
Baudenkmal bewertet worden; gemi § 8 Nds, Denkmalschutzgesetze:
diirfen MaBnahmen in der Umgebung des Baudenkmals dessen
Erscheinungsbild nicht beeintrédchtigen. Eine angemessene
Gestaltung des Umfeldes muB erreicht werden,

- ndrdlich der Kirche ist ein arch&doldgischer Fundplatz-
oberirdisch nicht sichtbar- zu beriicksichtigen,

Es handelt sich um ein Bodendenkmal gemdB § 3(4) Nds., Denkmal-
schutzgesetz Nach Angabe des Amtes fiir Kultur und Archidoldgie
des Landkreises Stade werden hier archdologische Funde aus dem
ehemaligen Klostergeldnde und dessen Vorgingerbesiedlung
vermutet, Im Bereich des Flurstiicks 23/5, das zur Zeit unbe-
baut ist, sollen in nidchster Zeit einige Bohrungen zur
Erkunedung vorgenommen werden.Im Rahmen der Bebauung dieses
Grundstiicks sollen ebenfalls archiologische Untersuchungen
vorgenommen werden. Sobald Erdarbeiten beginnen,muB eine
Abstimmung mit der archdologischen Denkmelpflege erfolgen,
damit eventuell auftretende Funde/Befunde dokumentiert werden
konnen.(§§13,14 Nds. Denkamlschutzgesetz)

Von Herrn Ahlsdorf, Landkreis Stade, wurde bestédtigt, daB das
Bebauungsplanverfahren ohne besondere Bedingungen weitergefiihrt
werden kann,.

- Der vom Katasteramt Stade eingemessene Baumbestand ist bei
allen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen und zusammen
mit einem unversiegelten Umfeld zu erhalten,

Fir die Auswahl des Planungsgebietes sprechen folgende Griinde:

- Es ist nach seiner Lage geeignet, Versorgungseinrichtungen
im Grundzentrum Himmelpforten zu schaffen und zu ergidnzen.

- Das Planungsgebiet kann weiterhin als Wohnstandort attraktiv
bleiben, wenn besondere Beschriankungen der Dienstleistungs-
entwicklungen festgesetzt werden.
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- Es ist notwendig, eine frei gewordene zentral in der Ortslage
gelegene Flache stddtebaulich zu ordnen.

- Eine weitere Zersiedlung des Freiraumes kann vermieden
werden, indem bisherige Siedlungsfldchen einer neuen baulichen
Nutzung zugefihrt werden.

Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet hat - inclusive der Strassenflichen- eine
Grdsse von 2,03 ha.

Innerhalb des Planungsgebietes sind zwdlf Gebiude bzw. Nutzein-
heiten vorhanden, die ein- bis zweigeschossig sind.

Ca 40 hohe heimische Biume, vorwiegend, Eiche,Buche, Ahorn,
Linde, prédgen das Planungsgebiet im nérdlichen und siidlichen
Teilbereich.

Das Planungsgebiet ist Teil des "MUhlenviertels',das durch
historisch bedeutende Gebdude und Riume sowie durch Freifldchen
mit altem Baumbestand geprigt ist.

Wahrend der westliche Teil des Miihlenviertels durch Freiflichen,
Wasser, lockere Bebauung bestimmt ist,gehdrt der 8stliche Teil
zum zentralen Versorgungsbereich an Poststrasse, Marktplatz und
Hauptstrasse. : '

Auch wenn es Planungsziel ist, den Dienstleistungsbereich hier
durch Ergédnzungen zu verbessern, muB zugleich beachtet werden,
daB die Qualitdt des Gebietes als bewohnter Bereich erhalten
bleibt.

Im Planungsgebiet sind unterschiedliche Gelifidehéhen zu
beachten. Zwischen der Miihlenstrasse und dem Weg "bei der Kirche"
steigt das Geldnde um ca 2,0 m von Norden nach Siiden an.
Hohenpunkte wurden in der Planunterlage nach Angabe des
Katasteramtes Stade vermerkt,

Planungskonzeption

N ED M SR mr W D ED BN EL EL SR S SR e wm Em R R R EE Em A e N e R Rk e W R R R R RN M RN W mr N M M Em R EE R e e e

Bei Uberlegungen zur Verkehrserschliessung muf das Miihlenviertel
insgesamt betrachtet werden.

Das Gebiet wird durch die B 73, die Bahnhofstrasse und die
Mihlenstrasse begrenzt, Letzlere hat im westlichen Teil einen
verschwenkten Verlauf und dient der Zuwegung zu unterschiedlichen
Anlagen wie Wohn- und Wirtschaftsgebiude, Altenheim, Mihle und
Verkaufseinrichtungen,

Die Mihlenstrasse muBl wegen ihres besonderen Charakters und des
Verlaufs durch empfindliche Bereiche von gebietsfremdem Verkehr
freigehalten werden. Daher sind iiber das Planungsgebiet
hinausgehende Uberlegungen und Untersuchungen erforderlich,die
Verkehrslenkungen und - Beschridnkungen zu Inhalt haben.

Auf diese MaBnahmen, die uvnabhdngig vom Bebauwungsplanverfahren
nach Beobachtung der Verkehrsentwicklung einzdeiten sind, wird
hingewiesen,

Der Verkehrserschliessung im Planungsgebiet dienen die genannten
tangierenden Strassen und der Weg "bei der Kirche".

Die vorhandenen Strassen sind fir die Bedienung des Planungs-
gebietes ausreichend, zusdtzliche Flichen fiir die Verkehrser-
schliessung miissen nicht festgesetzt werden.

Lediglich der nérdliche Teil des Weges '"bei der Kirche'" wurde
geringfiligig verbreitert,so daB er eine Breite von 3,0 m erhidlt.




Der inneren Erschliessung im siidlichen Teil des Planungsgebietes
dient der Weg "bei der Kirche'" mit einer Uberfahrt zur Bahnhof-
strasse.

Da dieser Weg schmal ist und auch in dieser Form erhalten
bleiben soll, muB durch. verkehrsregelnde MaBnahmen sicherge-
stellt werden,dafl zwischen den Flurstiicken 32/2 und 26/11 nur
Anliegerverkehr erméglicht wird. Dem motorisierten Verkehr dient
der Weg nur bis zum Flurstiick 26/11, der noérdliche Teil des
Weges soll dem FuBgdnger vorbehalten bleiben. An der Bahnhof-
strasse wurde daher im Bereich der Wegeeinmiindung "Bereich

ohne Ein- und Ausfahrt" festgesezt,.

Ruhender Verkehr

Fldchen fiir Stellplédtze wurden an der Kirche und im siidlichen
Teil des Flurstiicks 15/2 festgesetzt.Sie werden von der B 73

aus erschlossen. Die Belastungssituation dieses Anbindungspunktes
wird verbessert, da der Zulieferverkehr zu den Flichen

innerhalb des geplanten Gebietes MK 1 nunmehr von der Bahnhof-
strasse bzw. Miilhlenstrasse aus erfolgen soll.

Im ndérdlichen Teil des Planungsgebietes wurden Fl&dchen fiir
Stellpldtze festgesetzt. Hier sind- zusammen mit den bereits
vorhandenen Stellpldtzen - ca 100 - 110 Abstellméglichkeiten
gegeben.Bei der Herrichtung dieser Parkplédtze miissen die HGhen-
unterschiede im Geldnde und der wertvolle vorhandene Baumbestand
beriicksichtigt werden, Um das Wurzelwerk der Bdume nicht zu
schiddigen, sind Geldndeaufhdhungen zu beschrédnken. Ausserdem
missen die Bdume ein unversiegeltes Umfeld erhalten, das
mindestens 3 qm, besser jedoch 7 qm groB sein soll.

Die Festsetzung, die Stellplatzfliache mit einer wasserdurch-
lassigen Decke zu versehen, dient wu.a. auch dem Schutz des
vorhandenen Baumbestandes.

Die geplante Stellplatzfliche innerhalb der Flurstiicke 19/9 und
23/5 ist durch bepflanzte Fldchen und Biume gegliedert,so daB

der parkartige Eindruck des Bereichs im wesentlichen erhalten
bleibt.

Zur Nachbargrenze im Osten wurde eine bepflanzte Wallanlage fest-
gesetzt, die die Stellplatzfldchen abschirmt und Immissionen

aus dem Mischgebiet fernhidlt.

Diese ca 100 geplanten Stellplédtze sind von der Bahnhofstrasse
und von der Miihlenstrasse aus zugidnglich,

Im Rahmen der bereits erwdahnten Untersuchung zu verkehrslenkenden
MaBnahmen im Bereich der Miihlenstrasse ist zu priifen, ob ggf.

von der Miihlenstrasse aus nur Einfahrten zu den Stellplitzen
zugelassen werden sollen,um die Verkehrsbelastung hier gering zu
halten.

Ein- und Ausfahrt zu den Stellpldtzen sind von der Bahnhofstrasse
aus vorgesehen. Der Einfahrtsbereich, in dem ausreichende Sicht-
verhdltnisse gegeben sind, wurde mit dem Strassenbauamt Stade
abgestimmt,

Weitere Stellpldtze konnen in den Gebieten MK 2:und MI auf den
Einzelgrundstiicken angelegt werden.

Im Bereich des Gebietes MK 1 sind ausnahmsweise Stellplidtze
ausserhalb der bezeichneten Flichen zuldssig, falls ein Bedarf
nachgewiesen wird. Die Zuldssigkeit ist jedoch nur gegeben,

wenn die Beschrankung der zuldssigen Flichenversiegelung beachtet
wird,(siehe textliche Festsetzung Nr. 19)

Danach kinnen zusétzliche Stellplidtze nur zugelassen werden,

wenn nach Abzug der bebauten Fldchen die Hilfte der Grundstiicks-

fldche unversiegelt bleibt.

Im Gebiet MK 1 kénnen auch Elﬁchen fir den ruhenden Verkehr




als Tiefgarage unter Gebiuden angelegt werden.Diese Garagen-
flidche sollte jedoch auf ca 15 Plitze beschrinkt werden, um
Grundwasserabsenkungen , die den Baumbestand schiddigen kdnnten,
zu vermeiden,

Im Bereich der geplanten Zufahrt zu den Stellplatzfldachen wurde
an der Bahnhofstrasse eine Fliche festgesetzt, die von Sicht-
behinderungen freizuhalten ist. (Sichtdreieck)

An vorhandenen Strasseneinmiindungen ist die Freihaltung der
Sichtfelder durch das Nds, Strassengesetz (§ 31(2) geregelt,
Eine Festsetzung dieser Sichtfelder im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich; die Sichtdreiecksflichen- soweit sie innerhalb des
Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes liegen - wurden in der
Anlage zu dieser Begriindung dargestellt.

Die B 73 und L 113, die das Planungsgebiet tangieren bzw.
erschliessen, weisen eine gréssere Verkehrsbelastung auf.

In der Aktualisierung des Generalverkehrsplanes des Landkreises
Stade 198% wurden folgende Verkehrsbelastungen / 24: Sfunden

genannt;
B 73 11 379 DTV, LKW-Anteil 11 %
L 113 1 143 DTV, LKW-Anteil 6,8 %

Wenn ein Zuschlag fiir Innerortsverkehr von 5 - 10 % und ein
Zuschlag fiir das Prognosejahr 2 000 von 30 % angesetzt wird, so
werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fiir Mischgebiete in 10 m Abstand

vom ndchstgelegenen Fahrstreifen tiberschritten. Die Orientierungs-
werte fir Kerngebiete (tags 65 dB(A) und nachts 55/50 dB(A)
kénnen zwar eingehalten werden.Da aber auch im Kerngebiet
Wohnungen vorhanden und weiterhin planerisch erwiinscht sind,
werden LirmschutzmaBnahmen empfohlen,

Es ist angeraten, innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten
Bereichs in 20 m Abstand von der L 113 und in 25 m Abstand von
der Fahrbahn der B 73 Schallschutzvorkehrungen an Gebiudeaussen-
fldchen, Fenstern, Tiiren und im Freiraum zu treffen,.Ldrmmindernde
MaBinahmen sollen einen Schalldimmwert von mindestens 32 dB(A)
(Entsprechend der Schallschutzklasse II der VDI-Richtlinie 2719)
aufweisen, im Einwirkungsbereich der B 73 sollen Schallschutz-
vorkehrungen entsprechend der Schallschutzklasse III der VDI-
Richtlinie 2719 gewidhlt werden.

Von seiten des Strassenbaulasttrigers sind Schallschutzeinrich-~
tungen im Planungsgebiet nicht zu erwarten,

Bauvorhaben, die direkt an der B 73 und der L 113 liegen oder

von diesen Strassen aus erschlossen werden, kénnen nur nach
Beteiligung des Strassenbauamtes errichtet oder wesentlich
gedndert werden.

. Innerhalb des Planungsgebietes wurden festgesetzt

- Flache fir den Gemeinbedarf - Kirche

- Mischgebiet gemid § 6 BauNVO

- Kerngebiet gemi § 7 BauNVO,
Das Kerngebiet wurde nach der Art der zuldssigen Nutzungen und
Anlagen gegliedert in MK 1 und MK 2.

Fldche fiir den Gemeinbedarf

Innerhalb des Kirchengrundstiickes wurde auf die Festsetzung einer
tiberbaubaren Grundstiicksfldche, einer Grundflédchenzahl oder
GeschoRfldchenzahl verzichtet.
Falls hier bauliche Anlagen errichtet werden sollen, so sind sie
nur im Abstimmung pit der Unteren Denkmalbehérde mbglich.
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Art und MaB dieser Bebauung mul unter Beriicksichtigung

der Baudenkmiler Kirche und Grabsteine und des Umfeldes mit
Lindenbestand bestimmt werden,

Insofern sind hier Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
erforderlich,

Mischgebiet

Im ndrdlichen Teil des Planungsgebietes wurde ein Mischgebiet in

einer Grodosse von 2 500 qm festgesetzt.Diese Fldche liegt einem

Dorfgebiet an der Miihlenstrasse benachbart. Art und Ma@ der

baulichen Nutzung sollen hier einander angepaBt werden.

Innerhalb des Mischgebietes sind zuldssig:

- Wohngebaude

- Geschdfts- und Biirogebidude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe.

Diese Nutzungen sind nur zuldssig, soweit sie das Wohnen nicht

wesentlich stéren. ‘ -

Tankstellen und Vergniigungsstidtten wurden ausgeschlossen, weil

sie das Planungsgebiet belasten wiirden und den Charakter des

Bereichs unzumutbar ver#ndern wiirden.

Das Mischgebiet wurde nach dem zuldssigen MaB der baulichen
Nutzung {Grundflédchenzahl, GeschoBflichenzahl) gegliedert,

um zwischen Kerngebiet und Dorfgebiet einen Ubergang gestalten
zu konnen,

Kerngebiet MK 1

Innerhalb dieses Gebietes sind Versorgungseinrichtungen vorhanden
und vorgesehen.

Zusammen mit den vorhandenen baulichen Anlagen innerhalb des
Flurstiicks 15/2 sollen hier Gebdude als Einkaufsbereich
entwickelt werden.

Es ist die Errichtung eines maximal zweigeschossigen gegliederten
Baukérpers vorgesehen, der sich in die MaBstidblichkeit der
Ungebung einfiigen soll.

Es ist daran gedacht, ca 6-7 Geschédfte verschiedener Grosse,
Rdume fir Biliros oder Arztpraxen und Wohnungen zu errichten,

Eine Geschdftsfldche (Verkaufsflidche) von.ca 1 800 - 2 200 gm
(inclusive der vorhandenen Verkaufsflichen innerhalb des
Flurstiicks 15/2) ist innerhalb des Gebietes MK 1 vorgesehen,

Dieses MaBl soll mit Riicksicht auf die Wohnnutzungen in Nachbar-

flachen und auch mit Riicksicht auf die Gesamtentwicklung im Orts-

kern Himmelpfortens in etwa eingehalten werden.

Die Beschrédnkung der Entwicklung von Verkaufsflichen dient auch

dem Ziel, den bewohnten Bereich in der Nachbarschaft nicht

unzumutbar zu verdndern.

Das genannte Mafl kann auch nicht wesentlich iiberschritten

werden, da die Entwicklung eines Verkaufsbereichs durch mehrere

Faktoren eingegrenzt ist:

~ die bereits erwdhnte Stellungnahme der Industrie- und Handels-
kammer, die auf der Grundlage der Flidchenbeschridnkung zu einer
positiven Einsch&tzung des Projektes kommt;

- die raumordnerische Beurteilung vom 18.9.1989;

- der Stellplatzbedarf fir Verkaufsstitten gem3B Nds.Bauordnung;
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Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ist die mdgliche
Anzahl von Stellpldtzen im Planungsgebiet beschridnkt, wodurch
auch ein Rahmen fiir die Entwicklung des Einkaufsbereichs
gesetzt wurde;

- Im Gebiet MK 1 kdnnen zwar auch Stellpldtze bzw. Garagen
unterirdisch angelegt werden; die Anzahl dieser Stellplitze
sollte jedoch auf ca 15 beschridnkt werden ( siehe $§, 7 dieser
Begriindung):

Durch die genannten Punkte ist die zu planende Verkaufsflache

im Gebiet MK 1 auf einen Rahmen eingeengt,wie er fiir die

Ortsentwicklung Himmelpfortens ertrdglich scheint,

Falls weitergehende Planungen im Geschdftsbereich erwogen

werden, ist eine Abstimmung mit dem Gemeinderat erforderlich,

Innerhalb des Gebietes MK 1 sind zulédssig:

- Geschidfts-,Biiro- und Verwaltungsgebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Vergniigungsstidtten;
Vergniigungsstitten kdénnen hier u.U. zugelassen werden, da
der Bereich durch Stellpldtze und Pflanzfldchen von bewohnten
Fldchen abgeschirmt ist. Vergniigungsstdtten kénnen jedoch
innerhalb der Fliache MK 1 pur dort untergebracht werden, wo
Nachbarnutzungen nicht durch Lirmeinwirkungen, insbesondere
abends und nachts, belidstigt werden, ( empfohlen wird der
zur Bahnhofstrasse oder zum Parkplatz ausgerichtete Teil der
Fldche).

- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses,

Tankstellen jeder Art wurden nicht zugelassen, um das Verkehrs-
aufkommen im Gebiet méglichst gering zu halten und um den Bereich
flir Dienstleistungseinrichtungen und Einkaufsgeschifte vorzubehal-
ten.

Innerhalb des Gebietes MK 1 sind iiberbaubare Grundstiicksfldchen
nur im siidlichen Teilbereich vorgesehen,

Hier kann ein zusammenhidngender Einkaufsbereich mit Passagen,
Restaurant, Caffee u.d., geschaffen werden, der zum Verweilen

der Bewohner einléddt,

Grundflachenzahl und Geschofflidchenzahl wurden wesentlich
niedriger festgesetzt, als nach § 17 BauNVO zulédssig wire,

Damit wird das Ziel erreicht, daB sich die geplanten Gebdude

in Art und Dimension mdglichst in die umgebende Bebauung einfiigen

Es wurde die abweichende Bauweise festgesetzt.Danach ist ein
Gebdude von maximal 85,0 m Linge zuldssig, das jedoch gegliedert
werden muB, um die MaBstdblichkeit der vorhandenen Bebauung zu
beriicksichtigen. (siehe textliche Festsetzung gemi NBauO,Nr.2)

Mit Riicksicht auf die Nutzbarkeit des Flurstiicks 26/11 im Gebiet
MK 2 wurde die {iberbaubare Grundstilicksfliche im Siiden des
Gebietes MK 1 verkleinert,

Kerngebiet MK 2

Der siidliche Teil des Kerngebietes ist bereits baulich genutzt.
Hier sind Ergdnzungen vorhandener Dienstleistungseinrichtungen
oder Geschédfte oder auch Wohnnutzungen erwiinscht.

Durch mehrere Festsetzungen im Bebauungsplan wird beriicksichtigt,
daB dieser Bereich ein dorfliches Kerngebiet ist und bleiben
soll, in dem auch das Wohnen einen hohen Stellenwert hat,
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Zu diesen Festsetzungen gehdren:

- die niedrig gewdhlte Grundfldchen- und Geschoflfldchenzahl,

- der AusschluB von Spielhallen und artverwandten Einrichtungen
und Diskotheken, diese Beschridnkung wurde wegen des tiberwiegend
bewohnten Charakters des Gebietes und wegen der notwendigen
Riicksicht auf das Baudenkmal Kirche und dessen Umfeld
festgesetzt;

- Wohnungen sind in MK 2 in allen Geschossen zuldssig, um den
Charakter eines dorflichen Kerngebietes zu erhalten;

- Es wurde empfohlen, LirmschutzmaBnahmen entsprechend den
Anforderungen in einem Mischgebiet zu treffen,

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen in MK 2 orientieren sich

an vorhandener Bebauung, die teilweise unmittelbar an der
Strassenbegrenzungslinie errichtet wurde.

Damit wird das stddtebauliche Ziel verdeutlicht, die abwechslungs-
reichen rdumlichen Wirkungen zwischen &ffentlichem und privatem
Bereich erhalten zu wollen,

Abweichungen von den Abstandsvorschriften der Nds. Bauordnung sind
hier gegebenenfalls erforderlich und zur Verwirklichung besonderer
stddtebaulicher und gestalterischer Absichten notwendig

(siehe § 13 NBauO). Durch solche Abweichungen kann der Charakter
des gewachsenen Gebietes erhalten werden.

Die Grundflidchenzahl wurde mit 0,6 und die GeschoBflidchenzahl mit
0,7 festgesetzt. Es gilt die offene bzw. halboffene Bauweise.

Die halboffene Bauweise wurde im Siiden von MK 2 festgesetzt,

um einseitig eine Bebauung an der Grundstiicksgrenze erreichen

zu kdénnen und so den Strassenraum zu fassen. An der Siidgrenze

des Flurstiicks 39/12(Verkehrsfliche) sollen Gebiude als Grenz-
bauten errichtet werden; von der siidlichen Grenze des Flurstiicks
39/9 miissen Gebidude einen Abstand von mindestens 6 m einhalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb von Mischgebiet
und Kerngebiet haben das Ziel, die Versorgung der Bewohner

im Einzugsbereich des Grundzentrums Himmelpforten zu verbessern,
und den Ortskern zu stidrken. Sie haben gleichzeitig das Ziel,
durch Beschrédnkungen in Art und MaB der baulichen Nutzung,

durch Limitierung der Gebidudehéhen und durch Festsetzungen zur
Gestaltung gemdB Nds. Bauordnung einen Wohn- und Dienstleistungs-
bereich zu entwickeln, der vorhandene Bau- und Nutzungsstrukturen
beachtet.

Die Abweichung von den Darstellungen des wirksamen Flichennutzungs

planes wird wie folgt begriindet:

- der baumbestandene Parkplatz ist vorhanden und als solcher
festzusetzen,

- Eine Gemischte Baufldche war im Flachennutzungsplan u.a.
dargestellt worden, um den ehemals vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieb beriicksichtigen zu kénnen.

Da diese Begriindung entfdllt, kann das Kerngebiet erweitert
werden; denn auch innerhalb des Flurstiicks 26/14 und auf der
gegeniiberliegenden Strassenseite sind Nutzungen vorhanden,
die einem Kerngebiet zugeordnet werden kdnnen.

- Die Darstellung einer Gemischten Baufléiche im Flichennutzungs-
plan 148t der verbindlichen Bauleitplanung Spielraum, je nach
der stddtebaulichen Zielsetzung Dorfgebiet, Mischgebiet oder
Kerngebiet zu entwickeln.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielsetzungen des Flichen-

nutzungsplanes, § 8(2) BauGB wurde beriicksichtigt.
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Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes wurde im Planungs-

gebiet verzichtet,

- da in unmittelbarer Nidhe Spielpldtze vorhanden bzw.-geplant
sind,

- da umfangreiche Griin- und Freifldchen dem Planungsgebiet
benachbart liegen;

Die Gemeinde Himmelpforten wird gemdB § 5 des Nds. Spielplatz-

gesetzes eine Ausnahme von den Bestimmungen dieses Gesetzes

beantragen,

Innerhalb des Kerngebietes sind Kinderspielpldtze nicht
erforderlich. Spielpldtze fiir Kleinkinder sollen auf allen
bewohnten Grundstiicken innerhalb privater Flachen angelegt werden.

Grinflédchen, Landschaftspflege, Bepflanzungen

e i el L Rt i T S ——

Die textlichen Festsetzungen Nr. 10 bis Nr. 19 dienen dem Ziel,
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Planungsgebiet zu beachten.

Eine weitere Landinanspruchnahme findet nicht statt, da alle
Fléachen im Planungsgebiet bereits bebaut sind bzw, waren.
Innerhalb des Flurstiicks 23/5 waren ca 700 gqm Flachen durch
bauliche Anlagen in Anspruch genommen,

Fir die Herrichtung zusdtzlicher Verkehrsflichen ist eine
Fldchenversiegelung von weniger als 100 qm erforderlich.

Innerhalb des Gebietes MK 1, in der die wesentlichste Nutzungs-
dnderung im Planungsgebiet zu erwarten ist, wurden 735 gqm als
Flédchen zum Erhalten und Ergéinzen von Baumen Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt,

Hinzu kommt das Umfeld der Kirche, das ca 600 qm Freifliche

mit Baumbestand bietet.

Innerhalb und ausserhalb dieser Pflanzflédchen wurden ca 40
groBkronige Bdume als erhaltenswert festgesetzt. Die Erhaltung
dieser Biume mit ihrer Gkologischen und ortsgestalterischen
Wirkung ist ein wesentliches Planungsziel diese Bebauungsplanes.
Nur durch die Bewahrung des Baumbestandes kann der besondere
Charakter des Mihlenviertels erhalten bleiben.Vorhandene Biume
missen bei der Herrichtung des Parkplatzes mit ihrem Umfeld
beriicksichtigt werden. Der Stammbereich muB von Versiegelungen
freigehalten werden, Eventuell abgéingige Biume sind durch
standortgerechte, laubabwerfende Hochstammbdume zu ersetzen.

Die baumbestandene Fldche dient auch der Beschattung der notwen-
digen Stellplédtze und damit der Erhaltung eines ausgeglichenen
Kleinklimas.

Zur Vermeidung von Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes

und des Landschafts-bzw, Ortsbildes dienen neben den genannten

textlichen und zeichnerischen Festsetzungen auch folgende

Empfehlungen
Zuwegungen zu Hauseingdngen , Freisitze u.d. sind mdglichst
mit einer wasserdurchlédssigen Decke zu versehen:

- Fassadenbegriinungen werden an allén Gebduden, auch ausserhalb
von MK 1, empfohlen;

- Grundstiickseinfriedungen sollen aus Hecken oder Striduchern
standortgerechter, heimischer Arten gebildet werden;

- das unversiegelte Umfeld von erhaltenswerten Biumen soll
moglichst ca 7 qm groB sein; .

- auch anzupflanzende Biume sollen von einer Vegetationsfliche
von mindestens 3 qm Grdsse umgeben sein.
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Durch die genannten Festsetzungen und Empfehlungen werden
landschaftspflegerische Gesichtspunkte und Gesichtspunkte der
Ortsbildpflege beachtet.

Der Ortsbildpflege dienen ebenfalls die Festsetzungen zur
Gestaltung, auf die noch eingegangen wird.

Zum Vollzug der MaBnahmen der Landschaftspflege und zum Schutz
des Naturhaushaltes:

- die Gemeinde wird in Zusammenarbeit mit der Unteren Natur-
schutzbehirde des Landkreises Stade eine Liste von heimischen
Pflanzenarten erarbeiten, deren Verwandung in diesem Gebiet
empfohlen wird.

Zu ihnen gehdren:

1. Bdume Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche,
Feldahorn, Linde, Esche,Kastanie

2., Striucher Hasel, Hartriegel, Weifldorn,Pfaffen-
hiitchen,Heckenrose, Holunder,Schlehe,
Sanddorn,Obststrducher(z.B.malus
communis, pyrus communis),Weidenarten,
Liguster(fiir Heckenpflanzungen),
Hainbuche(als Heckeg

3. bodendeckende Arten Efeu,Brombeere, Johanniskraut.

- Nachdem der Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, kann die
Gemeinde ein Pflanzgebot erlassen,um eine standortgerechte
Bepflanzung der Einzelgrundstiicke sicherzustellen.

Ein Bepflanzungsplan kann zusammen mit jedem Bauantrag
gefordert werden,

- Die Gemeinde wird dafiir sorgen, daB vorhandene erhaltenswerte
Bédume sowie ihr Wurzelwerk wihrend der Bauphase vor
Beschddigungen und Bodenverdichtungen geschiitzt werden.Auf die
Richtlinie RAS-LG 4"Schutz von Bdumen und Striuchern im
Bereich von Baustellen" wird verwiesen.

Die genannten MaBnahmen und Festsetzungen dienen dazu,
Beeintrdchtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im
Planungsgebiet zu vermeiden,

Ausserdem dienen die fiir ein Kerngebiet niedrig angesetzten
Grundflichenzahlen und GeschoBflichenzahlen sowie die Festsetzung,
daB Nebenanlagen innerhalb der Baugrenzen zu errichten sind,

dem Ziel, Versiegelungswirkungen gering zu halten.




Festsetzungen zur Gestaltung gemdR Nds. Bauordnung (NBauQ)

Im Entwurf zur Neufassung des Fldchennutzungsplanes wurde ausgefihrt:
"Bei der Ansiedlung von Einzelhandelsprojekten mufl die prigende
Siedlungsstruktur und Baustruktur beachtet werden, indem MaBstdblichkeit
und Gestaltungselemente der Nachbarbebauung beriicksichtigt werden."

Diese Zielsetzung wurde im Planungsgebiet durch Festsetzungen zur
Gebdudeproportion beriicksichtigt,Eine ungegliederte Gebdudelidnge

von mehr als 25 m wiirde dér MaRstdblichkeit in der umgebenden Bebauung
widersprechen,

Fiir Aussenwandflichen wurden nur ortsiibliche, liberwiegend erdfarbene
Materialien und Farbgebungen zugelassen, Bei vorhandenen Gebiuden ,die
andere Farbgebungen aufweisen, kann eine Angleichung zugelassen werden,
nachdem der Gemeinderat an dieser Entscheidung beteiligt wurde.In jedem
Falle soll eine Material- und Farbwahl vermieden werden, die eine
glidnzende Wirkung ergibt, um die Geschlossenheit des Siedlungsbereichs
in seinem Eindruck zu erhalten.

Werbeanlagen wurden in Grésse, Farbgebung und Art der Anbringung
beschrinkt. Diese Festsetzungen dienen einerseits dem Ziel, bewohnte
Obergeschosse vor Stdrungen zu schiitzen, andererseits,ein relativ
ruhiges dorfliches Kerngebiet zu erhalten, Grell wirkende Elemente und
Elemente, die Baustrukturen {iberdecken, sollen ferngehalten werden.

Die Festsetzung, daB nur geneigte Diacher fiir Hauptgebdude zuldssig
sind, beriicksichtigt den gestalterischen Rahmen, der durch die iiber-
wiegende Zahl der Nachbargebdude und der vorhandenen Gebdude im
Planungsgebiet gesetzt wurde.Da Sattelddcher und Kriippelwalmddcher

als die bestimmende Dachform im Planungsgebiet anzusehen sind,wird
empfohlen, auf die Errichtung von Walmdidchern zu verzichten- zumindest
bei eingeschossigen Gebiuden.

Die genannten Festsetzungen zur Gestaltung dienen auch der Pflege
des Orts- und Landschaftsbildes.

Bodenordnung
Die Planung berilicksichtigt vorhandene Eigentumsgrenzen, so daB
eine Bebauung ohne vorherige bodenordnende MaBnahmen mdglich ist.

Die Flachen zur Verbreiterung einer Teilfldche des Weges"Bei der
Kirche'" werden von der Gemeinde erworben.

Der Bebauwungsplan bietet die Grundlage fiir bodenordnende MaBnahmen
gemdRB §§ 45,80 und 85 ff BauGB, falls sie erforderlich werden.

Innerhalb des Flurstiicks 15/2 wurde ein Gebdude an der westlichen
Grundstilicksgrenze bzw. in geringem Abstand von dieser errichtet,
Diéses Gebdude genief3t Bestandsschutz.

Falls wesentliche Veranderungen an diesem Gebdude vorgenommen werden
und dabei die Grenzabstinde gemd NBauO nicht eingehalten werden
kdnnen,missen Fldchen innerhalb des Flurstiicks 19/8 mit -einer
Baulast belastet werden., (siehe § 92 NBauO und Kommentar zur BauNVO,
von Boeddinghaus/Dieckmann,§ 19,Tnl10)

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Nutzungen sind im Planungsgebiet nicht zu
beachten. Die Zugidnglichkeit zu Wirtschaftsflachen wird durch diese
Planung nicht beeintriachtigt.
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Technische Versorgung
o o o o o . ——— = = ———

Versorgungsanlagen der Uberlandwerk-NordHannover AG. .
Freileitungen und Trafostationen sind im Planungsgebiet nicht
zu beriicksichtigen. .

Eine vorhandene Trafostation ausserhalb des Geltungsberglchs_
dieses Bebauungsplanes wurde in der Planunterlage nachrichtlich
dargestellt.

Eine Satzung des Landkreises Stade regelt den AnschiuB aller
bebauten Grundstiicke an die 6ffentliche Miillabfuhr

Eine Gasversorgung ist im Planungsgebiet iiber die Anlagen der
Stadtwerke Stade méglich. Vor Beginn von BaumaBnahmen ist der
Versorgungstriger zu benachrichtigen, damit die Verlegung von
Erdgas-Versorgungsleitungen untersucht und ggf. veranlafit
werden kann.

Fir den Netzausbau der Deutschen Bundespost sind 6ffentliche
Strassen und Wege mitzubenutzen.Beginn und Ablauf von
Erschliessungs- und BaumaBnahmen missen dem zustdndigen

Amt der Deutschen Bundespost "Postdienst" rechtzeitig bekannt-
gemacht werden, um eine Koordinierung erreichen zu kénnen.

Von vorhandenen oder geplanten Richtfunktrassen ist das
Planungsgebiet nicht betroffen. '

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone II1
des Wasserwerks Himmelpforten.Die Bestimmungen der Schutzzonen-
verordnung vom 1.2.1971 sind bei allen geplanten MaBnahmen zu
beachten.

Die Wasserversorgung wird durch die Anlagen des Trinkwasser-
verbandes Stader Land sichergestellt. . Errichtung und Standorte
von Feuerléscheinrichtungen miissen durch die Gemeinde mit dem
Verband abgestimmt werden.

Wichtig fiir die Versorgung des Gebiets mit Trinkwasser in der
Zukunft ist eine Entscheidung zur Entnahme von Grundwasser im
Raum Heinbockel.

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt durch AnschluB an die
Kldranlage Himmelpforten. Diese Anlage ist nach der Erweiterung -
und Schaffung von Kldrteichen in der Gemarkung Burweg ausreichend
zur Entsorgung des Planungsgebietes bemessen.

Das Schmutwasser wird den vorhandenen Leitungen in der Bahnhof-
strasse und Mihlenstrasse zugetragen.

Das Oberfldchenwasser wird den in den umgebenden Strassenziigen
vorhandenen Sammlern zugeleitet und von dort zur Horsterbeck
abgefiihrt.Das Oberfldchenwasser der Strassen wird durch
Kanalisation und das der Baugrundstiicke durch Hausanschliisse
gesammelt und abgeleitet.

Soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen, soll Oberflichen-
wasser, zumindest der Dachfldchen, auf den Einzelgrundstiicken
verrieselt werden, mit einem Uberlauf zur Kanalisation,

Der versiegelte Anteil der Grundstiicksflichen und Parkplatz-
flachen soll gering gehalten werden. Diese MaBnahmen koénnen
dazu beitragen, den WasserabfluB zu Spitzenzeiten zu verringern.
Sie dienen ausser-dem der Schonung des Naturhaushaltes,
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Stiddtebauliche Werte

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtgrdsse von
davon Flache fir den Gemeinbedarf "Kirche"
Mischgebiet

Kerngebiet MK 1

davon Flachen fiir Stellpldtze und
deren Zufahrten

davon Fldchen fiir die Erhaltung und
Ergdnzung von Bdumen,Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Kerngebiet MK 2

Verkehrsflachen vorhanden und gepl.
davon geplante Verkehrsfliche

Im Planungsgebiet ist eine Neubebauung des Flurstiicks 23/5 méglich

140
530
505
900

735

300

900
90

qm
qm
qm

qm

qm

qm

qm
qm

im ibrigen An-oder Umbauten vorhandener baulicher Anlagen.

Kostenverursachende MaBnahmen fiir die Gemeinde Himmelpforten sind
lediglich AusbaumaB3nahmen des Weges "Bei der Kirche", die mit

6 500.- DM angegeben werden.
Gemeindeanteil 10 %

Himmelpforten, den 5.04. AQq4 slellv,

25,8.1990
2.11,1990

Februar 1991(redaktionelle Anderung)
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schalltechnische Untersuchung - Anlage zur Begrindung des Bebauungsplans Nr. 17
der Gemeinde Himmelpforten - Strassenabschnitt der B 73

_—---—-—-.--—_—-.-—_——...—_—-._—_—...—_-—-.-__—-.._—_———-..——_—-.-_—--—.-..-__——.-_—__—-____—-_————-————g————-—--—_—

Ermittlung der Ldrmbeurteilungspegels
Der Beurteilungspegel wird errechnet nach der DIN 18005 "schallschutz im Stddtebau' 1987

Der Untersuchung liegen Angaben {iber Verkehrsmengen 1989 zugrunde- (Information: Ergédnzung
des Generalverkehrsplanes fiir den Landkreis Stade 1989) )

Den Verkehrsmengen 1989 wird ein Zuschlag von 10 % fiir Innerortsverkehr und hierzu ein
Zuschlag von 30 % fiir das Prognosejahr 2000 hinzugerechnet,

Der Beurteilungspegel wird ermittelt fiir die Zeitriume tags
nachts

6.00 bis 22 Uhr
22.00 bis 6,00 Uhr

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 betragen

fir Kerngebiete 65 dB(A) tags 55/50 dB(A)} nachts
fiir Mischgebiete 60 dB(A) tags 50/45 dB(A) nachts

Die Orientierungswerte fiir Kerngebiete werden in 25 m Abstand von dem nédchstgelegenen
Fahrstreifen eingehalten,

1.} Verkehrsaufkommen

1989 DIV = ... AN TZ3IN . ... .kfz/ 24 h e AACSA LKW 7 24

Zuschlag f.Innerorts-

verkehr.,,.Ae.. ... ! DIV =« ., AZSAA...... Kfz/ 24 h veee e ARFFE. . oLxw 7 24 1

2000 :

/iuschlag 3a....0) o1V - . AGRMa . kez/ 24 n ... AFeo. ... LKW / 24 h

stiddliche Verkehrsstirke (siehe Tabelle 4 der DIN 18005)

1989 ' M(tags) =.O0b... x AZSAY, .= ... 354 ... Kfz / h
M(nachts)=o,0 AN . x ALEAY. .= . ATZ ... .k¢: / h

2000 M(tags) =.2,08.. . xAR2IY. .= .. %F6.....Kfz / h
M{nachts}=@4N. .xAGTIY...s .. AZFA..... Kfz/ h

LKW-Anteil in % ' .

1989 P(tags)=... M. ..\ Plnachts) =....5...... '

2000 P(tags) = . AA ... h P(nachts) -5\

Aus Bild 3 der DIN 18005 erpgibt sich der Mittelungspepgel L (25) zu

(in 25 m Abstand von der Mitte des Fahrstreifens) "

1989 tags ...&?Js....dﬂ(ﬂl ' nachts.....QPJ?..........dB(A)

2000 - tags ...k35....d8(A)  nachts.....bda.......... dB(A)

2.) Korrektur aus Strassenoberfliche (slehe Tabelle 2 ) AL

SYO
1989 O A Moo =  eeeees SR&.. dB(A)
2000 , R - .- S coblgn T s -2, 5 .. dB(A)

3.) Xorrektur aus zuldssiger lldchstgeschwindigkeit (siehe Bild ‘1}I.‘.‘AL‘Ir
1989 . V= . 3e..km /h AL, - T4 0B(A)tags 4,8 ap(aynachts
2000 V= ..50......kn/ h ALy =-42. dB(A)tags. L R gp(a)nechts

4.) Korrektur filr Steigungen (siehe Tabelle ”ALSlg

1989 SEE * veveennnnnnod Blgy wevvvnnee O...... . dB(A)
2000 3 S T ® i@ dB(A
stg Bleyg (A)
5.) Abstandskorrektur (siehe Bild 19) fiir veea M lliihelﬂ.LAl
1989 tags .....e....dB(A) nachts
2000 tags ..........dB{A) nachts

| 25
Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immissionsert betrigt nach Gleichung 25 (in 10 m Abst.)
1989 tags: Ly=(685-05.u2 }=L3,8 dB(A) nachts:L,=(60,0 - 0,5 -4,1 )=&4 7dB(A)
2000 tags: Ly=(baS-0,5- 4,2 )=64 R dB(A} nachts:L,=({4 o - o,5-4R )=553 dB(aA)
Gleichung 25
bme "tml 250+ Blgg* Blys Bl L,
! 2 3 ¢ ® . . |Summe 1-5
L= 37,3+10xg(M x{1.q082 x P} dB(A} |ALgyol Aty Blg | AL, 4B
1989 tags 373+ 0aglHsA x{1+0082x A7 N | (S J a5 | -u2 | © - 3%
nachts 3734 10xgla3t x 0140082 5 N[ T e |y | o - ()
2000 tags 37,3+10xig 123 x(1eq082x M 1) | 645 (-85 { -4.2 e - 64 %
nachts 313+0xgla39 x1s0082x 5 1) | bap o8 [ -4y | © - 553
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Ermittlung des Lirmbeurteilungspegels
Der Beurteilungspegel wird errechnet nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stiddtebau " 1987

-——-—-————---—-.—_—--——--——--———.————-.———_-

Der Untersuchung liefen Angaben iiber die Verkehrsmengen 1989 zugrunde
(Information: Generalverkehrsplan Landkreis Stade- Aktualisierung 1989)

Den Verkehrsmengen wird ein Zuschlag von 10 % fiir Innerortsverkehr und hierzu ein Zuschlag von
30 % fiir das Prognosejahr 2000 hinzugerechnet,

Der Beurteilungspegel wird ermittelt fiir die Zeitrdume tags 6.00 bis 22.00 Uhr
: : Nachts 22.00 bis 6.00 Uhr

die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 betragen

fiir Kerngebiete tags 65 dB(A) nachts 55/50 dB(A)
fiir Mischgebiete tags 60 dB(A) nachts 50/45 dB(A)

in 10 m Abstand vom ndchstgelegenen Fahrstreifen werden die Orientierungswerte fiir die Nacht

von 45 dB(A) iiberschritten,
~In 20 m Abstand vom Fahrstreifen werden sie eingehalten.

1.) Verkehrsaufkommen

o h1ag f.tnerorts- IV = .. AAL 3. CR23) .. .kfz/ 240 . Ay........ LKW / 24 h

verkehr. ../ O.... \ DTV = A 28T (CUAY .. kfz/ 240 . b~ LKW / 24 h

2000

/tuschlag .3o... .. V) DTv = ALEY (AAXY) . kfzs 24 1 AN LKW / 24 h

stindliche Verkehrsstirke (siehe Tabelle 4 der DIN 18005) .

1989 ' Mitegs) -..oQb .. .x. A28 .- ... .25 ... Kfz / h fo0b %944 ~ SC
M(nachts}=0oa¥,..x. A257....- AL, Kfz / h | OocRs M « 13

2000 M(tags) =opb. ., . x . ALSH .. . = ... 0%9...... Kfz / h| 0,00 XAARY - U
M(nachts)=2p%., . x.ALEY. . .. = L.A%...... Kfz/ h \90eR rAARU = 9y

LEW-Anteil in 4 ' i

1989 P(t_ags)=...(p,3 ..... % Plnachts} =., . B,q...... 3

2000 P(tags)l-.(-:,g ..... L] P(nachts) = .5.4". ...... A

Aus Bild 3 der DIN 18005 ergibt sich der Mittelungspegell L {25) zu
(in 25 m Abstand von der Mitte des Fahrstreifens) n

1989 tags . 885..... dB(A) nachts,.... YRR ...l dB(A)tsma 565 wadlg uvs
2000 : tags .59%..... dB(A) nachts..... U dB{A)ksqs SIA  wackdg 4o

2,) FKorrektur aus Strassenoberfliche (siehe Tabelle 2 ) AL
1989 -8 S0
........... Revveeein bl o = LS. dB(A)

2000 i aaeeaas R A 'ALSer - “en .-.9,5 «+.. 4B(A)

3.) Korrektur aus zuldssiger llichstgeschwindigkeit (siehe Bild 4)AL\,
1989 . V.8, km /h ALy = W& dB(A)tags LY gg(a)nachts
2000 Ve. So...... km/ h Oly = 48, dB{A)tags 4K gp(ajnachts

4.) Korrektur fiir Steigungen (siehe Tabelle 3JAL5m

1989 Stg = et s s e \ ﬂl.stg" .......... ? ------- aB(A)
2000 StE ™ L iiieiann... b ﬂLSlg’ .......... Quienne.. dB(A)
5.) Abstandskorrektur (siehe Bild 19) fiir R T moin L. m HGhelAl,)
1989 tags AL, .. .dB(A) nachts .., xBR% .. ..., d8B(A)
2000 tags .RGXN ... dB(A) nachts ... a43%...... dB(A)

1989 tags: [_,T-_-(Sz.s'ous"“‘ls“"'ﬂt) )=541 dB(A) nachts:Lh=(h§.%-o,5..|.|.g ¥l ¥ )=lg2‘g dB(a)
2000 tags: Lp=(593 - oS-4S 4% )~575 dB(a) nachts:L,=(La7- oS-L¥ Yy ¥ )=412 dB(A)

Gleichung 25
LITIE =Ll ZSI*ALSer’ ALy + N‘Stg * ‘M-A
:. = 37,3+ 10x g1 2 ’ L 5 . |Summe 1-5

m= 3 9'M x(1.0082 x P} dB(A) |AtowolAly | Blgy | AL, i
1989 tags 373+ 0xigL¥S = {140082x L, ¥ 1] B35 |-oS5 |-us o ks Tt
nachts 373+ 10xiglAe  x(1+0082x 5 )} L3Y oS |-ug R e
2000 tags F3+10xg (1 xirego82x X 1] |5AF |-08 [-usS o [+y3 535
nachts 373 +10xIg[AT (1 +0082x & )] ua 05 |-uy o YU L2

KoreeWtor W 20 v Abslaad & AZ JTCA)
AMARAQ > tnas 535 -05 -~ 4. & A2 = 541 JR)
rodds LYB-05 - 48 + A2 - LY, F dRCA)

2oorbaas BAT -o0f - LS + A2 - 559 JRD

vochls LY} ~ o5 - Y, 2 * A2 = LEL YR A
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