SATZUNG DER GEMEINDE HAMMAH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 "Erweiterung Gewerbegebiet Ostereichen - 2. Abschnitt"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 der Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hammah diesen Bebauungsplan Nr. 20 "Erweiterung
Gewerbegebiet Ostereichen - 2. Abschnitt", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hammah, den

(Birgermeister) (Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hammabh hat in seiner Sitzung am 08.01.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 20 "Erweiterung Gewerbegebiet Ostereichen - 2. Abschnitt" beschlossen. Der Beschluss wurde gemaf
§ 2 (1) BauGB am 21.01.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Hammah, den

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2014 GLGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf / Katasteramt Stade

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
17.09.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Stade, den

(Amtliche Vermessungsstelle - Katasteramt Stade)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax 04144-2179 11

Himmelpforten, den 15.01.2016

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am 14.07.2015 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.07.2015 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 04.08.2015 bis 04.09.2015 gemal} § 3
(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Hammah, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hammah hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 20.10.2015 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hammah, den

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 (3) BauGB am 28.01.2016 ortsublich bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hammah, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegentber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Hammah, den

(Burgermeister)

Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Gewerbegebiet dient gem. § 8 Abs. 1 BauNVO der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Betrieben.

1.2 Im Gewerbegebiet gelten hinsichtlich der gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
folgende Einschrankungen: Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zulassig. Die in § 8 Abs.
3 Nr. 1 und Nr. 2 genannten Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten) sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO und Garagen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen, auf den als
Uberbaubare Grundstticksflache festgesetzten Flachen errichtet werden.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO)
3.1 Bezugspunkte fiir die Hohen baulicher Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

3.1 1 Der Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist die fertiggestellte Oberkante
Stralkenmitte der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache.

3.2 Trauf- und Firsthéhen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO)

3.2.1 Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen senkrechter WandauRenflache und der Oberkante der
Dachhaut bezogen auf den jeweils festgesetzten Bezugspunkt. Die festgesetzten Traufhdhen sind der
Planzeichnung (TH) zu entnehmen.

3.2.2 Die max. Firsthdhe ist bezogen auf den jeweils festgesetzten Bezugspunkt zu ermitteln. Bei der
Ermittlung der Firsthéhen bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige Sonderbauteile unbertcksichtigt. Die
festgesetzten Firsthéhen (FH) sind der Planzeichnung zu entnehmen.

4. Pflanzgebote und Flachen mit Bindungen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25
Buchstabe a) und b) BauGB)

4.1 Im Plangebiet ist bei der Detailplanung des Strallenraumes mindestens je 20 m Stral3enlange ein

Laubbaum vorzusehen und beim Ausbau zu pflanzen. Hier kdnnen Stieleichen (Quercus robur), Sandbirke

(Betula pendula) oder Feldahorn (Acer campestre) zur Verwendung kommen.

4.2 Je 300m? Grundstiicksflache ist ein standortheimischer Laubbaum, z.B. Eberesche (Sorbus aucuparia),
Sandbirke (Betula pendula), Feldahorn (Acer campestre), oder Hainbuche (Carpinus betulus) zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Diese Anpflanzungen mussen bis zur Bauabnahme des jeweiligen
Bauvorhabens nachgewiesen werden.

4.3 Je 4 versiegelte Stellplatze ist ein zusatzlicher standortheimischer Laubbaum aus folgender Geholzliste zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten: Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula),
Vogelkirsche (Prunus avium) oder Feldahorn (Acer campestre). Diese Anpflanzungen sind im
Zusammenhang mit der Errichtung der Stellplatze vorzunehmen.

4.4 Die Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen ist dreireihig mit standortgerechten, heimischen Laubgeholzen
zu bepflanzen. Zwischen und in den Reihen ist ein Abstand von max. 1,5 m einzuhalten. Die Pflanzqualitat
der Straucher hat mindestens zu betragen: leichter Strauch ohne Ballen, 3 Triebe, Héhe 70-90 cm. In der
mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 m ein Heister 1 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm zu pflanzen. Fir
diese Pflanzungen sind folgende Gehdlze zu verwenden: Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Holzapfel (Malus sylvestris),
Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger-Weilddorn (Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea).
Die Anpflanzungen sind mit einem 1,6 m hohen Knotengeflechtzaun einzufassen. Der Knotengeflechtzaun ist
nach 5 Jahren zu entfernen.

4.5 Auf den Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische
standortgerechte Baume, Geholze und Straucher dauerhaft zu erhalten.

4.6 Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat auf demselben Grundstiick zu schaffen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastenden Flachen sind Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde und der Anlieger einzuraumen. Ferner ist die Zuganglichkeit fur die
Ver- und Entsorgungstrager zu sichern.

6. Versickerung von Regenwasser (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. Die
Versickerung bedarf im Einzelfall der Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde.

Ortliche Bauvorschriften

1. Materialien

Fir Auflenbauteile von Gebauden durfen nur Materialien mit matter Oberflache verwendet werden. Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.) sind zulassig.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen nicht oberhalb der zulassigen Traufhdhe angebracht werden. Werbeschriften diirfen
maximal 1,00 m hoch sein. Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen sind nicht
zulassig.

3. Berucksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90). Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
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