SATZUNG DER GEMEINDE ENGELSCHOFF UBER DEN

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 FUR DEN BEREICH "BURGSTIEG"

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8 56, 97
und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Engelschoff diesen Bebauungsplan
Nr. 5 "Burgstieg", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.10.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 5 "Burgstieg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am 16.11.2005 ortsublich bekannt gemacht.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Gemeinde Engelschoff,

Gemarkung Engelschoff, Flur 9,

Mafstab: 1:1.000

Auftragsnummer:

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht
gewerbliche Zwecke gestattet (8 5 Abs. 1,2,3, § 9 Abs. 1 des Nds. Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 12. Dez 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). Als
Vervielfaltigungen gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisieren,

Scannen so wie Speicherung auf Datentragern.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom Nov. 2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Stade, den

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Partner,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.01.2006 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemalf
8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
19.01.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 30.01.2006 bis
01.03.2006 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.03.2006 als Satzung (8 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf 8 10 Abs. 3 BauGB am ............ccceeeee,
ortsblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Engelschoff, den

(Burgermeister)

Planzeichnung M 1:1.000

Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

(gemaf 856 NBauO)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO)
1.1 Die nach § 4 Abs. 3 der BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete vorgesehenen Ausnahmen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 In Einzelhdausern sind héchstens zwei Wohneinheiten zuléassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Bauliche Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, die Geb&ude sind, Garagen und Carports dirfen die
stral3enseitigen Baugrenzen nicht tUberschreiten.

3. Mindestgrundsticksgrofle (8 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgréRe betragt 800 m2.

4. Grundstuckszufahrten (8 9 (1) Nr. 4 u. Nr. 11 BauGB)

Zufahrten sind in hdochstens 4 m Breite zulassig. Jedes Grundstiick darf Uber hdchstens eine Zufahrt
verfiigen. Ausnahmsweise kénnen auch zwei Zufahrten zugelassen werden, wenn in einem Einzelhaus zwei
Wohneinheiten mit getrennten Hauseingéangen erschlossen werden.

5. Grunordnung (8 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

5.1 Im StrafRenraum sind im Abstand von hdchstens 20 m einseitig standortgerechte, heimische Laubbaume
zu pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, RoRkastanie, Esche und Birke.
Alternativ dirfen auch Obstbaume (alte Sorten) gepflanzt werden.

5.2 Auf jedem Grundstlick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierflir kommen in
Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, RoRkastanie, Esche und Birke oder ein Obstbaum (alte Sorte).

5.3 Nadelgehdlze sind nur als Einzelgehdlze zulassig. Keinesfalls dirfen sie in Reihen oder Gruppen
gepflanzt werden.

5.4 Die vorhandenen Baume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 0,20 m, gemessen in 1 m Hohe
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz an gleicher Stelle mit standortgerechten,
heimischen Laubbaumen zu pflanzen.

5.5 Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Laubgehdlze sind in einem Pflanz- und
Reihenabstabstand von 1,50 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Hierfir kommen in Frage:
Schwarzer Holunder, Wei3dorn, Faulbaum, Purpurweide, Salweide, Grauweide, Silberweide, Esche, Roterle,
Feldulme, Aspe, Eberesche (Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 80/120). Diese Anpflanzungen sind von der
Gemeinde innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans durchzufihren.

1. Dacher

Fur die Hauptdacher der Hauptbaukorper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad
zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kénnen auch mit flacheren
Dachern oder Flachdéchern versehen werden, wenn eine Nutzflache von 45 m2 nicht Gberschritten wird. Fur
die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zulassig.

2. Traufhéhe

Die maximal zulassige Traufhohe betragt 4,50 m. Bezugshoéhe ist die Oberkante der StralBenmitte, gemessen
in Hohe der Grundstickszufahrt. Als Traufe wird die Schnittlinie der Verlangerung der Auenwand mit der
Dachhaut definiert.

Hinweise

1. Gemal § 47 NBauO wird bezuglich der Richtzahlen fir Einstellplatze empfohlen, je Wohneinheit 2
Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

2. Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. 8 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Planzeichenerklarung

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 881 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)

2. Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3
I

Grundflachenzahl (GRZ) (8 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

/2

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23

BauNVO)

4. Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl GRZ

Bauweise

Ubersichtsplan

MafRstab 1:5.000

Gemeinde Engelschoff
Samtgemeinde Himmelpforten - Landkreis Stade

Bebauungspl

an Nr. 5 "Burgstieg"

mit Ortlichen Bauvorschriften

Mallstab 1:1.000

Stand: 03.04.2006

Planverfasser:

cappel +partner@

architekten stadtplaner
uwe cappel peter kranzhoff

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten
Tel. 04144 - 2079 10, Fax 2079 11




