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EMEINDE HIMMELPFORTEN

EBAUUNGSPLAN Nr. 19, 1. ANDERUNG
B A c K E R M 0 0 R 11 "

mit drtlichen Bauvorschriften gemd8 Nds. Bauvordnung (NBauO)

Rechtsgrundlagen

@

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom B8.12.1996 (BGBl.I. S.
2253) zuletzt gedndert am 23,11.1894 (BGB1.I.S. 3486)
Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung vom 23.31.1980
(BGB1.I.S. 132) zuletzt gedndert am 22.4,1993 (BGB1l.I.S. 466)
Pianzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1890
(BGB1.I.S. 58)

Nds. Gemeindeordnung {(NGO) in der Fassung vom 22.86.1982 (Nds.
GVB1.S. 229) zuletzt gedndert am 9.9.1983 (Nds. GVB1l.S. 359)
§§ 56, 97, 98 und 91 (3) der Nds. Bauvordnung (NBau0) in der
Fassung vom 13.7.1995 (Nds. GVBl. S. 198)

BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Beschreibung der bisher geltenden Festsetzungen und

des fustands im Planungsgebiet

Der Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Himmelpforten wurde fir
ein Gebiet von 4,5 ha Grosse avfgestellt und ist seit 1984
rechtswirksam.

Der gréBte Teil des Planungsgebietes wurde als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Im Norden des Gebietes an der Burweger Strasse wurde ein Misch-
gebiet in einer Grdsse von ca 8 000 gm ausgewiesen, in dem

die Errichtung von Handwerks- und Handelseinrichtungen geplant
War.

Innerhalb des Planungsgebietes wurden ca 7 000 gqm Fl&échen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Die Planungskonzeption und das Erschliessungssystem waren mit-
bestimmt durch die Tatsache, daB gemd3B Baugrunduntersuchung
einige Teilfl&chen als weniger geeignet fir eine Bebauvung einge-
schadtzt wurden.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde so gegliedert, daB
zweigeschossige Geb&ude an der Bahnhofstrasse zugelassen wurden;
die Randfldchen zur offenen Landschaft wurden f£ir eine einge-
schossige Bebauvung vorgesehen.

Innerhalb des Mischgebietes wurde eine Grundflidchenzahl von 0,4
vnd eine GeschoBfliachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl betrug im gesamten WA-Gebiet 0,3, die
GeschoBfldchenzahl wurde in WA 2 mit 0,4 und in WA 1 mit 0,3
festgesetzt.

»

Auf der Grundlage des Bebauvungsplanes Nr. 19 wurde das Haupt-

erschliessungssystem vollstédndig angelegt; inzwischen sind
ca 1/3 der verfigbaren Baugrundsticke bebaut worden.
{siehe Auszug aus der Flurkarte 1896, M 1 : 1 000). -1-



Eine Beschrdnkung der Gebdudearten auf nur Einzel- und Doppelhduser
erscheint nur in dem Bereich erforderlich, der der freien Landschaft
zugewsndt ist.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Geb&ude mit maximal
zwel Vollgeschossen zuléssig.

Im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet wurden die Uberbsubaren
Grundsticksflédchen im wesentlichen unverdndert belassen.

Auch alle {brigen Festsetzungen zur Anzahl der Stellplétze,

zur Bepflanzung im 6ffentlichen und privaten Bereich bleiben
vnverdndert,

Die textlichen Festsetzungen zu Bepflanzungen wurden geringfigig
ergénzt und prézisiert.

Technische Versorgung

S8mtliche Anlagen der technischen Ver- und Ehtsorgung sind im
Planungsgebiet entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 18
hergerichtet worden.

Bodenordnung

Die gemeindeeigenen Fldchen wurden so sufgeteilt, daB eine
Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
méglich ist.

Zwischen Gemeinde Himmelpforten und dem Eigentimer privater
Grundsticksfldchen an der Burweger Strasse ist ein Flachentausch
vorgesehen (siehe Teilungsvorschlag).

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Naturschutz und Landschaftspflege

Nach dem ErlaB des Nds. Sozialministeriums vom 20.4. 1995

" Verh8ltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht®™ ist die Eingriffsregelung des § 8 a Bundesnaturschutz-
gesetz bel Anderungen von Bauleitplénen beschrdnkt anzuwenden.

" Es ist darauf abzustellen, ob auf Grund der Anderungen Eingriffe
in Natur und Landschsft zu erwarten sind. Unverdndert bleibende
Darstellungen oder Festsetzungen bleiben ausser Betracht."

( Zitat aus dem o.g. ErlaB ),

Das Anderungsgebiet war durch einen rechtswirksamen Bebauungsplan
fir eine Bebawung vorbereitet worden. In diesem Bebauungsplan
wurden MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung, zum Ausgleich und
zum Ersatz von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild
geplant. Ausserhalb des Planungsgebietes wurden dariiber hinaus
Flachen fir KompensationsmeBnahmen vertraglich sbgesichert.

Im Anderungsgebiet wurde eine geplsnte Flidche fir Bepflanzungen
zwischen MI-Gebiet und WA-Gebiet um ca 1 000 gm verkleinert, die
dem Ausgleich fir den Verlust von Bodenfunktionen diente.
Dagegen wurden die Flachen, in denen eine Vollversiegelung
moglich ist, um ca 700 qm reduziert.
Das war mdéglich durch die Herabsetzung der Grundflichenzahl in
einer Fléche von ca § 600 qm Grosse.
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Bilanzierung:

- 5 600 qm MI-Gebiet, GRZ 0,4 mit Oberschreitungsmdglichkeit bis
0,48 = 5 600 qm x 0,48 = 2 702 qm Vollversiegelung zuldssig

gedndert in

- 5 B00 gm WA-Gebiet, GRZ 0,3 mit Oberschreitungsmdglichkeit bis
0,36 = 5 600 qm x 0,36 = 2 027 gm Vollversiegelung zulédssig

Dardber hinaus ist durch die Verkleinerung des MI-Gebietes der
Bedarf an Stellplédtzen im Planungsgebiet reduvziert worden.

Dsher wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 kein
Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild vorbereitet, der
nicht durch die bereits im Bebauungsplan Nr. 18 geplanten MaBnahmen
ausgeglichen werden kdnnte.

Der Absicherung der MaBnahmen zu Naturschutz und Landschaftspflege
dienen prédzise Festsetzungen zu Art und Dichte der Bepflanzungen.
Bepflanzungen sollen spdtestens zum Zeitpunkt der Fertigstellung von
baulichen Anlagen angelegt werden. Die Gemeinde hat avch die
Miglichkeit, die GrundstickseigentUmer gemdB § 178 BauGB zur
Durchfihrung der Bepflanzungen zu verpflichten.

Stddtebauliche Werte und Kostenangaben

Das Anderungsgebiet hat eine Gesamtgrdsse von 2,1 ha.

davon Mischgebiet 2 250 qm
Allgemeines Wohngebiet 17 750 qgm
Verkehrsfléachen 940 qm

Der Gemeinde Himmelpforten werden durch die 1. Anderung des
Bebsuungsplanes Nr. 19 keine Kosten entstehen.
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Anlagen:

- Flurkartenauszug, Stand 1996

- Bebawungsplan Nr. 18

- Teilungsvorschlag zwischen d6ffentlichen und privaten Fléchen

August 19886 _
redaktionelle (berarbeitung Dezember 1996 -5-




textlichs Festsatzungen zum Bebavungsplen Nr. 19, 1. Anderung

Anmerkung: Die Festsetzungen, die flir den Bsbauungaplan Nr. 19 - susserhald des Geltungsbereiche
diaser 1. Andervng - gelten, wurden markiert ***.

1.)
Innerhalb dea ¥ischgebietes gemd® § & 8auNvD sind nur zuvléssig:
= Wahngebluce & 6(2) 1 BauNv0
- Geschifts- vund Birogebdude § 6(2) 2 BauNvD
- Einzelhandalebetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowis Betriebe des

Behsrbergungsgewerbes § E(2) 3 BauhvD
- sonstige Gewerbebetriebe (nicht wesentlich stérend) § 4(2) 4 BauNvVD
- Anlegsn fUr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundhsitliche und sportliche Zwecke § 4(2) 5 BeuNVD
- QGartenbsubetrisbe § 4(2) €& Baukvo
Nicht zuléseig sind:
-~ Tankatellen § 6{2) 7 BauNv¥D
~ Vergnligungsstitten §E 6{(2} B und

§ 6(3) BauNVvO

2.)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebletes sind allgemein zuldseig:
- Wohngebbude § 4{2) 1 BauNvVD
- dis der Versergung des Gebistes dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-

scheften sowle nicht stfrenden Handwerksbetrieba § 4(2) 2 BaulNVD

- Anlegen fir kirchliche, kulturelle, sozisle, gesundheitliche und

sportliche Zwecke § 4(2) 3 BauNVv(
Ausnshmsweiss zulBesig sind:
- Betriebs des Beherbergungsgewerbes, wenn es sich vm Kleinbetriebe im Sinne

des § 3 BauNVD handelt § 4(3) 1 BauNvVD
- sonatiges nicht storende Gewerbebetriebs § 4(3) 2 BauvNVD
- Anlsgen fir Verweltungen § 4(3) 3 BauNYD
Nicht zullissig aind:
- OGartenbsvbetriebs § 4(3) 4 BeuNVvD
- Tankstellen § 4(3) 5 BauNvl

3.)
Stélle fir Xleintierhasltung sind in den Gebiaten MI und WA gem$B § 14(1) BauNVD zulBssig.

4.)
Nebensnlagen, soweit es sich um Gebdude hendelt, sind innerhslb der Oberbesubaren Grundsticks-
fléchan zu errichten, ( § 14(1) BauNVO}

5.)

Flichen von Aufenthaltsréumen in anderen Geschoasen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden
Treppenréume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind suf dis zuléssige GeschoBfléchenzahl
nicht anzurechnen, wenn diess im MI- Geblet um nicht mehr els 0,1 , im WA~-Gebiet um nicht mehr
sls 0,05 Oberschritten wird. {Uberschreitung maximal z.B. von 0,5 auf 0,55) (§ 20(3) BaulVv(])

6.)
Innerhalb des Mischgebietes kenn die zuldssige Grundflachanzahl susnahmawelse iberschritten werden,
wenn dis GeschoBflBchenzshl eingehslten wird. { § 16(E) BsuNV0)

7.) )

Stellplétze und Geragen sind such eusserhalb der festgesetzten Flichan fir Stellplétze 2ulissig.
Mindestens pro 4 Stellplétze auf privaten GrundstGckefléchen ist s=in groBkroniger standortheimischer
bzw. -gerechter Leubbsum in einer offenen Vegetationsfliche von mindestens 5 qm Grosss anzu-
pflanzen und zu pflegen.(Pflenzensuswehl aiehe textliche Festsetzung Nr. 12}

8.)
Innarhalb der festgeseatzten Fléchen fir Stellplétze dirfen auch Garagen errichtet werden,

g.,tll
In den WA-Gebleten mit eingeschossiger Bebauung (WA 1) muf die Mindestgrisse der Bavgrundeticke
600 gqa betrmgsan.

10.)

Innsrhalb der WA - Gebietsa und MI - Gebiete , in denen eine zweigeschossige Bebauung zuldseig 1at),
missen pro Wohnungseinheit mindestens 1,25 Stellpllitze bzw. Gersgen zur Verfigung gestellt

werdan, :

11.)
Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein standortheimischer Lsubbesum anzupflenzen und zv
pflegen. {Pflenzenauvswshl siehe textliche Festsetzung Nr. 12)

12.)

Innerhalb der Fldchen fUr Bepflenzungen sind stendortheinieche bzw.- gerechts BAEume, Striucher und
Untarpflanzungen snzupflanzen. Es 1st elne mehrreihige, in der Hbohe gestaffelte Anpflenzung sus
dichtwachsendan Biumen und StrEuchern anzulegen. (Mindestens 50 GroBstréucher und Béume suvf 100 qm
Pflanzfliche, erginzt durch Unterpflanzungen aus Efeu, Vings minor, Farnsan),

Der Pflanzensbstand darf meximal 1,50 m betrasgen.

»##» Ipnerhelb der Bffentlichen GrGnflichen sind mindestens 20 atandortheimische Lteaubbliume
anzupflenzen.

zu whhlende Pflanzenarten:
Weide, Erls, Esche, Eiche, Buche, Eberesche, Schneeball, Hasal, Hartrisgsl, Holunder, Wildrosa,
Obstsorten.

13.)

Innerhslb der Strassenbegrenzungslinien ist mindestens ein hochstémmiger Lauvbbaum pro

150 gm Verkehrafldche enzuvpflanzen und zv unterhalten, in einer offsnen Vegetationsfléche von
mindestens 5 gm Grisse.{Pflanzensvawahl siehe 12,)




14.) *e»
pie FlBchen gemdB § 9(1) 20 BeuGB sind neturnah zu gestslten. Eine Extensiv- Wisse mit Feucht-
flichen und Busch= und Baumgruppen iat herzustellen und zu pflegen.

15.)

Dias festgesetzta GrundflBchenzahl darf durch Fléchen von Stellplétzen, Garegen, Nebensnlagen und
deren Zufshrten nur auvsnahmsweias um msximsl 20 % Gberschritten werdan.

Fléchen von StellplBtzen, Zufehrten, Hauszuwegungen u.é. mit einer wasserdurchléssigan, begrinbaren
Befsatigung missen suf die festgesetzte GRZ nicht sngerechnet wearden. (z.B. PElaster mit breiten
Fugen, Rasenschutzwebe, Spurbshnenauffashrten) { § 19 (4) Baulv()

16.)

Gberfléchsnwassar - zumindest der Dschflichen - 1et suf den Einzelgrundsticken zu versickern,
safern es dis Untergrundverhiltnisse zulassen,

es+ Qberflichenwssser ist in den in der Plesnzeichnung festgesetzten Mulden 2zu ssnmeln und
aufzufangen, mit einem Ubarlevf zur Regenwasssrrﬁckhaltefliche. Flurstick 52716, bzw. zV offanen
Griben, -

Empfehlungen

e.)

Innerhalb der geksnnzeichneten Fléche an der L 113 sind Vorkehrungen zum Immissionsachutz
erforderlich,

Riume, Cie zum davernden Aufanthalt von Msnschen bestimmt sind, {Wohnrdume, Schlafréume,Kinder-
zimmer) scllen Fenster arhalten, die einen Schelldiémmwert von mindestens 32 dB(A) esufweisen.
(Schallschutzklssse II der vOl-Richtlinle 2719}, Schallschutzverkehrungen an Gebsudemussanfléchen,
Tiéren und im Grundsticksfreirsum werden empfohlen,

b.)

vor der Errichtung von baulichen Anlsgen unter dem Nivesu des nichstgelegenen aingsmeassnan
HOohenpunktes soll der Grundwesserstand im Einzelfall ermittelt werden. Die Bauwerkssohle so0ll suf
dem Niveau des nichstgelegenen eingemessenen H&henpunktes oder dariiber liegen,

Gegebensnfalla sind technische Vorkehrungen gegen drickendes Wasser ru treffen.

€.)
Gelindesufhéhungsn auf den Einzelgrundsticken {z.B. Terrassen) sollen vermieden werden bzw.
nur nech Prifung der Baugrundverhdltnisse im Einzelfell angelegt werden.

textliche Festsetzungen gemif Nds. Bauordnung

1)

Flachdicher sind innerhelb des wA-Gebietes fir Hsuptpebdude nicht zulésslyg,




Die Flédchen ausserhalb des Mischgebietes wurden von der Gemeinde
Himmelpforten insgesamt erworben, um nach der Erschlies§ung eine
Wiederverdusserung der Einzelgrundsticke vornehmen zu kdnnen.

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18

Gemarkung Himmelpforten, Flur S, Flursticke 177, 17871, 176/7,
176/8, 176/9, 174/10, 174/9, 174/8, 174/7, 173/6 tlw., 173/7, 173/8,
173/9, 173710, 172/5, 172/6, 172/8, 172/9, 172710, 171/7,171; 9,
171711, 171712, 17047, 170/8, 169/7, 16876, 168/7, 167/11,167/12,
167/8, 167/9, 166/7, 166/8, 164715, 164/16 (Stand der Neuvermessung
1996) Die neuven Flursticksnummern wurden in der Planunterlage

in Klammern eingezeichnet.

Begrindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19

Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 wurde aus folgenden

Grinden notwendig:

- Da ein ehemsls ansiedlungswilliger grésserer Handels- und
Handwerksbetrieb nunmehr an anderer Stelle in der Gemeinde
Himmelpforten seinen Standort gefunden hat, kann die geplante
Mischgebietsfldche an der Bshnhofstrasse verkleinert werden.

- Die Ubrige Fléche des ehemals geplanten Mischgebietes kann
in das Allgemeine Wohngebiet einbezogen werden.

- Eine abschirmende Bepflanzung zwischen Mischgebiet und Allge-
meinem Wohngebiet ist in dem bisher vorgesehenen Umfang nicht mehr
erforderlich,

- Da ein Fléchentausch zwischen Gemeinde wnd Privateigentimer
im Bereich der Flursticke 177 und 176/9 (Neuvermessung) vorgesehen
ist, kann die Nutzung der Innenfléchen im Planungsgebiet
optimiert werden.

- In dem gesamten Bereich 6stlich der Planstrasse A soll
in einem Allgemeinen Wohngebiet die Errichtung von
zweigeschassigen Geb&uden in offener Bauweise zugelassen werden.

- Um den Bereich des Planungsgebietes mit moglicher zweigeschossiger
Bebavung besser nutzen zuv kdnnen, soll die GeschoBflichenzahl
insgesamt auf 0,5 erhtht werden - wie in dem geplanten Misch-
gebiet. Die Uberschreitungsmbglichkeit der GFZ gemiB § 20(3)
BauNV0 soll hier jedoch reduziert werden.

Die Grundfléchenzahl dagegen kann in dem ca 5 600 qm grossen
Bereich, der friher als Mischgebiet festgesetzt worden wsr, von
0,4 auf 0,3 reduziert werden.

Festsetzungen innerhalb des Anderungsgebietes

Art der baulichen Nutzung und Verkehrserschliessung

Es wurde ein Mischgebiet in einer Grosse von 2 250 qm fest-

gesetzt. Diese Flache ist an der Bahnhofstrasse gelegen und als

Standort fir Dienstleistungseinrichtungen geeignet.

Die Zuwegung zu diesem Mischgebiet so0ll von der Burweger Strasse

aus erfolgen.

Zwischen Mischgebiet und Allgemeinem Wohngebiet wurde eine

Flache fir Bepflanzungen festgesetzt, die der Vermeidung von

Konflikten zwischen Fléchen mit unterschiedlichen Nutzungsarten

dienen soll.

Die Zuldssigkeit der Nutzungen und Anlagen blieb unverdndert;
“2a




sus dem Katelog der zuldssigen Nutzungsarten des § 6 BauNV0D wurden
Tankstellen und Vergnigungsstédtten avsgeschlossen.

Das Allgemeine Wohngebiet im Anderungsbereich hat eine Grésse

von 17 750 gm (ohne Verkehrsfléchen).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wurde an der Bahnhofstrasse
eine 10,0 m breite Flédche fir Bepflanzungen festgesetzt.

Sie dient dem L3rmschutz an der Landesstrasse, der Ergénzung der
bepflanzten B&schung an der L 113 und dem Modellieren unter-
schiedlicher Héhenverh&ltnisse zwischen Strasse und Baugebiet.

Die Art der zulédssigen Anlagen und Nutzungen blieb unveréndert.
Aus dem Katalog der nach § 4 BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten wurden Tankstellen und Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen.,

Fléchen im Allgemeinen Wohngebiet werden Uber vorhandene Plan-
strassen erschlossen. Eine zusdtzliche Erschliessung von ca drei
Baugrundsticken soll Uber einen Privatweg erreicht werden, der
von der Burweger Strasse susgehend zwischen Mischgebiet und Wohn-
gebiet angelegt werden soll.

Ein Baugrundstick kann in einem Bereich mit schwierigen
Baugrundverh&ltnissen liegen.{ entsprechend der Bavgrundunter-
suchung von 1982). In diesem Falle sind die Empfehlungen b.}) und
c.) des Bebauungsplanes besonders zu beachten.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Innerhalb des Mischgebietes bleiben alle Festsetzungen zu

Art der bavlichen Nutzung und Bauweise unverdndert.

Es gelten:

- Grundflachenzahl 0,4 - mit Oberschreitungsméglichkeit um 20 %
durch Fléchen von Nebenanlagen, Gsragen u.é.
Die GRZ darf ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn die GFZ
eingehalten wird.

- GeschoBfldchenzahl 0,5 - mit Uberschreitungsmdglichkeit
um maximal 0,1 durch Flachen von Aufenthaltsraumen in
* anderen Geschossen®

- offene Bauweise

- zwei Vollgeschosse zuldssig als Hbochstgrenze.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wurde einheitlich eine
Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt - mit einer {berschreitungs-
mbglichkeit um 20 ¥ durch Garagen, Nebenanlagen u.4.

Mégliche Fléchenversiegelungen wurden somit durch diese 1. Anderung
im Planungsgebiet wum ca 700 qm reduziert.

Die GeschoBfldchenzahl wurde ebenfalls einheitlich mit 0,5 fest-
gesetzt - mit Uberschreitungsmiglichkeit wum maximal 0,05 durch
Fléchen von Aufenthaltsrdumen in "anderen Geschossen”.

Durch die Anderung der GeschoBfldchenzahl und ihrer Oberschreitungs-
mdglichkeit wird erreicht, daB an der Bahnhofstrasse zweige-
schossige Gebdude konzentriert werden, wo eine ausreichende
Versorgung mit Dienstleistungseinrichtungen garantiert ist.

In Teilbereichen der Baugebiete auf der gegeniberliegenden

Seite der Bahnhofstrasse sind ebenfalls verdichtetere Wohnformen

mit einer GFZ von 0,5 vorhanden.

Es gilt die offene Bauweise; Einzelhévser, Doppelhduser und
Hausgruppen sind in diesem Bereich 2zuldssig. -3-




SAnlage zur Begrindung
‘des Bebauvungsplanes Nr. 19
1

\

. Anderung

Flurkartenauszug 1996

M1 : 1 000

e







-Anlage zur Begriindung
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vorgesehene Grundsticksteilung
zwischen WA- und MI-Gebiet
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