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1.0 Aufstellungsbeschiug

Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11 fir das Gewerbegebiet "An der Molkerei - Il Abschnitt* beschlossen,

Des Planbereich beinhaltet die Flurstiicke: 41/7 teilweise, 75 teiiweise, 76/1 teilweise,77/2 teilweise, 77/4
teilweise, 77/5 teilweise, 78/7, 78/8 teilweise, $2/1 teilweise, 93/1, 94/1 teilweise, 84/14 teilweise, 84/15
teilweise, 160/1 teilweise, 343/159 teilweise, der Flur 2 der Gemarkung Mittelsdorf.

Das Plangebiet schlie@t sich an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10 an und fiihrt die in diesem Be-
bauungspian begonnene Entwicklung weiter. Dieser 1, Abschnitt {B-Plan Nr. 10) umfafit ca. 3,73 ha. Davon
sind ca. 1,81 ha als Bestand und ca. 1,92 ha als neues Baugebiet anzusehen. Die Gesamtfliche des neuen
Plangebietes (2. Abschnitt) umfat ca. 12,65 ha.

Die beplante Fliche ist seit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Himmelpfor-
ten als Gewerbefldche ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungspian entwickelt,

Aufgrund der Ergebnisse des Auslegung und der Beteiligung der Triger Offentlicher Belange hatten sich
geringfiigige Anderungen und einige Korrekturen des Planentwurfs ergeben, welche die Grundziige der
Planung nicht berthren und hiermit im vereinfachten Verfahren in die Planung eingebracht werden. Der
VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat diesem vereinfacht gednderten Entwurf zugestimmt. Gegen die
Anderungen wurden keine Bedenken vorgebracht.

Die Anderungen betreffen:

« die Lage und Breite des dstlichen Abschnittes der ErschlieBungsstralie (Erhaltung eines
trigonometrischen Punktes)

die Bauvorschriften tiber die Materialien

die Bauvorschriften fur Werbeanlagen

die Ersatzfliche

die Aussagen der Begriindung zu den Hohenfestsetzungen

die Aussagen der Begriindung zur Wasserversorgung

die Aussagen in der Begriindung zum Schutz von Biumen.

Ein Formfehler hinsichtlich der Auslegungsfrist hat zur emeuten Auslegung des Planes gefiihrt. Im Rahmen
der emeuten Auslegung wurde seitens des Forstamtes Stade der Landwirtschaftskammer Hannover auf den
benachbarten Wald hingewiesen. Eine Anderung der Planung hat sich nicht ergeben. Die Gemeinde geht
daven aus, daf die Planung einerseits der Entwicklung des Waldes hinreichend Rechnung getrigt, indem
angrenzend eine Kompensationsflache mit entsprechenden Entwicklungszielen ausgewiesen wird und dag
andererseits die kinftige Bebauung hinreichenden Sicherheitsabstand zum Wald halten kann, um den
Anfarderungen der Bauordnung gerecht zu werden.

1.1 . Erfordemis der Planaufstellung - Ziel der Planung

Hammah hat durch eine Reihe gezielter MaRnahmen in den letzten Jahren eine beachtliche Entwicklung
genommen. Es ist als Wohnstandort beliebt und gefragt. In der knapp zweieinhalbtausend Einwohner z3h-
lenden Gemeinde Hammah sind inzwischen aber auch eine Reihe gewerblicher Betriebe anzutreffen.

Hammah ist eine verkehrsgiinstig gelegene, aufstrebende kleine Landgemeinde. Es macht im Vergleich zu
benachbarten Gemeinden eine gute Figur und es ist anzunehmen, daB es als Gewerbestandort auch wei-
terhin gefragt sein wird. Es ist an die Regionalschnellbahn angebunden und mit einem Park-and-Ride-Hal-
tepunkt ausgestattet. Die Gemeinde liegt in unmittetbarer Nahe zur B 73 und in nur geringer Entfernung zu
Stade,

Ein in den spaten achtziger Jahren ausgewiesenes Gewerbegebiet ist heute bereits vollstindig ausgenutzt.
Der im Jahr 1994 beplante 1. Abschnitt "An der Molkerei* ist inzwischen ebenfalls bebaut. Zum einen ent-
stand ein Erweiterungsbau der Molkerei, zum anderen hat sich ein modemer kunststoffverarbeitender Be-
trieb angesiedelt, der konkrete Erweiterungsabsichten im Anschiu an die bestehende Produktionshalle
verfolgt und kurzfristig realisieren méchte. '
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Da sich in den vergangenen Jahren (unabh#ngig von diesem einen konkreten Vorhaben) gezeigt hat, daR
Hammah eininteressanter, ldndlicher Gewerbestandort ist, sollen nunmehr die Veraussetzungen geschaf-
fen werden, daB auch in den kommenden Jahren weitere Gewerbeansiedlung erfolgen kann. Ein weiterer
Schritt in diese Richtung ist die Beplanung der im Flichennutzungsplan dargesteiiten gewerblichen Baufl4-
chen,

Eine Sicherung und Weiterentwicklung vielf4ltiger Strukturen in 13ndlichen Gemeinden, wozu auch gewerb-
liche Strukturen und die damit verbundenen Arbeitsplatze z&hlen, sind von grundlegender Bedeutung fir die
Bewahrung und Weiterentwickiung des 14ndlichen Raumes.

-

2.0 Das Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Siiden des Gemeindegebietes und in einiger Entfernung zu den Siediungsteilen
Mittelsdorf und Mittelsdorf-Siedlung, so daB8 Immissionskonflikte zwischen dem Gewerbegebiet und den
nachstgelegenen Wohnsiedlungen génzlich ausgeschlossen werden kénnen. Betroffen von der Planung ist
die im Plangebiet bereits angesiedette Molkerei. '

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan (FNP) als gewerbliche Bauftiche dargestellt. An das Plangebiet
schlieft sich eine Molkerei und ein kunststoffverarbeitender Betrieb an, der Verbundbaustoffe produziert.
Die Moikerei ist von groBer Bedeutung fiir die stark auf Milchwirtschaft spezialisierte Landwirtschaft der um-
liegenden Gemeinden.

Die neu zu erschlie@ende Fliche wird bisher als Acker- bzw. Griintand intensiv genutzt. Das Plangebiet
148t keine Besonderheiten erkennen. Das neu zu erschlieBende Gelinde ist relativ eben und f3llt in siid-
westlicher Richtung sanft von ca. 15,5 m Gber NN auf ca. 12,5 m Giber NN ab. Es liegt an der KreisstraRe K
3 und nicht weit von der Einmiindung der K 3 in die B 73.

(Zu den nétunichen Grundiagen und dem Griinbestand vgl. den entsprechenden Abschnitt "4.0 Natliriche
Grundlagen - Griinpianung®.) -

3.0 Nutzung
3.1 Art der Nutzung
Die maBgebliche Baunutzungsverordnung ist die BauNVO 1990.

Die Art der Nutzung wird entsprechend den Vorgaben der Fiichennutzungsplanung als Gewerbegebiet
festgesetzt. Einschrankungen der gem. § 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht erforder-
lich und auch nicht angebracht. Das Gebiet ist mindestens 300 m von Wohnbebauung entfemt.

Mit der Struktur der drtlichen Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe verkniipft ist der Wunsch und teilweise die
Notwendigkeit, da der Betriebsstandort auch Wohnstandort ist. Aufgrund der nicht abschatzbaren Immissi-
onsproblematik kann eine allgemeine Zulissigkeit von Wohngeb3uden dennoch nicht festgesetzt werden,
sondem muB ggf. im Einzelfall gepriift werden. :

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Regelung des MaRes der baulichen Nutzung wird u.a, die Festsetzung der zulissigen Grundfldchen-
zahl { GRZ = 0.6 } getroffen. Diese Festsetzung schpft den Rahmen des § 17 Abs. 1 BauNVO nicht aus.
Die erforderlichen griinordnerischen Festsetzungen haben zur Folge, dak eine h8here Ausnutzung kaum
realisierbar ist. Selbst unter Anrechnung der Flichen von Nebenanlagen, Garagen, Zufahrten, Stellplatzen
etc. (entsprechend § 18 Abs. 4 BauNVO) kann eine wesentlich hthere Uberbauung kaum erreicht werden.
Die Festsetzung einer geringeren Grundflachenzahl ist somit sachgerecht. Zus4tzlich wird die GeschoRfl4-
chenzahl (GFZ) auf 0,8 begrenzt. Zum Tragen kommen kdnnte dies bei Biiro- und Verwaltungsgebiuden
oder eventuellen Wohngebiuden.
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Festsetzungen Uber die Bauweise im Gewerbegebiet sind entbehrlich. Erforderlich ist dagegen die Festset-
zung der Zahi der zul&ssigen Vollgeschosse (maximal 2 Geschosse) und der zul4ssigen Hhen. Diese wer-
den differenziert. Im Kembereich ist die Trauththe mit maximal 10,00 Meter und die Firsth6he mit maximal
12,00 Meter festgesetzt. Im nérdlichen und 8stlichen Randbereich sind die Traufhdhen auf maximal 7,00
Meter und die Firsththe auf maximal 9,00 Meter begrenzt. Die festgesetzten Héhen gewihrdeisten, daB ei-
nerseits eine angemessene gewerbliche Nutzung méglich ist, andererseits jedoch, sichergestelit ist, daB be-
sonders im Randbereich ein bestimmter Rahmen nicht Uberschritten wird. Dies ist als Beitrag zum Schutz
des Landschaﬂsblldes erforderlich

Die Festsetzung der Baugrenzen. erfolgt weitrumig und im Gbrigen so, daB die Randbereiche zur StraRe
und zur Landschaft begriint werden kénnen. Lediglich am #stlichen Rand ist die Eingriinung auf der dem
Gebiet zugewandten StraBenseite vorgesehen. Ausschlagenbend war hierfiir die Erhaltung eines topogra-
fischen Punktes und einiger vorhandener Feldgehéize. Fiir die Eingrinung werden entsprechende Fest-
setzungen getroffen (vgl. 4.2 Griinplanung). Die Festsetzung erfolgt textlich, da die kiinftigen Parzellenzu-
schnitte noch nicht absehbar sind. Es wird in den Textfestsetzungen bestimmt, daf Nebenanlagen i.5.d. §
14 BauNVO und Garagen nur innerhaib der iiberbaubaren Fldchen errichtet werden diifen, um das Ziel der
Randeingriinung nicht zu gefahrden. :

3.0 ErschlieBung
3.1 AuBere ErschlieRung - Anbindung an das Verkehrsnetz

Das Plangebiet liegt auRerhalb der dbrflichen Siedlungslage. Als nichste Siedlungsteile liegen ndrdlich
Mittelsdorf und Mittelsdorf-Siedlung. Das Plangebiet liegt an einer KreisstraRe (K 3), deren verkehdiche
Belastung vergleichsweise gering ist.

Im ersten Abschnitt, der Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 10 war, war es Ziel der Planung, den durch
die Erweiterung des Gewerbegebietes hinzukommenden, geringfiigigen Verkehr ausschlieBlich iiber die
vorhandene Zufahrt der Molkerei {soweit es die Molkerei betrifft) und itber gine weitere Zufahrt fiir ein neues
Gewerbegrundstiick auf die KreisstraRe zu fiihren, Diese soll zeitlich nur begrenzt zugelassen werden, bis in
dem zweiten Planungsabschnitt eine eigene ErschlieBungsstrale fiir das Gebiet geplant und gebaut wird
und damit dann eine ErschlieBung des betroffenen Grundstiickes Giber die neue StraRe von Norden erfolgen
kann. Diese neue ErschlieBung, unter Nutzung und Ausbau eines vorhandenen Wirtschaftsweges, ist nun
im Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehen. Das Grundstiick des kunstoffverarbeitenden Betriebes reicht bis an
diese neue Erschlieung heran. Mit der ErschlieBung ist der Ausbau des Knotenpunktes verbunden. Die
Einmindungen der neuen ErschiieBungsstrale und der von Didenbiittel kommenden StraRe in die Kreis-
strale sind entsprechend verkehrsgerecht auszubauen. Die Einmiindungen werden zu diesem Zweck
geringfiigig in Richtung der B 73 verlegt.

Mit der vortiegenden Planung ist eine Zunahme der Verkehrsmengen verbunden. Im Einzelnen wird dies
von den konkreten Nutzungen abhéngen. Der neu entstehende Verkehr beriihrt jedoch keine sensiblen Be-
reiche und stdrt vorhandene Wohngebiete in keiner Weise. Er kann auf kiirzestem Wege auf das iberdrtli-
che StraBennetz geleitet werden.

3.2 Innere ErschlieBung

Eine innere ErschlieBung ist im beplanten Gebiet in Form einer Straenschleife ausgebildet. Dieses ist eine
iibersichtliche Form der ErschlieBung und vermeidet Sackgassen und die damit verbundenen Wendeanla-
gen. Auch Grundstilck des bestehenden kunstoffverarbeitenden Betriebes reicht bis die neue ErschiieBung
heran, so daB nach Ausbau der geplanten Stralen die bisherige Zufahrt von der Kreisstrae aufgehoben
werden kann. Der Ausbau der StraBe soll in sparsamer Weise erfolgen. Im Einmiindungsbereich sind
ausreichende Ausrundungsradien und eine Fahrbahnbreite von 6,25 m herzustellen. Innerhalb des Plange-
bietes werden 5,50 m Fahrbahnbreite fiir ausreichend erachtet. In Teilbereichen sind Stellpldtze im Seiten-
raum anzulegen. Bei insgesamt 10 m Breite der StraBenverkehrsfliche bleibt somit Raum fiir die Pflanzung
von StraBenbdumen. Diese werden textlich festgesetzt. Je 20 ifm Strae.ist im Zuge der ErschlieBung ein
Laubbaum aus folgender Liste zu pflanzen: Eiche, Birke und Feldahom. Die Stralenentwisserung soll in
Mulden und Stralengriben erfolgen.
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Die Zuganglichkeit der angrenzeriden landwirtschaftlichen Nutzflachen bleibt erhalten und wird in keiner
Weise eingeschrankt, sondern durch die Randlage der Straﬁe verbessert Zufahrten sind Gber die Flachen
mit Pflanzgeboten zuldssig.

3.3 Sichtflichen -

Die Festsetzung von Sichtflichen ist im Einmiindungsbereich der neuen ErschlieBungsstrafle in die K3 er-
forderlich. Da sich die Einmiindung auf freier Strecke befindet, sind fiir die Sichtflichen folgende Male zu-
grunde zulegen: 200 Meter an der K 3, 10 Meter an der neuen ErschlieBungsstrae.

4.0 Grinplanung

4.1 Natiiﬁiche Grundlagen

Das Plangebiet ist der Zevener Geest zuzuordnen und liegt am Nordrand der Cldendorfer Geest.

Standort: Grundwasserferne ebene bis wellige Geest; frische, Srtlich staunasse, meist steinige, lehmige
Sandbdden mit Lehm im Untergrund, &rtlich im Unterboden; {Kennzahl 125)

Vergesellschaftung der Bodentypen: Braunerden, Pseudogley-Braunerden und Plaggenesche, 8rtl. Pseu-
~ dogleye;

Potentiell natiirliche Vegetation: Stieleichen-Birkenwaldgebiet der geringen Quarzsandbdden;

Bestand Vegetation: kaum bedeutungsvoller Griinbestand, da intensive landwirtschaftliche Nutzung mit
Maisanbau und Intensiv-Gritnland; angrenzend extensiv genutzter Wald; Fichten-Mischwald, tiw. mit vielen
Lérchen;

4.2 Griinbestand / Nutzung

Das Plangebiet wird Gberwiegend als Ackerland bestellt bzw. zu einem kieineren Teil fiir Grilniandeinsaat
genutzl. An der westlichen Grenze des Plangebietes sind einzelne Feldgehdize anzutreffen, Es wurden bei
der Bestandsaufnahme durch den Landschaftsplaner keine gefihrdeten Fam- oder Blitenpflanzen festge-
stellt. Die vorkommenden Pflanzenarten charakterisieren einen floristisch verarmten und gestérten Stand-
ort. Eine angrenzende Waldfl4che ist trotz hohem Nadelholzanteil als bedeutsam anzusehen. Eine Aufwer-
tung insbesondere der Randbereiche sollte angestrebt werden. Biotope nach § 28 a,b NNatG oder Wallhek-
ken nach § 33 NNatG sind nicht anzutreffen.

Erhaltens- oder gar schiitzenswerte Griilnelemente sind innerhalb der geplanten Bauflichen kaum anzutref-
fen. Die wenigen vorhandenen (Feld-)Gehdlze soliten erhalten werden. Der Mangel an Gehdlzstrukturen,
der sich auch in der geringen Vielfalt des Landschafisbildes Zuert, bedeutet zum einen, daB durch die ge-
plante ErschlieBung der Fliche als Gewerbegebiet vergleichsweise geringe Auswirkungen auf die Natur
entstehen und zum anderen, daf durch griinordnerische Festsetzungen ein Beitrag zur Vermehrung der
natirlichen Vielfalt und zur besseren landschaftlichen Einbindung dieses Bereichs erfolgen mu. Zugleich
sind so Ausgleichsmdglichkeiten fiir die im Rahmen der Bebauung entstehende Bodenversiegelung und den
Verlust natiirlicher Bodenfruchtbarkeit gegeben. Festzuhalten ist jedoch, dal das Umfeld des Plangebietes
wegen einer naheliegenden Waldfliche eine gewisse Bedeutung als Riickzugsbereich fiir Wild hat.

Eine detaillierte Béstandser’nebung; auf die hier Bezug genommen wird, wurde im Zusammenhang mit der
9. And. der Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushall lassen sich fir den neu beplanten Bere:ch wie folgt
umreilen:

Boden: Sandboden, nach den Ausweisungen des Landschaftsrahmenplénes kein wichtiger Bereich fur die

Grundwassermneubildung, der Boden weist aufgrund der intensiven Bewlrtschaftung nur geringe Naturndhe
auf.
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" Wasser: im Plangebiet ist kein offenes Gewdasser anzutreffen; das Gebiet hat laut LRP1 keine Bedeutung
fiir die Grundwassemeubildung.

Klima: das Plangebiet hat fiir das Klima keine wesentliche Bedeutung.

Vegetation und Flora: im Plangebiet ist auf den als Gberbaubare Bauflichen dargestellten Flichen keine
wertvolie Vegetation anzutreffen, da es reines Ackerland bzw. Griinland mit intensiver Nutzung ist; die neu
beplante Flache ist bis an die Wege unter dem Pflug; nur in Randbereichen sind einzelne erhaltenswerte
Feldgehélze anzutreffen. :

Tierwelt: das Plangebiet selbst bietet dem Augenschein nach keine wertvoile, bestandige Lebensraume fiir
- Tiere, es hat jedoch durch die Nihe zu einer kleinen Waldfiiche, eine gewisse Bedeutung fir Wild, das den
naheliegenden Waid als Riickzugsbereich nutzt; da die Entfernung zum Wald ausreichend grog ist, eine
Pufferzone verbleibt und zudem durch die Planung eine stirkere Abschimung der waldnahen Fiichen zur
KreisstraBe K 3 erfolgt, muBl dieser Aspekt nicht vertieft werden.

Landschaftsbild: das Landschaftsbild zeigt im Plangebiet keinerlei Ansatze einer wie auch immer gearte- -
ten Vielfalt; bedeutsam fiir das Landschafisbild ist der naheliegende Wald, dessen Rénder jedoch der Auf-
wertung bedlrfen; die zukiinftige gewerbliche Baufliche stelit sich heute als leere ausgerdumte Ackerfliche
dar; durch ihre Bebauung in der geplanten Form ist lediglich eine geringe Beeintrichtigung des Land-
schafisbildes zu erwarten, die durch griinordnerische Maknahmen (Pflanzgebote, Eingriinung) ausgeglichen
werden kann,

Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

Im Sinne der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffswirkungen sind folgende Aspekte zu nennen, die
teilweise in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen sind, teilweise bei konkreten Bauvorha-
ben beachtet werden sollten:

« Das Plangebiet wird an ein bestehendes Gewerbegebiet angegliedert;

¢ Erdmassenbewegungen soilten mlmrmert werden; ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und -auftrag soll
angestrebt werden;

soweil méglich solite Versiegelung vermieden werden;

die Breite der ErschlieBungsstrafen sollte méglichst gering dimensioniert werden,
natumahe Oberflichenentwésserung mit Kontrollmaglichkeiten;

mdglichst Nutzung von Regenwasser in Brauchwasseraniagen;

Freihalten von Frischluftschneisen;

Schutz und Erhaltung bestehender Gehdlze,

Pflanzgebote im Randbereich und an den Grundstucksgrenzen

Forderung von Gehdizpflanzungen in Abhang:gkelt von der Zahl der Stel!platze
Héhenfestsetzungen;

Einschrankungen fitir Materialverwendung und Werbeanlagen,;

Dach- und Wandbegriinungen werden soweit zweckdienlich angeregt;

Insgesamt gesehen besteht der Eingriff im wesentlichen aus der Versiegelung und dem damit verbundenen
Veriust an natiirlicher Bodenfruchtbarkeit; hierfir erfolgt ein gewisser Ausgleich durch Versickerung des von
den Dachfldchen ablaufenden Regenwassers und die Ableitung des sonstigen Oberflachenwassers in offe-
nen Graben sowie durch Pflanzvorschriften. Der Umfang des zu erwartenden Eingriffs ist in Abschnitt 4.4
abgehandelt. '

4.3 Griinplanung

Sowohl in der Planzeichnung als auch in den Textfestsetzungen wurden grunplanerische Festsetzungen
getroffen. Es werden folgende grinordnerische Gebote in den Bebauungsplan aufgenommen:
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Je 300 gm Grundstiicksfliche ist ein standortheimischer Laubbaum aus der in der Anlage beigefiigten Ge-
hélzliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, um die Durchgrinung des Gebietes und die
Einbindung in die Landschaft sicherzustellen. Diese Anpflanzungen milssen bis zur Bauabnahme der Ein- .
zelvorhaben nachgewiesen werden,

Je 4 versiegelte Stellplitze ist zusétzlich ein heimischer Laubbaum aus folgender Liste zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten: Eiche, Birke, Vogelbeere oder Feldahom. Dlese Bepflanzung ist im
Zusammenhang mit der Errichtung der Stellpi4tze vorzunehmen.

Je 20 Meter StraBenldnge ist ein heimischer Laubbaum aus folgender Liste zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten: Eiche, Birke oder Feldahomn. Die ErschlieBungsstraen sind alleeartig mit Biumen
zu bepflanzen. Die entsprechende Festsetzung erfoigt textlich, da kiinftige Zufahrten noch nicht absehbar
sind. Die Bepflanzung ist im Zusammenhang mit den ErschlieBungsmaBnahmen vorzunehmen.

Das Plangebiet solt eingegriint werden. Hierzu sind an den wesentlichen Stellen des Plangebietes Flichen
mit Pflanzgeboten mit 5 m Breite festgesetzt worden, die je 2 qm mit mindestens einem Gehdlz bepflanzt
und dauerhaft gepflegt werden sollen. Hierfiir werden foigende Gehdlze in beliebiger Mischung vorgeschrie-
ben: Stieleiche, Traubeneiche, Kastanie, Linde, Buche, Birke, Feldahom, Hainbuche, Weleom Vogel-
beere, HaselnuR, Holunder, Schneeball, Pfaffenhitchen und Brombeere.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist auf jeder Seite ein 2,50 m breiter Pflanzstreifen mit standortgerechten
Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu pflegen, Hierfir ist in der Anlage eine Liste der standort- bzw. land-
schaftsgerechten Gehélze beigefiigt, die hierfiir Verwendung finden diirfen. Eine Versiegelung von Grenze
zu Grenze ist somit unterbunden und eine Grundstruktur fiir die Durchgriinung des Gebietes gewéhrieistet.
Auch diese Festsetzung erfolgt textlich, da die kiinftigen Parzellenzuschnitte noch nicht absehbar sind.

Fir die iibrigen Freiflichen wird bestimmt, daf Nadelgehdize lediglich als untergeordnete Elemente zulis-
sig sind und keineswegs in Gruppen oder Reihen gepflanzt werden diirfen.

In den Bauflachen und auf anderen Grundstiickteilen vorhandene (Feld-)Gehdlze mit mindestens 30 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Hoéhe) sind zu erhaiten und wihrend BaumaBnahmen zu schitzen, Die
entsprechenden Richtlinien zum Schutz von Biumen auf Baustellen sind zu beachten.

Festgesetzt wird auch die Einleitung von (Dach-)Regenwasser in Sickerschichte, die nur mit Uberldufen an
die fir die Oberflachenentwisserung vorgesehenen Griben angeschlossen werden, um den durch die ver--
mehrte Versiegelung entstehenden Regenwasserabflufl zu verringemn und einen Beitrag zur Grundwasser-
neubildung zu leisten. Die Untergrundvoraussetzungen sind nach den vorliegenden Erkenntnisse gegeben.
Die Nutzung von Regenwasser fiir betriebliche Zwecke ist anzustreben,

Die StraRenentwésserung erfolgt in Mulden oder offenen Griben. Das erforderliche Regenriickhaltebecken
soll naturah gestaltet werden. .

Die Planung weist desweiteren eine an das Plangebiet angelagerte Fidche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung ven Natur- und Landschaft aus, Dies ist als wesentlicher Ausgleich zu dem
durch das Baugebiet verursachten Eingriff anzusehen und eigens dafiir gedacht. Diese Fl4che umfaRt ca.
1,782 ha und soll als Pufferzone zu dem Wald mit einzelnen Gehélzreihen und Gehélzgruppen bepflanzt
werden. Dies soll insbesondere eine Aufwertung der Randzone des angrenzenden ca. 4 ha groien Waldes
dienen, Es ist vorgesehen, einen mehrstufigen Waldsaum auszubilden.

Bei allen BaumaBnahmen sind die Vorschriften der DIN 18920 und RAS-LG 4 zum Schutz von Baumen im
Bereich von Baustellen einzuhalten.
44 Eingriffsregelung -Ausgleichsmaf!nahmen und Ersatzflichen .

Aufgrund der genannten grilnordnerischen Festsetzungen ist ein gewisser Ausgleich zu dem Verlust an na-
turicher Bodenfruchtbarkeit und der Beeintrichtigung des Landschaftsbildes geschaffen.

Nicht nur die Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind als Ausgleichsma&nahme zu bewerte:n. Von
Bedeutung ist auch die Versickerung des von den Dichern abgeleiteten Regenwassers als Ausgleich zu der
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erwarteten groBfiichigen Versiegelung. Das ibrige Oberflichenwasser wird in offenen Grében (vgl. hierzu:
5.3 Regen- und Schmutzwasserkanalisation) abgeleitet. Auch diese Griben kdnnen sich zu wertvollen Sko-
logischen Nischen entwickeln und 50 zum Ausgleich von Eingriffen beitragen. Auch die griinordnerischen
Festsetzungen fir die bestehenden Gewerbeflichen innerhalb des Plangebietes sind als Bereicherung der
natirlichen Vieifalt und vor allem als Beitrag zur besseren Gestaltung des Landschafisbildes von grofer
Bedeuturig. Zwar werden Verinderungen des Erscheinungsbildes eintreten, diese aber werden fur das
Landschaftsbild und fiir den Naturhaushalt nur geringe negative Auswirkungen mit sich bringen. An der ge-
planten Stelle, mit dem vorhandenen Gewerbebestand, stellt die geplante gewerbliche Entwicklung nur ei-
nen vergleichsweise geringen Eingriff dar, '

Der entscheidene Eingriff ist in der Bodenversiegelung zu sehen. Stellt man die Flachen gegendiber, so
stellt sich die Flichenbilanz wie folgt dar:

Plangebiet gesamt ca. 126.500 qm

neue Gewerbeflache brutto ca. 83.810 qm
Straenflichen = 14.000

Grében und Regenriickhaltebecken = 3.250 gm
Grabenpflegestreifen = 1050 gm

Flache mit Pflanzgebaten = 6570 gm
Ausgleichsfliche = 17.820 qm

Bauland und StraBenfldchen zusammen 97.810 gm
bei max. Versiegelung von 60% = ca. 58.686 qm Versiegelung

Dem stehen griinordnerische Festsetzungen gegeniiber:

Bindungen fiir Anpflanzungen auf den neuen Gewerbefldchen ca. 6570 gm;
Bindungen zum Bepflanzen der freien Grundstiicksfiichen/Grundstiicksgrenzen (nicht bezifferbar);
Ausgleichsflache 17.820 gm.

Der beim Vollzug des Bebauungsplanes mégliche Eingriff 148t sich ebenso schwer quantifizieren wie die
dargestellten AusgleichsmaRnahmen. Der iber die AusgleichsmaBnahmen hinausgehende Ersatzbedarf
kann demnach nur abgeschatzt werden. Die Bemessung der GroRe der Ersatzflichen wird wie folgt berech-
net; .

Es werden maximal 58.686 gm Boden neu iiberbaut / versiegelt. Davon werden zunéchst die verbindlich _
festgesetzten Flichen mit Pflanzgeboten (6570 qm) abgezogen. Demnach verbleiben 52.116 gm. Die direkt
an das Gebiet angelagerte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur-
und Landschaft (s.0.) ist angesichts der vorgesehenen MaBnahmen ein wesentlicher Ausgleich, der mit
einem ErsatzmaBstab von 1:2 angesetzt werden kann. Dies bringt die genannte Fldche Ersatz fir 35.640
gm Versiegelung. Es bleiben 16.476 qm Versiegelung auszugleichen.

Ersatzfliche

Fiir die Schaffung des erforderlichen Ersatzes wurde eine Teilfliche eines gemeindeeigenen Grundstiickes
ausgewihlt, das an den Mittelsdorfer Graben angrenzt. Ingesamt umfalBit die betroffene Fliche ca. 2,2919
ha. Davon wird die siidliche Teilflache mit einer GréBe von ca. 1,6 ha als Ersatz zur Verfiigung gestelit. Die
betroffene Fliche ist in Anlagen dargestellt. :

Die Biotoptypenkartierung des Landschaftsplanes der Samtgemeinde Himmelpforten hat fiir den angespro-
chenen Bereich folgendes erbracht:

die als Ersatzflache vorgesehene Teilflache GA = Griinland-Einsaat

die verbleibende Grundsticks-Teilfliche teilweise A = Acker
am &stlichen Rand HBR = Baumreihe / Birke

teilweise HNE = Feldgeholz / Eiche

umliegende Grundstiicke {iberwiegend A = Acker
sudl. des Grabens GMZ = sonstiges mesophiles Grilnland

(vgl. hierzu auch Anlage Ubersichtsplan).
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Als Ersatz fiir den 0.g. Eingriff solf auf ca. 1,6 ha zuklinftig eine extensive Gritnlandnutzung erfolgen. Im
Randbereich zum Graben sollen einzeine Gehbdizgruppen gepflanzt werden.

Uber diese extensivierte Form der Flichenbewirtschaftung wird die Gemeinde in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde einen 6fffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Landkreis schiieBen. Entwicklungs-
ziele und PflegemaBnahmen, die Vorbereitung durch Einsaat mit entsprechenden Saatmischungen u.d.
sind in diesem Vertrag zu prizisieren. Fir d|e Gehdlzpﬂanzungen kommen insbesondere Schwarzerlen in
Betracht. )

5.0 ErschlieBung
5.1  Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Trinkwasserverband Stader Land. Die Beteili-
gung der Trager &ffentlicher Belange hat erbracht, daB eine Trinkwasserieitung des Trinkwasserverbandes
Stader Land eine Baufliche des neuen Gewerbegebietes quert. Nach Abwigung aller Mdglichkeiten hat die
Gemeinde beschlossen, die betroffene Leitung im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten in den neuen Stras-
senkdrper zu verlegen. Die Belange des Brandschutzes und eine ausreichende Wasserversorgung, ggf.
unter Nutzung des Regenriickhaltebeckens, sind sicherzusteilen. Das Néahere ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu ki&ren.

5.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes erfolgt durch die Uberfandwerke Nord-Hannover. Zur Sicherstellung der
Versorgung ist voraussichtlich eine zusitzliche Transformatorenstation erforderdich, die aufgrund entspre-
chender Angaben der UNH im weiteren Verfahren in die Planzeichnung ibernommen werden soll. Das
Plangebiet wird von einer 20 kV-Freileitung durchquert, die der Versorgung der Molkerei dient. Es wird

. davon ausgegangen, dal diese im Bereich des Plangebietes in die Erde verlegt wird.

5.3 Regen- und Schmutzwasserkanalisation

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet erfolgt durch Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes und
durch Einleitung in die 8rtlichen Schmutzwasserkanalisation. Hierfur sind AnschluBmadglichkeiten im Bereich
der Kreisstrae gegeben; das Nihere ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu kidren.

Die Ableitung des Dach-Regenwassers erfoigt durch Versickerung iiber Sickerschichte. Dies wird zwingend
vorgeschrieben. Diese Sickerschichte erhalten Uberldufe, soda® im Fall sehr starker Regenfiile die Einlei-
tung in neu zu schaffende offene Grében erfolgt. Es ist aus 6kologischen Griinden wiinschenwert, das Re-
genwasser als Brauchwasser fir betnebllche Zwecke zu nutzen, sofern hierfiir die betrieblichen Vorausset-
zungen gegeben sind.

Durch die offene Fithrung des Oberflichenwassers sind Kontrolim&glichkeiten hinsichtlich etwaiger Ver-
schmutzungen gegeben. Davon unberiihrt bleiben besondere Vorkehrungen, die aus Griinden des Umwelt-
schutzes oder anderen betrieblichen Griinden in den Betrieben direkt erforderlich sein k&nnen und im Ell‘l-
zelfall zu bestimmen und ggf. im Rahmen von Baugenehmigung vorzuschreiben sind.

Der WasserabfluB wird durch teilweise Versickerung und durch verlangsamten AbfluR/Riickstaueffekte in
Gridben verringert. Im Hinblick auf die gesamte GréiRe der Bauflichen in beiden Planungsabschnitten wird
an der topografisch geeignetsten Stelle eine Flache fiir ein Regenriickhaltebecken ausgewiesen. Das Ober-
fldchenwasser wird in offenen Griben dorthin geleitet. Im weiteren Verauf wird das Oberflichenwasser un-
ter der KreisstraBe hindurchgefiihrt und iiber einen neu herzustellenden offenen Graben zum Didenbiitteler
Bach gefiihrt. Durch diese Starkung der Vorflut wird die Situation im Diidenbiitteler Bach verbessert,

54, Geh- und Fahrrecht fiir Grabenunterhaltung
Zur Unterhaltung der offenen Entwésserungsgraben wird einseitig ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der

Gemeinde bzw. der Anlieger festgesetzt und in den Textfestsetzungen konkretisiert. Die davon be'troffene.
drei Meter breite Fliche ist von Umz3unungen, Gehélzpflanzungen und anderen Hindernissen freizuhalten.
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5.5 Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch die Stadtwerke Stade erfolgen. N&here Hinweise werden im Rahmen der
Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange erwartet.

6.0 Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes bestehen hinsichtlich der vorhandenen gewerblichen Nutzung und der
geplanten Ansiedlung keine Bedenken. Die Abstande zur nichstgelegenen Wohnbebauung betragen min-
destens 300 Meter. Die betrdchtlichen Abstinde zu anderen, sensibien Nutzungen rechtfertigen die An-
nahme, da@ keine weltergehenden Erhebungen und Untersuchungen hinsichtlich des Immissionsschutzes
vonndten sind.

7.0 Sonstige Festsetzungen / Vorschriften zur Baugestait und {iber Werbeanlagen

Entsprechend den Vorgaben der 9. Anderung des Flidchennutzungsplanes sind zur Minimierung von Ein-
griffswirkungen folgende Festsetzungen zu treffen:

Um stdrende Femwirkungen des Gebietes zu vermeiden wird textlich festgesetzt, daf fiir AuBenbauteile
glanzende, reflektierende oder rohe metallische Baustoffe, die keine Patina entwickein, nicht verwendet
werden dirfen.

Desweiteren wird festgesetzt, dal Werbeanlagen nicht oberhalb der zulissigen Traufhéhe angebracht wer-
den diirfen. Selbstleuchtende oder mit wechselnden Lichteffekien arbeitende Werbeanlagen s:nd nicht
statthaft, Werbeschnﬂen dirfen maximal 1,00 m hoch sein.

8.0 Bodenordnung

Eine Umlequng ist nicht erforderlich. Die neu zu erschlieBenden Bauflachen sind im Eigentum weniger
Landwirte. Die derzeitigen Parzellenzuschnitte lassen eine abschnittsweise Realisierung zu.

9.0 Finanzierung

Die Gemeinde wird fiir die neu erschlossenen Bauflichen Erschlie@ungsbeitrdge gemaB den §§ 127 ff,
BauGB und der Satzung der Gemeinde Hammah erheben. Die Finanzierung des Gemeindeanteils erfolgt
aus entsprechenden Haushaltsmitteln der Germeinde Hammah.

10.0 Kostenschitzung

Die voraussichtlichen Kosten fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden etwa 2.500.000 DM betra-
gen.

Himmelpfoy m Mai 1997 Hammah, den 4 7, Da7, 1903

3 Jun 1892 J

Dipl.Ing. U.Ph.Cappd

Gemeinde Hammah
Der Planverfasser i i
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