SATZUNG DER GEMEINDE HIMMELPFORTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 ,Staatsforst Ost*

1. Planungsrechtliche Festsetzungen Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017
Praambel und Ausfertigung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Planzeichnung M 1:1000 1. Art der baulichen Nutzung
. ]
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des 1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) _ _
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Allgemeines Wohngebiet (WA) 26 Allgemeines Wohngebiet
Himmelpforten diesen Bebauungsplan Nr. 42 "Staatsforst Ost", bestehend aus der e . . 9 (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Planzeichnung und der Begriindung als Satzung beschlossen. Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 5 BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 4 Abs. 3 132
Himmelpforten, den ..................... BauNVvO) ! 60 2. Flache fiir den Gemeinbedarf
(Burgermeister) ) . - T L | |
2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO) 76 Flache fir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken
Bezugshohe fiir die maximal zulassige Geb&udehohe ist die Hohe der ErschlieBungsstralie in % 28 u dlegeArl\)de 1GﬁlbagdBe ugcllBElnnchtungen, hier Schule
Fahrbahnmitte mittig zum jeweiligen Grundstick. Bei der Ermittlung der maximal zuldssigen 1 30 WA 0.3 § s. 1Nr. 5 BauGB)
Gebaudehdhe bleiben untergeordnete Bauteile, wie Schornsteine oder technische Anlagen, 5 ’
Verfahrensvermerke unberiicksichtit i _
~ © 6”6 Il 3. MaR der baulichen Nutzung
Aufstellungsbeschluss 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14 u. 23 BauNVO) ) 2, - )
Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat in seiner Sitzungam _ die Aufstellung In den All . Wohnaebiet ind bauliche Neb | iS.d & 14 Abs. 1 BauNVO. di 26 '0’8,? eH=10m 0.6 Grg”:gac?ﬁzih:a((;g?’ z.B1.éJ,6 19 BauNVO
des Bebauungsplans Nr. 42 "Staatsforst Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde n den Aligemeinen vohngebieten sind bauliche hebenaniagen 1.5. -8 r 1S, au » CI6 11 27 27 S ' § s. 1Nr.1BauGB, §§ 16 u. au )
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO sind sowie Garagen, Carports i.S.d. § 12 BauNVO 17 10 4 (N 39 )
' - ' straRenseitig nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. 4 ufgraben I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. I
Himmelpforten, den — " ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)
O L~ . . . \ iy
(Birgermeister) 4. MindestgrundstiicksgroRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) = N | OFE - maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) in Metern
In den allgemeinen Wohngebieten betragt die MindestgroRe fiir Grundstiicke fir Doppelhduser je 26 N 5 YA WL GH uber Bezugspunkt (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16
Offentliche Auslegung Haushalfte 400m?2 und fiir Einzelhduser 600m?. 12 g / I und 18 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)
Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat in seiner Sitzung am dem Entwurf 26 27 g % ‘/ 8
des _Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt un(_j_ seiqe offentliche Auslegung 5. Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO) 13 " %7 {_f ’/ 4. Bauweise, Baugrenzen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden In den allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus und in Doppelhdusern je Haushélfte 5 g , _
am ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die héchstens zwei Wohnungen zulassig. b ! ’ o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
Begriindung haben vom bis gemanl § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich © < | ! = ’ BauNVO)
- ~ ~ i ™
ausgelegen. 6. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ‘g % 30 o offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
Himmelpforten, den Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastenden Flachen sind den % T/ s % {.[ 1 3 AA zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO)
' eI zustandigen Ver- und Entsorgungstragern Geh-, Fahr- und Leitungsrechte einzuraumen. Die _ 3 32
(Blrgermeister) Flachen sind von jeglicher Bebauung und von Gehdlzpflanzungen frei zu halten. E[ ! Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)
[
] L - 10,6 33
Satzungsbeschluss 7. Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) L i 3 z 1 . .
. . y i ~ Sonstige Planzeichen
Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken 7.1 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind mindestens 5 verschiedene Arten von %6 27 271 58 7.5 Il | o
und Anregungen gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung standortgerechten heimischen Gehdlzen gemaR der jeweiligen Pflanzenliste A (Bdume) und der 5| 20 2100 |
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. Pflanzenliste B (Straucher) in Reihen zu pflanzen. Zwischen und in den Reihen der 15 I GH=12m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Geholzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten. Es sind 1/3 Heister der i Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Himmelpforten, den ..................... . e Pflanzenliste A und 2/3 Straucher der Pflanzenliste B zu pflanzen. % - | {f 30
(Burgermeister) ) _ _ _ o i i
7.2 Je Baugrundstick ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als , .
. . N . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Hochstamm von min. 14 cm Stammumfang, gemessen in 1m Hbéhe, der Sorten der Pflanzenliste oy .
In-Kraft-Treten A zu pflanzen. g7 Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21, vgl. textl. Festsetzungen)
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 4 n ~
—_ dep R —_\ Flur 4
ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft 7.3 Die Verwendung von standortfremden Nadelgehdlzen und Kirschlorbeeren ist nur als €dde, —_ 51 ﬂ
getreten. Einzelgehdlze, nicht aber in Gruppen oder Reihen zulassig. Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutz 4
Himmelpforten, den 7.4 Anpflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen sowie vom Grundstickseigentimer o ] er_ erienen THenS Grundfchenzan! (GRZ)
’ (Burgermelster) """" dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in Z“\'/aosizgzczhi*;'s‘ier 2ulissige Bauweise
der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen. imal zulissiae Gebaudehhe (GH
Elur 7 N maximal zulassige Gebaudehohe (GH)
Verletzung von Vorschriften 7.5 Dachflichen von Hauptgebduden, Nebenanlagen, Garagen und Carports bis 15 Grad D B inangscarsioliang o1 Sus ey Kars Homaton MaRsaee agereet .
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Dachneigung, ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten und verglaste Wintergarten evil. eingeschrankte Genauigkeit Z Kennzeichnungen ohne Normcharakter
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der sowie mit Photovoltaik- oder Solaranlagen versehene Dachflachen, sind mit einem mindestens 12 - 35 . vorhandene Grundstiicksgrenzen
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, extensiv zu begriinen und zu Dip! _Ir%v:_f ;(\R/lIJEgEMEDiﬁILrJ\Ig\IaS\i&\JEAORGEN N ! 32
beachtll_iche Mangel d_es Ab_wégungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans, unterhalten. Offentich bestelte Vermessungsingenoure Got.tlieL)-DaimIe,r-_S,traBeB 21684 Stade 1 Flurstiicksnummern, z.B. 32/1
gegenlber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. Teteton (0 AT 5 35 03 - Qe i cvivermossiam gy, Info@cvk-vermessung.de
7.6 Innerhalb der Stralenverkehrsflache sind mindestens sechs standortgerechte, heimische Gemarkun?__Himmelpforten Auftragsnr.: 2160753 MaBistab 1:1000 Gebaude mit Nebengebauden
Himmelpforten, den ........ccccccceee.. e Laubbaume als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 15 cm, gemessen in einer Hohe lur 4 5
¥ i von 1 m zu pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde oder Plangrundlage B-Plan Nr. 42 gemessen | . | A
(Burgermeister) Hainbuch p g Staatsforst Ost PRV prevvn B Auszug aus den Geobasisdaten der © 2020 (“ LGLN 5 _
ainpucne. - Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung ~ Lnicsamt for ceoinformaton T BemaBung in Metern, z.B. 5
geprift | 22 122021 | von Bargen
Ela"u“te”zlge L haftsk 7.7 Private Griinflache
artengrundlage: I\/Ilziz?:t?: iézoarte Innerhalb der privaten Griinflache auf dem Schulgrundstiick sind dem Nutzungszweck Schule 3. Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen Anl?jckwi:jlfung VOE_ Irr:sekterr: vsrhinde(lj’t Wi"dé Es Sotilteﬂ' voll abg:schirr(rjlte Leuchten hverwgndet
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- dienende untergeordnete bauliche Anlagen wie Spielgerate im Sinne der Freianlagengestaltung Die unbebauten, privaten Grundstiicksflachen sind zu begriinen bzw. als Griin-/ Gartenflache elouehton. Das Schutzoras mugs flach sein. um Streulicht 20 vermeiden. Dus Levehimitel dar
und Katasterverwaltung, Regionaldirektion Otterndorf zulassig. Die Anlage einer Feuerwehrumfahrung ist zulassig, sofern sie in versickerungsfahigen anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Fiir die gartnerische Gestaltung sind . ' 9 o : ' )
Materialien wie Rasenpflasterstein ausgefihrt wird . , L . L ; . nicht aus der Lampe heraus ragen. Es sind nur warmweif3e Lampen zu verwenden bis max. 3.000
© 2021 P g : Materialien, die die Okologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, . . . .
Q . . . . . o Kelvin (Natriumdampflampen und LEDs ohne Blauanteile). Die Beleuchtung sollte durch
LGLN _ _ _ . ) _ Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden (z.B. Zierkies, Bewegunasmelder und / oder Teil- bzw. Nachtabschaltuna gesteuert werden
e B B Pflanzenliste A: Heister in der Qualitét : 2 x verpflanzt , Héhe 125 bis 150 cm: Flatterulme (Uimus Splitt und Steine) nicht zulassig. Die Anlage von Gartenteichen ist zulassig. gung : 99 :
und Landesvermessung Niedersachsen laevis) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Bergahorn (Acer H 4 Stellolat . ind i durchlsssi Materiali . Zur Verbesserung des Lebensraumes fir Fledermduse sind an den neuen Geb&uden 3
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pseudoplatanus) | Feldahorn (Acer campestre) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia R::Zﬁumee?:tr;?r?r;derrllflaste?rrﬁ)itabfgiter?-sﬂ esn'r;uszlgﬂ.jh\:v:nsser urchiassigen aterialien — wie Fledermauskasten in geeigneter Hohe und Ausrichtung nach Ende der Baumalinahmen
stadtebaulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium) 9 9 ' anzubringen.
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch Pflanzenliste B: Straucher in der Qualitat : leichter Strauch. 1 x verpflanzt . Hohe 70-90 cm: . . . - .
einwandfrei (Stand 22.12.2021). Eingriffeliger Weilkdorn (Crataegus monogyna) | Schwarzer Il|olunder F()Sambu,cus nigra) | Roter Hinweis zur Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften Zur Verbesserung des Angebotes an Nistmdglichkeiten sind im Umfeld der neu zu errichtenden
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die OrtllChkelt ist einwandfrei mOgllCh Hartriege| (Cornus Sanguinea) | Schlehe (Prunus Spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel Gen:]aB § 80 Abs. 3 NBaUO ) handelt OrdnungSWldrlg, wer der Or‘fllCh.en BaUVOT'SChrl.ft Gebéaude 3 Nistkasten fir Brutvbgel ZU inSta”ieren’ diese sind in mindestens 4 m HOohe mit dem
(Corylus avellana) | (Euonymus europaeus) | Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) | Salweide zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis Flugloch nach Siiden oder Osten auszurichten. Empfohlen werden Nisthilfen fir Grauschnépper,
Stade, den ........................................................... (Sallx Caprea) | Brombeere (Rubus frutlcosus) AV 500000 Euro geahndet Werden SChWaIben Oder HaUSSpatzen.
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)
3 Kampfmittelbelastung
Planverfasser HINWEISE Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden.
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen
1 Denkmalschutz auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei das Ordnungsamt,
cappel + kranzhoff @ Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, Eeuer\INe:rleitstelle _oger Ser P:]a_mrﬁfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion
stadtentwicklung und planung gmbh 2 sind unverziiglich dem Landkreis Stade, Amt fiir Kultur und Archéologie, mitzuteilen. Malknahmen, amein-Hannover sind zu bénachrichtigen.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen. 4 Ext K tionsflich
Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH gemaR § 84 Abs. 1 u. 3 NBauO (geltend fiir die Allgemeinen Wohngebiete) xterne Rompensationstiache
Palmaille 96, 22767 Hamburg 2 Artenschutz Ein Flachenanteil von 0,18 ha wird dem 1. Bauabschnitt (Schule und Wohnbebauung) und ein
Tel. 040 - 380 375 670, E-Mail mail@ck-stadtplanung.de . - N . Flachenanteil von 0,11 ha dem 2. Bauabschnitt (Wohnbebauung und Stralle) gemal dem Pflege-
1. Dicher Als VermeidungsmalRnahme gegen mdgliche VerstoRe gegen das Totungs- und . . . « . >
. N und Entwicklungsplan zum ,Kompensationsflachenpool Wasserkruger Moor“ entwickelt (Flurstiick
Hamburg, den ... s ; ; ; i il i i Verletzungsverbot (§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Baumen, Hecken und 39/12, der Flur 14 der Gemarkung GrofRenwdrden) und dem Bebauungsplan Nr. 42, ,Staatsforst
’ (Planverfasser) FUr die Dacheindeckung bei Dachneigungen ab 16 Grad sind nur Materialien mit matter, nicht anderen Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September Ost* 2ugeordnet I
glanzender Oberflache zulassig. Doppelhauser sind einheitlich einzudecken. Anlagen flr verboten. Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstrafen und Bauflichen hat im 9 '
Photovoltaik und Solarthermie auf oder in den Dachflachen sind zuldssig. Fir die Zeitraum zwischen 1. September und Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kénnen Bauarbeiten Mit Beginn der ErschlieRung imjew_eilige_r_l Bauabschnitt werden die zugeordneten MaRnahmen im
Dacheindeckung untergeordneter Terrasseniberdachungen und Wintergarten ist auch Glas innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen werden, wenn zuvor bei Kontoflihrungsblatt des Kompensationsflachenpool Wasserkruger Moor abgebucht.
zulassig. einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den Bauflachen keine GemaR den Zielen und MaRnahmen des Pflege- und Entwicklungsplanes ist auf den Flurstiicken
Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden. ein extensiv genutztes Griinland mit dem Zielbiotoptyp: ,Basenarme Pfeifengraswiese® zu
2. Einstellplatze o _ entwickeln.
) ) o ) . . Aulenbeleuchtung: Als Malinahme zum Insekten und Fledermausschutz ist die Reduzierung der
In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohnung mindestens 2 Stellplatze auf den privaten Beleuchtung an den Gebauden und auf den Parkplatzen auf ein Minimum anzustreben. Die

Grundsticksflachen anzulegen. Lichtquellen sollten mdglichst niedrig angebracht werden, so dass eine groRraumige

5. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ﬂ StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier Schulparkplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier FuBweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Griinflachen

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

o oereTel Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
® oooo00n (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

) Flache fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a und b BauGB)
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