Gemeinde Hammabh - Landkreis Stade

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15
,Dorfkerne Hammah — Mittelsdorf — Grol3 Sterneberg*

mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung und Erhaltungssatzung

Einfacher Bebauungsplan gemaf3 § 30 (3) BauGB

Ok
; I
.
. .‘
Va '-“.._.
A
-
-~ !
H:;\_m,_‘ﬁ I
-~
nait
-
‘ fa— 08
: . = .
g, im :
" :.- | - .-:-,7_,_._{’-“;
Wittelsdorf, o8 W
L . 'fq': "-_.,;
A i Sty e M »
L
Stedl. s S phe } H.rnf.r.-’urz
Mittelsdorf iy i o

= : 5 gl | |

Stand: Satzungsbeschluss, Dezember 2006
Fassung fur die ¢ffentliche Auslegung nach 8 3 (2) BauGB
und die Beteiligung der Behoérden nach § 4 (2) BauGB

bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Hammah

cappel + partner @
architektur und stadtplanung

Poststral3e 27, 21709 Himmelpforten
Tel. 04144 - 2179 10, Fax. 2179 11
E-Mail: info@cap-plan.de



Gemeinde Hammah Bebauungsplan Nr. 15 ,Dorfkerne Hammah — Mittelsdorf — Grol3 Sterneberg"”

Inhaltsverzeichnis
1 Grundlagen der PIANUNG .....oooiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e
1.1 Rechtsgrundlagen der PIAanUNQG..........ccoooiiiiiiiiiiiieee e
1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich ...............ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaee
1.3 Anlass und Ziele der Planaufstellung...........couuiiiiiiieiiiecc e
2 Planerische RahmenbediNnQUNQEN ........... e
2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung.........ccoevvuiuiiiriiieeieeeiiiiin e eeeeein e
2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes .........cccocooveeiieiiieii e,
2.3  Aussagen der LandschaftSPpIanUung..........coooiiiiiiiiiiiiiiee e
3 ANQaben ZUm BeSTANU ..........uuuiiuuiiiiiiiiiiiiiiiiii s
4 Planinhalt und ADWAEAGUNG ...... s
4.1 Stadtebauliches KONZEePt ...
4.2  Artund Maf3 der baulichen NUTZUNG ........ovviiiiiiiiiii e
4.3 Bauweise und tberbaubare Grundstlcksflache ...
4.4  Grol3e der BaugrunNASIUCKE .........iii e e e e et e e e e e et s e e e e e e e e annan e e e e e e eeannes
4.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ...............cccooo oo,
4.6 KiNAEISPICIPIALZ .....ueeeiiiiee e e e e s e s
4.7 ErschlieBung — Ver- und ENtSOIQUNG ....coooeeiieeeeieee e
N 1 1 o] o [ U o T
4.9 IMMISSIONSSCRULZ .....ceiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e s e ab e e e e e as
4.10  Altlasten und AlBDIAGEIUNGEN ....cooiiiiiiii e
411 SChULZDEIANGE ... .o
411.1 NATUISCRULZ ... e
4.11.2  THNKWASSEISCRULZ.....ccoi i
4.11.3 DenKMAISCRULZ ........eiiiiiiiiiiiiiii e
5 Ortliche Bauvorschriften (gemal § 56 NBaUO).........cccoccuviiriieieeeeeieceecee e see e,
6 Ausnahmen und Befreiungen (8 31 BaUGB) ..........uuuuuiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneieeiinneennes
7 Malinahmen zur VerwirkliChUNG ........oooiii i
4% R = T To (=1 Vo] o | s 11 ] o
7.2 KOSten UNd FINANZIEIUNG .....cooiieiiiiiie e ee e s e e e et s e e e e e e e e et s e e e e e eeeearnn s e eeeaaeenes
8 Ordnungswidrigkeiten (8 91 AbS. 5 NBAUO) .....uuuuuiiimii e

9 FIAChENANGADEN ...



Gemeinde Hammah Bebauungsplan Nr. 15 ,Dorfkerne Hammah — Mittelsdorf — Grol3 Sterneberg"” Seite 1

1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Dorfkerne Hammah — Mittelsdorf — Grol3 Sterneberg” der Ge-
meinde Hammah wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.1990

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Februar 2003.

¢ Niedersachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Au-
gust 1996, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2003.

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Hammah hat die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans Nr. 15
.Dorfkerne Hammah — Mittelsdorf — Grol3 Sterneberg” in seiner Sitzung am 30.08.2006 be-
schlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 umfasst die historisch gewachsenen und
gepragten Dorfkerne in Hammah, Mittelsdorf und Grof3 Sterneberg, wie er in den beiliegen-
den Karten dargestellt ist.

Die Grof3e des Plangebietes betragt (beplante Flache) ca. 60,59 ha.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 15 ,Dorfkerne Hammah — Mittelsdorf — Grol3 Ster-
neberg” wird die Abrundungssatzung Nr.3 ,Westerende" aus dem Jahr 1998 aufgehoben und
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ersetzt.

1.3 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft, die Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe
und die Aussiedlung landwirtschaftlicher Betriebe in den AuRenbereich besteht in den noch
sehr traditionell geprégten alten Dorfkernen in Hammah, Mittelsdorf und Grol3 Sterneberg ein
Veranderungsdruck. Funktionsverlusten landwirtschaftlicher Hofstellen folgen oft Abbruch-
und Neubauwiinsche. Wohnnutzungen rticken verstéarkt in die Dorfkerne vor. Die Gemeinde
ist in den Dorfkernen regelmafig mit Anfragen und Baugesuchen befasst, fur die mit Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans eine planungsrechtliche Grundlage der Beurteilung geschaffen
werden soll. Mit dem Bebauungsplan werden zugleich drtliche Bauvorschriften tiber die Ges-
taltung erlassen.

Weiterhin soll eine Erhaltungssatzung gemafl § 172 Baugesetzbuch (BauGB) fur den ge-
samten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans erlassen werden. Ziel der Satzung ist die
Erhaltung der Eigenart der vom Strukturwandel der Landwirtschaft betroffenen Dorfkerne
und ihrer stadtebaulichen Gestalt. Es wird daher bestimmt, dass zur Erhaltung der stadte-
baulichen Eigenart der einbezogenen Gebiete auf Grund ihrer stddtebaulichen Gestalt bei
Umstrukturierungen der Ruckbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anla-
gen der Genehmigung bedurfen. Der Satzungstext wird (zunéachst im Entwurf) auf der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans wiedergegeben.

Zur Sicherung der Planung erwagt die Gemeinde dartber hinaus, eine Veranderungssperre
zu erlassen, die mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 15 entféllt.

Mit dieser Planung sollen die im Rahmen der in den frihen neunziger Jahren erzielten Erfol-
ge der Dorfentwicklung und —erneuerung gewahrt und der anstehende Strukturwandel in den
Dorfkernen so gesteuert werden, dass die Eigenart dieser Siedlungsbereiche gewahrt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 15 ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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Der Bebauungsplan Nr. 15 enthalt Festsetzungen tber Art und Mal3 der baulichen Nutzun-
gen und die ortlichen Verkehrsflachen, nicht jedoch Uber die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen. Daher ist dieser Bebauungsplan entsprechend § 30 Absatz 3 BauGB als einfacher
Bebauungsplan anzusehen, innerhalb dessen Geltungsbereich im Ubrigen die Zulassigkeit
nach den 88 34 und 35 BauGB zu beurteilen ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 wird der aus der vorhandenen Eigenart
gepragte Zuldssigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert. Daher kann das vereinfachte
Verfahren gem. 8§ 13 BauGB zur Anwendung kommen. Die frihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung kann somit unterbleiben. Von einer Umweltprifung und dem Umweltbericht kann
abgesehen werden, da keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen der Schutzgiter beste-
hen.

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Maf3geblich fur die regionale Entwicklung der Gemeinden im Landkreis Stade ist das Regio-
nale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Stade. Der Bereich der Samtge-
meinde Himmelpforten ist geméall dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des
Landkreises Stade in seiner Fassung vom 11.10.1999 Himmelpforten dem ,L&ndlichen
Raum® zugeordnet. Die Anderung und Neubekanntmachung des RROP 2004 ist am
27.01.2005 genehmigt worden. Fur das Kapitel 1.3 wurden keine Anderungen vorgenom-
men.

Da der landliche Raum im Gegensatz zum Ordnungsraum nicht Entwicklungsschwerpunkt
ist, sollen hier ausschlief3lich handlungsorientierte Konzepte entwickelt werden, die auf die
kleinrAumigen und sektoral differenzierten Bedirfnisse reagieren (RROP D 1.3 01). Eine
eigenstandige Entwicklung soll durch entsprechend situationsgerechte Entwicklungsplanun-
gen ermdglicht werden, wobei die jeweiligen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirt-
schaft zu nutzen sind. Bei allen EntwicklungsmalRnahmen ist der Erhalt der natirlichen Le-
bensgrundlagen zu beriicksichtigen (LROP Teil Il, D 1.3 01).

Fur den landlichen Raum sieht das RROP in seinem textlichen Teil weiterhin (1.3) vor:

e Die Gemeinde Hammabh liegt im l&andlichen Raum (D1.3/ 04)

e Zur ErschlieBung, Férderung und Pflege des wirtschaftlichen Potenzials des landlichen
Raumes sollten als mdgliche MalRnahmen konkretisiert und umgesetzt werden (D1.3 /
02):

- die Bestandspflege der mittleren und kleinen gewerblichen Betriebe,

- die Schaffung eines positiven Investitionsklimas zur Neuansiedlung von Gewerbebe-
trieben,

- der Ausbau der Kooperation zwischen privaten Unternehmen und der 6ffentlichen
Hand.

¢ Die Landwirtschaft ist zu starken und zu erhalten.
e Aulerhalb der zentralen Orte soll sich die Entwicklung dorfgerecht gestalten.

Siedlungserweiterungen sollen unter Bertcksichtigung der vorhandenen charakteristi-
schen Siedlungsform erfolgen. Zum Thema zentralortliche Funktionen wird in Kapitel 1.6
durch die Anderung des RROP neu hinzugeflgt:

Grof3flachiger Einzelhandel muss an stadtebaulich integrierten Standorten realisiert werden
und in einem gemeindlichen Rahmen- bzw. Entwicklungskonzept eingebunden werden. Do-
kumentation der textlichen Darstellung des RROP, fiur Gemeinde allgemein und mit Bezug
auf das Plangebiet

Hammabh erfullt Teilfunktionen eines Grundzentrums mit einer guten Infrastrukturausstattung
und den wesentlichen Angeboten zur Deckung des taglichen Bedarfs. Hammah hat einen
Bahnhaltepunkt auf der Strecke Cuxhaven — Hamburg und wird stiindlich in beiden Richtun-
gen bedient.
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2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 15 fiir die Dorfkerne Hammah, Mittelsdorf und Grol3 Sterneberg ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Abweichungen zwischen der nicht parzellenschar-
fen Darstellung des Flachennutzungsplans und dem Geltungsbereich sowie den Ausweisun-
gen des Bebauungsplans sind geringfligig und somit ohne Belang. Ausschnitte des gultigen
Flachennutzungsplanes sind als Anlage beigefugt.

2.3 Aussagen der Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan fur die Samtgemeinde Himmelpforten liegt vor und ist Grundlage fir die
Einschatzung des Bestands und auch die Konfliktbewdltigung bei der Abwégung sowie die
Handhabung der Eingriffsregelung.

Der Bebauungsplan betrifft ausschlielich bebaute Innenbereiche, neue Eingriffe werden
nicht vorbereitet. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung oder die Ausarbeitung eines Um-
weltberichts ist im vorliegenden Fall entbehrlich.

3 Angaben zum Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 ,Ortskerne Hammah - Mittelsdorf - GroR3
Sterneberg” umfasst vier Teilgeltungsbereiche. Diese sind jeweils die historisch gewachse-
nen und gepréagten Dorfbereiche, soweit diese noch nicht mit Bebauungsplanen tberplant
sind. Diese Bereiche waren friher Gberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzungen ge-
pragt. Durch Betriebsaufgaben und Aussiedlungen ist in den zurlckliegenden Jahren ein
Strukturwandel in Gang gekommen, der dadurch gepragt ist, dass landwirtschaftliche Nut-
zungen weichen und Wohnnutzungen nachriicken. Damit werden auch die baulichen Struk-
turen der Dorfkerne beriihrt. Enedem landwirtschaftlich genutzte Gebaude verlieren ihre
Funktion, werden zu Wohnzwecken umgenutzt oder abgebrochen, um neuen Wohngebau-
den Platz zu geben. Die pragenden dérflichen Hofraume, Freiflachen und der Baumbestand
unterliegen somit einer Veranderung, die eine planungsrechtliche Steuerung der Entwicklung
erforderlich macht. Ziel der Gemeinde ist es, den Kern der Siedlungsstruktur und der Dorfge-
stalt zu bewahren.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15 ,Ortskerne Hammabh - Mittelsdorf - Grof3
Sterneberg” sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Sozialstruktur zu erwarten. Durch
die Vermeidung von Brachen, die Nachnutzung leer stehender Bausubstanz und die Wah-
rung gemischter Nutzungsstrukturen werden die Dorfkerne stabilisiert. Da der Bebauungs-
plan ausschlie3lich bebaute Innebereiche umfasst, sind keine Auswirkungen auf Versor-
gungseinrichtungen und die drtliche Infrastruktur zu erwarten.

Die mischgebiets- und dorfgebietstypischen Vorbelastungen sind charakteristisch fur die
gewachsenen Dorfkerne.

Um dem in Teilen vielgestaltigen Bestand Rechnung zu tragen, werden fir die Festsetzun-
gen und Vorschriften des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften Ausnahmen
und Befreiungen im Einzelfall vorgesehen. Der Bestandschutz ist gewahrleistet.

4 Planinhalt und Abwéagung
Die maf3gebliche Baunutzungsverordnung ist die BauNVO 90.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Dorfkerne Hammah — Mittelsdorf — Grol3 Sterneberg” und die
denselben Geltungsbereich umfassende Erhaltungssatzung verfolgen das Ziel, der Erhaltung
der Eigenart der vom Strukturwandel der Landwirtschaft betroffenen Dorfkerne und ihrer
pragenden stadtebaulichen Gestalt. Der Bebauungsplan trifft die erforderlichen Festsetzun-
gen. In der Erhaltungssatzung wird bestimmt, dass zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigen-
art der einbezogenen Gebiete auf Grund ihrer stadtebaulichen Gestalt bei Umstrukturierun-
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gen der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Geneh-
migung beddurfen.

4.2 Artund MalR3 der baulichen Nutzung

Art der Baugebiete (881-11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung werden entsprechend den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans festgesetzt:

e Dorfgebiete in allen Bereichen, die noch durch aktive landwirtschaftliche Betriebe
gepragt sind,

e Mischgebiete in Bereichen die im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen
dargestellt sind, keine landwirtschaftlichen Nutzungen mehr aufweisen, aber durch-
aus durch frihere Landwirtschaft gepragte typische Baustrukturen und Mischnutzun-
gen aufweisen,

e allgemeine Wohngebiete in allen Bereichen, die im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellt sind.

Mal der baulichen Nutzung (88 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0.4 einheitlich so
festgesetzt, dass eine in den Dorfkernen unibliche bauliche Verdichtung unterbunden wird
und der notwendige Freiraum zur Erhaltung der prdgenden Griunstrukturen gewdahrt wird.
Eine Reduzierung der GRZ, wie sie im Vorfeld vom Landkreis Stade angeregt wurde, wurde
von der Gemeinde eingehend beraten, jedoch nicht fir angemessen bzw. notwendig befun-
den.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschoss festgesetzt. Fir bestehende Gebaude
gilt der Bestandsschutz.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 50 cm fur die Hohe des Erdgeschol3fu3bodens,
4,50 m fur die Traufhdhe und 10,0 m fUr die Firsthbhe festgesetzt. Bezugspunkt ist jeweils
Strallenniveau der StralRenmitte in Hohe der Grundstiickszufahrt. Fir bestehende Gebaude
gilt der Bestandsschutz. Die Hohenfestsetzungen betreffen nicht untergeordnete Bauteile wie
Antennen, Schornsteine etc.

4.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstlicksflache

Festgesetzt wird dem dorflichen Mal3stab entsprechend eine offene Bauweise innerhalb de-
rer nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig sind. Eine Festsetzung uberbaubarer Grund-
stiicksflachen durch Baugrenzen und Baulinien erfolgt nicht. Die bestehenden vielféltigen
Strukturen lassen eine solche Festsetzung nicht sinnvoll erscheinen. Vielmehr ist der Zul&s-
sigkeitsmal3stab fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen jeweils aus der ndheren Umge-
bung im Sinne des § 35 BauGB zu entwickeln.

4.4 Grol3e der Baugrundstiicke

Zur Wahrung des pragenden dorflichen MalRstabs werden als MindestgréRen der Grundsti-
cke festgesetzt:

e 750 m2 fur Einzelhauser und
e 400 mz fur Doppelhaushélften.

Klarstellend ist zu ergdnzen, dass als Grundstiicksgré3e das eigentliche Baugrundstiick und
nicht etwaige Zuwegungen (bei Grundsticken mit ,Pfeifenstiel) oder ahnliche nicht bebau-
bare Flachen zugrunde gelegt werden. Bestehende Gebaude genie3en Bestandsschutz.
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4.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Dem doérflichen Mal3stab entsprechend wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2
Wohneinheiten je Hauseinheit bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte beschrankt. Beste-
hende Gebaude geniel3en Bestandsschutz.

4.6 Kinderspielplatz

Hinsichtlich der Vorhaltung von Kinderspielplatzen entstehen aus der Planung keine neuen
Anforderungen. Es wird auf den Bestand verwiesen.

4.7 Erschlieung — Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der ErschlieBung und der Ver- und Entsorgung entstehen aus der Planung keine
neuen Anforderungen. Es wird auf den Bestand verwiesen.

4.8 Grinordnung

Die Planung betrifft ausschlie3lich bebaute Innenbereiche, deren Zulassigkeitsmal3stab kei-
ne Veranderung erfahrt. Somit werden mit der Planung keine Eingriffe vorbereitet. Da die
Dorfkerne sehr wesentlich von den bestehenden Laubbaumen gepréagt werden, ist eine
Festsetzungen zur Erhaltung dieser Baume und ggf. zu erforderlichem Ersatz unverzichtbar.
Festgesetzt wird daher:

e Im Plangebiet vorhandene Laubb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 80
cm, gemessen in 1 m Hohe, sind dauerhatft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist
Ersatz durch Neupflanzungen auf dem Grundstiick zu schaffen.

e Bei Verlust ist Ersatz gleicher Art durch Pflanzung von drei Baumen mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm zu schaffen.

Bei dem anstehenden Strukturwandel in den Dorfkernen von Hammah, Mittelsdorf und Grof3
Sterneberg und den baulichen Mal3hahmen, die sich daraus entwickeln werden, wird nicht in
jedem Fall der Erhalt bestehender Baume mdglich sein. Das Fallen einzelner Baume muss -
in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung - in Betracht gezogen werden, daher ist fur sol-
che Falle Art und Umfang der Ersatzpflanzung festgesetzt.

4.9 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist als dorftypische, gewachsene Gemengelage anzusehen. Durch den Be-
bauungsplan werden keine neuen Sachverhalte geschaffen und keine neuen Konflikte be-
grindet. Beim Weichen landwirtschaftlicher Nutzungen und dem Nachrticken von Wohnnut-
zungen sind im Einzelfall jeweils die Belange verbleibender landwirtschaftlicher Betriebe zu
bertcksichtigen.

Die gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten werden durch diesen Bebauungsplan nicht
weiter eingeschrankt. Die Baugebiete sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.
Aus den gemischten Bauflachen konsequent Misch- oder Dorfgebiete, aus den Wohnbaufla-
chen allgemeine Wohngebiete (WA) entwickelt worden. Dabei kann es im Einzelfall aufgrund
der bestehenden gewerblichen Nutzungen auch zu Uberschreitungen der Schallwerte kom-
men. Diese sind bis zur Hohe der Mischgebietswerte fir eine benachbarte Wohnbebauung
nicht kritisch.

4.10 Altlasten und Altablagerungen

Altablagerungen, die in das Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen aufgenommen
wurden, sind im Bereich der Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 nicht bekannt.
Auch besteht auf Grund der bisherigen Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablage-
rungen. Sollten dennoch Altablagerungen wahrend der Bauarbeiten gefunden werden, ist
dies umgehend der zustéandigen Behdrde beim Landkreis mitzuteilen.
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4.11 Schutzbelange

4.11.1 Naturschutz

Besonders geschitzte Schutzguter nach NNatG sind im oder in unmittelbarer Umgebung
des Planbereiches nicht festgestellt.

4.11.2 Trinkwasserschutz

Die westlichen Teile des Plangebiets ,Dorfkern Hammah* liegen innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone |IIB des Wasserschutzgebietes Himmelpforten. Die Bestimmungen der Schutz-
zonenverordnung sind zu beachten. Die Planung steht nicht im Widerspruch zu den Belan-
gen des Trinkwasserschutzes.

4.11.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet liegen einzelne geschitzte Baudenkmale nach § 3 Niedersachsisches Denk-
malschutzgesetz (NDSchG). GemalR der am 09.08.06 durch den Landkreis Stade Ubersand-
ten Denkmalliste mit Stand vom 24.09.01 sind in Hammah folgende Objekte als Baudenkma-
le gefiihrt:

Hammah — An der Lohe 6 - Wohnwirtschaftsgebaude
Hammah — An der Lohe 20 - Wohnwirtschaftsgebaude
Hammah — Bahnhofstral3e 32 - Haupthaus

Hammah — BahnhofstraRe 35 - Wohnwirtschaftsgebaude
Hammah — Bahnhofstral3e 48 — Lagergebaude (inzwischen Abbruch und Neubau Schlecker)
Hammah — Bahnhofstral3e 64 — Wohnhaus

Hammah — Im Busch 8 - Wohnwirtschaftsgebaude
Hammah — Im Busch 9 — Wohnwirtschaftsgebaude
Hammah — Schulstieg 1 — Wohnhaus

Hammah — Westerende 8 - Wohnwirtschaftsgebdude
Hammah — Zum Rugenbarg 2- Wohnwirtschaftsgebaude

Hammah — Zum Rugenbarg 39 — Backofen, Haupthaus, Nebengebaude (aul3erhalb des
Plangebietes)

Mittelsdorf — Alte DorfstraRe 34 - Wohnwirtschaftsgebaude
Mittelsdorf — Himmelpfortener Weg 8 - Scheune
Mittelsdorf — Himmelpfortener Weg 11 - Wohnwirtschaftsgebaude

Grol3 Sterneberg — Grof3 Sterneberger StralRe 52 — Einfahrt und Landhaus (auf3erhalb des
Plangebietes)

Grol3 Sterneberg — Moorvogtei 7 — ehem. Unterkunft f. Strafgefangene (auf3erhalb des Plan-
gebietes)

Grefenmoor — Mihlenweg 3 — Wohnwirtschaftsgebaude (auRerhalb des Plangebietes)

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverziglich dem Planungsamt des Landkreises Stade — Abteilung Archéolo-
gie, mitzuteilen. MalRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fih-
ren, sind zu unterlassen.

Kontakt: archaeologie@landkreis-stade.de
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5 Ortliche Bauvorschriften (gemag § 56 NBauO)

Zur Wahrung der stadtebaulichen Eigenart der gewachsenen Dorfkerne in Hammah, Mittels-
dorf und GroR3 Sterneberg ist es erforderlich, in Fortsetzung der Bemihung der Dorferneue-
rung und —entwicklung einen Minimalkonsens hinsichtlich der baulichen Gestaltung von Ge-
bauden sicherzustellen. Dies geschieht mit den folgenden ortlichen Bauvorschriften Uber
Gestaltung fir folgende Bereiche:

Déacher:

Es sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30°-48° zugelassen.
Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BauNVO kdnnen auch mit flacheren
Dachern oder Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache von jeweils 60 m?2 nicht
uberschritten wird.

Fur die Dacheindeckung ist nur Material mit matter Oberflache in roten bis rotbraunen Farb-
tonen oder anthrazit zulassig. Reetdacher sowie Solaranlagen sind zuléssig.

Bestehende Flachdacher und Sonderformen genief3en Bestandsschutz und kénnen bei Um-
bau- und Erweiterungsmal3nahmen beibehalten werden.

AuRenwénde:

Fur die &uRere Gestalt der baulichen Anlagen ist Verblendmauerwerk in den Farbténen rot
bis rotbraun zu verwenden.

Untergeordnet, d.h. an Teilflachen bis zu 40 % der AuRenwande sowie fur Garagen, Car-
ports und bauliche Nebenanlagen sind auch andere Materialien zulassig.

Bestehende Gebaude genieRen Bestandsschutz. Vorhandene Fassadenmaterialien und Ge-
staltungen kénnen auch bei Umbau- und ErweiterungsmafRnahmen beibehalten werden.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder im Bereich der Giebel zu-
lassig.

Die maximale H6he von Werbeanlagen wird auf 1,00 m, die Gesamtflache je Werbeanlage
auf 2,00 m2 beschréankt.

Werbeanlagen an Geb&uden, die den Namen des Unternehmens wiedergeben, dirfen in
Ausnahmefallen auch proportional zur Schrifthéhe gré3ere Langen aufweisen.

Freistehende Werbeanlagen dirfen zudem eine maximale Gesamthdéhe von 3,50 m ein-
schlie3lich der Tragkonstruktion bezogen auf die angrenzenden Verkehrsflachen nicht Gber-
schreiten. Dies gilt nicht fir Anlagen aus Fahnenmast und Flaggen.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

Ausnahmsweise sind im Sinne des Bestandsschutzes grél3ere Werbeanlagen zuléssig. Bei
Ersatz bestehender Werbeanlagen dirfen die vorherigen AusmalRRe jedoch nicht tberschrit-
ten werden.

Beleuchtete Werbeanlagen missen in der Zeit von 24.00 bis 06.00 Uhr ausgeschaltet wer-
den.

6 Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Dorfkerne Hammah — Mittelsdorf — Grol3 Sterneberg” betrifft
ausschlieR3lich bebaute Bereiche. Diese beinhalten trotz dem nach wie vor durch traditionelle
Bauformen und Materialien geprégten Erscheinungsbild durchaus Bauformen, Gebaude und
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Gestaltungen, die mit den Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans nicht
konform sind. Daher ist es einerseits erforderlich, den Bestandsschutz zu gewahrleisten,
andererseits durch die Zulassung von Ausnahmen und Befreiungen, konkreten Einzelfallen
Rechnung tragen zu kénnen.

Der Bebauungsplan sieht daher vor, dass auf Antrag im begrindeten Einzelfall Ausnahmen
und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans und den ortlichen Bauvor-
schriften zugelassen werden kdénnen, wenn Ziele und Zwecke der Erhaltungssatzung und
des Bebauungsplans dadurch nicht beeintrachtigt werden.

7 Malinahmen zur Verwirklichung

7.1 Bodenordnung
Zur Verwirklichung der Planung sind keine bodenordnenden Maflinahmen erforderlich.

7.2 Kosten und Finanzierung

Aus der Planung entstehen keine Malinahmen und Kosten aufer den Planungskosten. De-
ren Finanzierung erfolgt aus Haushaltmitteln der Gemeinde Hammah.

8 Ordnungswidrigkeiten (§ 91 Abs. 5 NBauO)

Zur Sicherung der Planung und der Planungsziele ist es im Falle von Versté3en gegen die
ortliche Bauvorschrift erforderlich, diese ahnden zu kénnen. Gemall § 91 Abs. 3 NBauO
handelt ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkei-
ten kbnnen gem. 8 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

9 Flachenangaben

Baugebiete |Allgemeine Wohngebiete ca. 9,42 ha
Mischgebiete ca. 21,59 ha
Dorfgebiete ca. 18,06 ha
Gemeinbedarf |Feuerwehr ca. 0,05 ha
Verkehrsflachen |StraRen, landw. Wege, Fulwege ca. 10,80 ha
Grunflachen |Friedhof Hammah ca. 0,67 ha
Gesamtflache | = Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 60,59 ha
Teilgeltungsbereich Hammah ca. 37,53 ha
Teilgeltungsbereich Mittelsdorf ca. 13,08 ha
Teilgeltungsbereiche GroR Sterneberg ca. 9,98 ha
Im Februar 2007 Gemeinde Hammah, den
Dipl.- Ing. P. Kranzhoff Birgermeister/Gemeindedirektor

Stadtplaner



