Satzung der Gemeinde Heinbockel iiber den Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet Hagenah UberschuB II”

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nds.
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Heinbockel diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet Hagenah Uberschuf II", bestehend aus
der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Heinbockel, den 43 .04.2005 “ Der Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.02.2004 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12

"Wohngebiet Hagenah Uberschuf II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 4£.412004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Heinbockel, den £5.422005

ae. M
(Burgermeister) i
Planunterlage
Kartengrundiage:
Liegenschaftskarte: Flur 3
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds.
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Art. 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters,

A ). Sie ist hinsichtlich der D
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
maoglich.

Stade, den

0 8. Dez. 2005
( o .

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel Architekten + Planer

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten /\

Tel 04144-2179-10 Fax -11)
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Himmelpforten, dengl¥ 44.2005 \“ ~ U
(Stadtplaher)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.12.2004 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 2. €2.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 26.02 .2005 bis 29.03.2005 gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Heinbockel, den 2§ 22,2005

¢en, ey

(Biirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 13.06.2005 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

p 2, MHeer

Heinbockel, den &8, 422005 4

(Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 26 04.2006 im Amtsblatt firr den
Landkreis Stade (S.43) bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 1&. 4.2006
rechtsverbindlich geworden.

Heinbockel, den ¢/.022006

qon. Meyw
(Burgermeister) o
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Heinbockel, den

(Burgermeister)
Mzngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwé&gung nicht geltend
gemacht worden.

Heinbockel, den

(Burgermeister)

]

BER\E

8\

Planzeichenerkldrung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflédche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung zul. Zahl der Vollgeschosse

Grundflache (GR) Bauweise

8 il g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
200 Cio

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in §4 Abs. 3 der BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

1.2 In Einzelhausern sind héchstens zwei Wohneinheiten zulassig. Die zweite Wohnung ist nur im Dachgeschoss zulassig.
2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

(89 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Garagen und Carports dirfen die stralenseitigen Baugrenzen nicht
tberschreiten.

3. MindestgrundstiicksgréBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrofe betragt fir Einzelhausgrundstiicke 700 m?.

4. Grundstiickszufahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Zufahrten sind in héchstens 4 m Breite zuldssig. Jedes Grundstiick darf tber hichstens eine Zufahrt verfugen.

5. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

5.1 Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierfiir kommen in Frage: Stieleiche,
Traubeneiche, Linde, RolRkastanie, Esche und Birke oder ein Obstbaum (alte Sorte).

5.2 Nadelgehoélze sind nur als Einzelgehélze zuléssig. Keinesfalls dirfen sie in Reihen oder Gruppen gepflanzt werden.

5.3 Die Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen und die Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind mit standortgerechten, heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen. Je 2 gm Flache ist
mindestens ein Laubgeholz zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Fir diese Pflanzungen sind folgende Geholze
zulassig: Stieleiche, Traubeneiche, Hainbuche, Weiltdorn, Holunder, Gemeiner Schneeball, Schiehe, Brombeere,
Vogelbeere und Haselnufd.

5.4 Im Plangebiet vorhandene Baume mit einem Stammdurchmesser (iber 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz durch Neupflanzungen mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu
schaffen.

6. Hohenlage der Baukdrper (§ 9 (2) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird hinsichtlich der Hohenlage der Baukorper festgesetzt, dal das Erdgeschof}
nicht héher als 50 cm tiber dem StraRenniveau in Héhe der Grundsttickszufahrt liegen darf.

Ortliche Bauvorschriften

1. AuBenwinde

Fr die 4uBere Gestaltung der baulichen Anlagen ist Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbténen zu verwenden.
Dies gilt nicht fiir Teilflachen (bis zu 40 % der Auenwande) bzw. untergeordnete Bauteile, bauliche Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und Garagen.

2. Dacher

2.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 22°-50° zugelassen. Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) der BauNVO kénnen auch mit flacheren Déchern oder Flachdéchern versehen werden, wenn eine Nutzflache von
jeweils 45 m? nicht tiberschritten wird.

2.2 Far die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zulassig.

2.3 Photovoltaikanlagen sind im gesamten Plangebiet zuléssig.

1. Hinweis zu den értlichen Bauvorschriften:

Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

2. Hinweis zu den Stellplitzen(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) :

Bei der Beurteilung von Baugesuchen wird empfohlen, je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.
3. Hinweis zum Trinkwasserschutz:

Das Plangebiet liegt in der Trikwasserschutzzone |lIB des Wasserwerkes Heinbockel. Die in der Schutzzonenverordnung
enthaltenen Beschrankungen und Verbote sind zu beriicksichtigen. Das Grundwasser darf durch geplante Vorhaben
hinsichtlich seiner Eignung fiir die Trinkwassergewinnung nicht nachteilig verandert werden.
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