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1. Die Art der baulichen Nutzung (§9(1) Ziff.1 BauGB) des Baugebietes
wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Das Mag der baulichen Nutzung (§9(1) Ziff.1 BauGB) wird mit GRZ=0,2,
GFZ=0,3 festgesetzt. Es ist ein VollgeschoB zulissig.

3. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§9(1) Ziff.2 BauGB und
§22 BauNVQ) : Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhduser
zuldssig. Fiir die Gebdude 8stlich der PlanstraBe ist die Stellung
der baulichen Anlagen (Firstrichtung) durch das (<«——») Symbol fest-
gesetzt.

4. HBhenlage der Baukdrper (§9(2) BauGE): Die ErdgeschoBfuBbodenh8he
darf bei Geldnde- und Verkehrsflichengleichheit nicht mehr als o,75
Meter iiber die StraBenoberkante hinausragen.

5. MindestqrSBe der Grundstiicke (§9(1) Ziff.3 BauGB): Die MindestgrdBe
der Grundstlicke wird mit 1000 gm festgesetzt.

6. Ladrmschutzpflanzungen (§9(1) Ziff.24 BauGB): An der.sfidlichen Grenze
des Baugebietes entlang der LandesstraBe 113 wird fiir die Anlage
einer Lirmschutzpflanzung eine Flidche mit 5,0 Meter Breite ausge-
wiesen, die sachgemZB anzulegen und zu unterhalten ist.

7. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9(1) Ziff.21 BauGB)wird zu-
gunsten der Anlieger entlang der Griben zwecks deren Instandhaltung
festgesetzt. Die betroffenen Flichen sind von Geh8lzpflanzungen und
Umzdunungen freizuhalten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. KugBere Gestaltung baulicher Anlagen (§56 Ziff.1 NBauO)
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Es sind nur -gencicte Die it einer Dachneigung gréBer 30°.4.

g ¢he Nebenanlagen im Sinne des §14(1) BauNvO abe

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Pflanzungen im StraBenraum (§9(1) Ziff.25a BauGB): An den &ffent—
lichen StraBen sind an den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten
(Park- bzw. Seitenstreifen) standortgerechte Laubgeh&lze zu planzen.
An den Grenzen zu den Grundstiicken 80/41 und 80/36 sind Hecken zu
pflanzen.

2. Erhaltung der Entwidsserungsgriben (§9(1) ziff.25b BauGB) :Die das
Baugebiet begrenzenden Entwdsserungsgrdben (Symbol mmomm) sind als
offene Gewdsser von mindestens 1,00 Meter Breite zu erhalten und
zu pflegen.

3. Erhaltung von B&umen und Striuchern (§9(1)Ziff.25b BauGB): Der vor-
handene Bestand an Biaumen und Strauchern ist wie im Bebauungsplan
festgesetzt zu erhalten und zu pflegen.

4. Landschaftliche Einbindung des Baugebietes (§9(1) Ziff.25a BauGB):
Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Umgrenzungen (Symbol
—o—o0-) sind je Grundstiick mindestens zu pflanzen:

1 Baum 1. GrdBenordnung und

2 Bdume 2.GrdBenordnung und

3 Strducher (vgl. hierzu Anlage 1 des Bebauungsplanes).

Fiir diesePflanzungen sind heimische Laubholzarten zu verwenden.
Darliberhinausgehende Pflanzungen unterliegen keinen Bindungen oder
Beschridnkungen.

VERFAHRENSVERMERKE

GEMEINDE ENGELSCHOFF-NEULAND
SAMTGEMEINDE HIMMELPFORTEN

Diese Satzung tritt mit Tag T ort lichen BgAanntmachung in Kraft.

il

Der Rat der CGemeinde Engelschoff hat mﬁON.O&.?mH.m 2(1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. -
Der BeschluB wurde gem.§ 2(1) BauGB m:.,\- YRo& S rtstihlich cmmmb:n gemacht.

Engelschoff, den DN. OT. >SWW Gemerin mm@wﬁﬁq

Die Panunterlage entspricht dem Inhalt INSMMWE-chaftskatasters und weist die stidte-
bedeutsamen baulichen Anlacen sowie Str#fiant Wod Plitze vollsténdig nach *Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der CGrengh! ichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die Ubertragbarkeit der neu zu ¥ & in die Urtlichkeit ist einwandfrei
mdglich ®Stand v. 26.05.87 o

Stade, den .-. g ‘ Katasteramt
F .

s : im hsmﬁﬂﬁwm

Der Rat der Gemeinde Engelschoff hat am B e A% dem Bebauunagsblanentwurf, der
Begriindung sowie den Textfestsetzungen und der @rtlichen Vorschrift {iber Gestaltung
zugestimmt und die Biirgerbeteiligung gem. BauGE und die Beteiligung der Tré&ger

dffentlicher Belange gem.§ 4(71) BauGE bed :
nmauﬁnﬁw

Der Rat der Gemeinde Engelschoff hat PB-M.. & L 5+ dem gednderten Bebauungsplanentwurf
mit Begriindung, Textfestsetzungen sowie der &rtlichen Vorschrift ber Gestaltung zuge-
stimmt und beschlossen, ihn gem.§ 3(2) BauGB &ffentlich auszulegen.

ort und Dauer der Auslegung wurden am8, 42 \_mau‘ mit dem Hinweis ortsilblich bekanntge-
macht, daB Bedenken und Anregungen wihrend d Auslegungsfrist vorgebracht werden k&nnen.
Der Bebauungsplan hat mit Begriindung, Te, Btz UNgEn und drtlicher Vorschrift tiber

Gestaltung vom La.D._. A4g3 bis22. D dntlich ausgelegen.
mmamﬁﬁm?mm

Engelschoff, den <8. Db, AG §9
.nﬁ T
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Der Rat der Gemeinde Engelschoff hat mab aufgrund eingegangener Bedenken und
Anregungen Anderungen geringfilgigen Umfangs und geringer Bedeutung zugestimmt und

am ] .05, B\I% die eingeschrinkte Beteiligu .§ 3(3) BauGE beschlossen.

Den Betelligten im Sinne des § 13(1) SatpM rde mit Schreiben <oahw. [ 5] .h&uﬁ

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zumy -..%P.ﬁ.;mm\.m" Cen . =
Engelschoff, den Hw G_f Lﬁﬂ.w W nmaﬁmmmwnmrﬂw

Der Rat der Gemeinde Engelschoff hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken cemip
§ 3(2) BauGB am k. Pb, A43Y diesen Beba mit Bearlnduna, Textfestsetzunaen
und &rtlicher Verschrift ber Gestaltu ng beschlogsen.

Im:mmHmGSOmh. den MN. Of . >ﬁﬁm

oAb ler

Engelschoff, den Mw . 8 >me

—
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Der Landkreis Stade (Az. 61.06.4.14.3) hat mit VerfUgung vom heutigen Tage unter Auflagen/MaBgaben
erklért, daf keine Rechtsvorschriften gemdf § 11 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 BauGB

verletzt wurden,
Landkreis mnwmm .

Stade, 17.10.1988 Der Oberkreisdirektor
Jiegel Im Auftrage

Jer- Scheddbery
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens cem.§ 11(3) BauGE ist gem.§ 12 BauGB am
ortsiiblich bekannt gemacht woréen.
Der Bebauungsplan ist damit am

|

rechtsverbindlich geworden.

Engelschoff, den Gemeindedirektor

BEBAUUNGSPLAN NR.3

FUR DAS GEBIET

“IMHORN IT”

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
M. 1:1000

PRAAMBEL

-Der Rat der Gemeinde Engelschoff-Neuland hat den Bebauungsplan
Nr.3 fir das Gebiet "Im Horn III" bestehend aus der Planzeich-
nung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
folgenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung als
Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen sind hierfiir § 1 Abs.3 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGBl.I §.2253),
§ 56 und § 97 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 11.4.86 (nds.GVB1.5.103) und § 6 und § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGC) in der Fassung vom
22.6.82 [Nds.GVB1.5.229).
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