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SATZUNG DER GEMEINDE HIMMELPFORTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37
"Innenentwicklung BahnhofstraBe-West"

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Himmelpforten diesen Bebauungsplan Nr. 37 "Innenentwicklung Bahnhofstrale-West" im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung sowie den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Himmelpforten, den 22.02.2019 gez. Bernd Reimers

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
37 "Innenentwicklung BahnhofstralRe-West" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 (1) BauGB am ortsublich bekannt gemacht.

Himmelpforten, den 22.02.2019 gez. Bernd Reimers

(Burgermeister)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

(1)

Mischgebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Mischgebiet, eingeschrankt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}, z. B. 0,6
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. Il
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Planunterlage
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte

4. Begrenzung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

1.1 Im Mischgebiet ,MI“ sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnlgungsstatten unzulassig. Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergnigungsstatten
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Im eingeschrankten Mischgebiet ,Mle“ sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,

die das Wohnen nicht stéren. Die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzulassig. Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten
Vergnugungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

Hinweise

1. Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Himmelpforten, Schutzzone Il A.
Die Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flur das Wasserwerk
Himmelpforten des Trinkwasserverbandes Stader Land in Dollern, Landkreis Stade
(Wasserschutzgebietsverordnung Himmelpforten) ist zu beachten. Bauvorhaben sind bei der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Stade genehmigungspflichtig. Hierfur ist ein
gesondertes wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

2. Archaologie
Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverzlglich der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen.

5. Altlasten

Im Gebiet liegen flr drei Flurstiicke (Flur 5) Hinweise vor, die einen Altlasterverdacht

begrinden:

- Flursttick 213/2: ehem. KFZ Werkstatt, Bauschlosserei, Tankstelle, uneingeschrankt

altlastenrelevant;

- Flursttick 215: ehem.- Fleisch - und Wurstwarenherstellung (Schlachtbetrieb), eingeschrankt

altlastenfrei;

- Flurstuck 216/2: ehemalige Brennmaterialhandlung, eingeschrankt altlastenfrei.
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Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH
Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10, Fax 04144-2179 11

Himmelpforten, den

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplans Nr.

37 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 13 (2) BauGBi. V. m. §

3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom bis
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Himmelpforten, den 22.02.2019 gez. Bernd Reimers

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 37 "Innenentwicklung Bahnhofstral3e-West" nach
Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§
10 (1) BauGB) beschlossen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

unterlassen.

3. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRBnahme
Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten.

CVK - VERMESSUNGSBURO
Dipl.-Ing. H. KRUSE - Dipl.-Ing. H. von BARGEN

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Gottlieb-Daimler-StralRe 3 21684 Stade
Telefon (0 4141) 5 35 93 - 0. Telefax i 4141) 5 35 93 - 33. e-mail: info@cvk-vermessung.de
Internet: http:www.cvk-vermessung.de
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evil. eingeschrankte Genauigkeit.
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In-Kraft-Treten 213 .2 Gemeinde Himmelpforten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 37 ist gemal § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
fur den Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
in Kraft getreten.

Himmelpforten, den 22.02.2019 gez. Bernd Reimers

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Himmelpforten, den

(Burgermeister)
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Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 37

"Innenentwicklung BahnhofstraBe-West"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal’ §13a BauGB

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss Dezember 2018

Gemeinde Himmelpforten

Mittelweg 2

21709 Himmelpforten

Tel.:
Fax.:

04144-20 99-0
04144-2099-30

Planverfasser:

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh

Poststralle 27, 21709 Himmelpforten
Tel.: 04144 - 2179 - 10
www.cap-plan.de
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