 GEMEINDE HIMMELPFORTEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 13, 7.IKNDERUNG

" S T U B B E N K A M P

Rechtsgrundlagen: , _ :

- Baugesetzbﬂch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGB1.I.S.
2253) zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBl.I.S. 466)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.1,1990
(BGB1.I.S. 123) zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBL.I.S. 466)

- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12,1890 '
( BGBL.I. S. §58) :

- Nds. Gemeindeordnung (NGO} in der Fassung vom 22.6.1882
(Nds. GVBl.S. 229) zuletzt gedndert am 9.9.1993 (Nds. GVB1.

S. 359)

I

Geltungsbereich der 7. Anderung

Die 7. Anderung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 13, der 1979 aufgestellt wurde.

Das Planungsgebiet-w;rd wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Sidgrenze der Lohestrasse

im Osten  durch die Westgrenze der Strasse "Brink" zwischen
- Lohestrasse und Steinkamp und die Westgrenze der
Strasse Brink auf einer Lénge von 33 m sGdlich der
Strasse Steinkamp - : : .

im Siden durch eine linie, die 33 m sUdlich der Strasse
' Steinkamp verliuft zwischen den Strassen Brink und
Stubbenkamp ' ) :

im Westen durch die Ostgrezen der Strasse Stubbenkamp zwischen
der Lohestrasse und der beschriebenen Sidgrenze

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Flur 9, Gemarkung
Himmelpforten. '

Begriindung der Anderungen

Der Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Himmelpforten ist seit

1979 rechtswirksam. ' ' _ '

Durch diesen Bebauungsplan wurde ein Gebiet im Siiden der Ortslage
Himmelpforten in einer Grésse von 13 ha for eine Bebauung vorbereitet..
Das Gebiet erhdlt eine Jussere Erschliessung durch die

Strassen Stubbenkamp, Lohestrasse und Brink, an denen zum..

Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes bereites bauliche
Nutzungen vorhanden waren.
~In diesen behauten Bereichen wurden Mischgebiete und Dorfgebiete
festgesetzt. - :

Im grdBten Teil des Planungsgebietes wurde ein Allgemeines

Wohngebiet festgesetzt. Die Flichen werden Uber einen in
Nord-Sid-Richtung verlaufenden Strassenzug (Rosenstrasse) erschlossen,
von dem mehrere Stichwege und ein ringférmiger Weg (Lilienweg)
abzweigen. -1-




Das Erschliessungsstrassensystem ist auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 und dessen Anderungen
fastvollstdndig vermessen und hergerichtet worden.

Nur vom Nelkenweg wurde bisher nur ein Teilstiick angelegt.

Im 6stlichen und sidlichen Teil des Planungsgebietes sind fast
alle Fléchen parzelliert und entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes bebaut worden.

Neben Wohngebieten, Mischgebieten und Dorfgebieten wurden

im Bebauungsplan zwei private Grinflichen in einer Gesamtgrodsse
von 6 000 gm festgesetzt.Zusammen mit dem zentral gelegenen
Kinderspielplatz tragen diese baumbestandenen Flichen zur
Durchliftung und Durchgrinung des Planungsgebietes bei.

Der Bebauungsplan Nr. 13 wurde bisher in mehreren Verfahren

gedandert:

- 1982 wurde die Planstrasse E(Nelkenweg) in ihrer Lage gedndert;

- 1984 wurden die Uberbaubaren Grundsticksfladchen "am Stubbenkamp

' vergrossert

- 1987 wurden am sidlichen Rand des Planungsgebietes Wegefléachen
und Uberbaubare Grundsticksflichen verédndert;

- 1992 wurden in der 5. Anderung Verkehrsfléchen und (berbaubare
Grundsticksfldchen im Bereich des "Tulpenweges" verdndert;

- eine 4. Anderung war fir eine Fliche am "Lilienweg"” vorgesehen;
dieses Verfahren wurde abgebrochen.

- 1993 wurde die 6. Anderung des Bebsuungsplanes Nr. 13 durchgefiihrt,
In diesem Verfahren wurden lberbaubare Grundstiicksflachen
westlich des "Nelkenweges" verdndert. Ausserdem wurden zu
erhaltende B3ume festgesetzt.

Diese 7. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 13 hat zwei Ziele

1.)fﬁnderung der Verkehrsfldchen innerhalb der Strassenbegrenzungs-
linien im gesamten Geltungsbereich des Bebavungsplanes Nr., 13

2.) Anderung der Verkehrsflichen und der iberbaubaren Grundsticks-
fléchen in einem Bereich westlich der Rasenstrasse

Zu 1.) Bereich A

FOr alle Strassen und Wege wurde eine Planung f0r den Ausbau im

Sinne der Verkehrsberuhigung vom Ing.Biiro Galla aufgestellt und

mit den Anliegern abgestimmt.Der Ausbau ist 1993 weitgehend

fetiggestellt woarden.

Entsprechend dem Planungskonzept wurde der Ausbauy wie folgt

vollzogen:

- die vorhandene Baustrasse wurde als Fahrweg genutzt;

- bepflanzte Seitenrdume wurden angelegt;

- Fahrbahnverengungen und Querungshilfen dienen der Reduzierung
der Fahrgeschwindigkeit und der Sicherheit der FuBgénger

- auf den Ausbau von Parkbuchten konnte verzichtet werden, 6ffentliche
Parkfldchen wurden im Strassenraum durch unterschiedliche
Pflasterung markiert; )

- der Strassenraum wurde durch Baumtore in Uberschaubare Abschnitte
gegliedert;

- vorhandene und geplante Grundstickszufahrten wurden berUcksichtigt.

In dieser 7. Anderung wurden innerhalb der Strassenbegrenzungslinien
die genannten unterschiedlichen Flichen gemaB Verkehrsberuhigungs-
planung als Fahrbahn,FuBweg, Parkflachen,Bepflanzungsflichen
festgesetzt. )

Durch die gewdhlte Ausbauart ergibt sich ein Gewinn von ca 4 500

gm Flachen fir Bepflanzungen, in denen standortheimische Striucher
und Unterpflanzungen angelegt wurden bzw. werden sollen.
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50 Baumstandorte wurden innerhalb des Strassenraumes festgelegt.

Durch die Neugestaltung der Strassenridume wird eine Verbesserung
erreicht

- der Sicherheit im Wohngebiet

- der Wohnqualitit

-  der Grundwasserneubildung

- des Nsturhaushaltes und des Ortsbildes.

Falls im Einzelfall ergénzende GrundstUckszufahrten erforderlich
werden, die in der Planzeichnung nicht eingezeichnet wurden, kann
pro Grundstick eine Zufahrt von maximal 3,0 m Breite innerhalb
der Bepflanzungsfldchen angelegt werden.

Die beigefigten Schnitte verdeutlichen die Profilgestaltung
innerhalb der Strassenbegrenzungslinien. Bei Einzelfragen ist der
Ausbauplan als Grundlage heranzuziehen.

Ausserhalb der Strassenbegrenzungslinien wurden im Bereich A dieser
7. Anderung des Bebauungsplanes alle Festsetzungen unverdndert
belassen. Abgesehen van den Bereichen, fir die die 5. Anderung(1992)
und die 6. Anderung (1993) des Bebauungsplanes Nr. 13 aufgestelit
wurden,wurden Festsetzungen im Bereich A auf der Grundlage der
Baunutzungsverordnung in der Fassung von 13977 getroffen.Uberbaubare
Grundsticksfldchen, Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen
Nutzung und zur Bauweise wurden lediglich der Vollstindigkeit wegen
in die Planzeichnung Gbernommen,

Bei Entscheidungen im Bereich A (ausgenommen die Geltungsbereiche
der 5. und 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13)Uber die
Zuldssigkeit der Uberschreitung der festgesetzten GeschoBfldchenzahl
durch Flachen fon Aufenthaltsrdumen in "anderen Geschossen" ist
gemall § 4 des BauGB-MaBBnahmengesetzes vom 6.5.1993 zu verfahren.

Oie Geltungsbereiche der 5. und 6. Anderung des Bebauungsplaness
Nr. 13 wurden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

zu 2.) Bereich 8

Wie bereits erwdhnt, wurde der Nelkenweg bisher nur im siidlichen
Teilabschnitt angelegt.

Innerhalb der Flursticke 180/3, 180/4, 176/5 und 176/6 der Flur 9,
Gemarkung Himmelpforten , waren bisher noch keine baulichen
Entwicklungen beabsichtigt; die Fliche wird als Pferdewiese und
Gartenland genutzt; wenige Buschhestinde sind vorhanden.

Es ist vorgesehen, diese Fliche im Planungsgebiet nun einer
baulichen Nutzung zuzufihren.

Sie hat eine Grésse von 8 100 gm und ist fUr die Errichtung von
10-11 Gebduden geeignet.

Damit kann ein dringender Bedarf an Wohnbaufldchen im Grundzentrum

Himmelpforten - zumindest zeitweise- befriedigt werden, ohne daf

Flidchen in der freien Feldmark in Anspruch genammen werden
muten.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 13 war vorgesehen, den
Nelkenweg in einer Gesamtlinge von 138 m auszubauen und ihn mit
einem Wendeplatz abzuschliessen. ' :
Zwischen der Verkehrsflache und der ndrdlich angrenzenden Grinfliche
war eine Gffentliche Grinfliche in einer Linge von 25 m und einer
Breite von 7,0 m geplant.

In dieser 7. Anderung wird die Verkehrfliche verkleinert, Ver-
siegelungswirkungen werden damit gemindert.

Innerhalb des Anderungsbereichs wird der Nelkenweg in einer Li&nge
von 30 m mit Wendeplatz geplant; insgesamt wird er auf eine Linge
von 120 m reduziert,
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Im Rahmen der Planung zur Verkehrsberuhigung wurden auch in dem
Abschnitt des Nelkenweges, der noch nicht angelegt wurde, Fahrbahn-
verengungen und Bepflanzungsflachen vorgesehen,die entsprechend

in den Bebauungsplan Nr. 13,7. Anderung Ubernommen wurden.

Bedingt durch die gednderte Lage der Schliessungsfldche wurde es
notwendig, die Uberbaubaren Grundsticksfldchen zu andern. Die

bisher festgesetzten Baugrenzen in 5,0 m Abstand von der Rosenstrasse
und in 3,0 m Abstand von der Grinfldche {(Flurstick 181/6) wurden
nicht geédndert.

Ebenfalls wurden die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
{Allgemeines Wohngebiet) sowie zum MaB der bauvlichen Nutzung

GRZ 0,3 bzw. 0,4, GFZ 0,3 bzw. 0,4) unverdndert uUbernommen.

Im Anderungsgebiet sind nur eingeschassige Gebdude in offener Bauweise
Zuléassig.

In Anpassung an die Nachbarbebauung wurden in der offenen Bauweise

nur Einzel-und Doppelhiauser zugelassen. '

Zwischen des Gebieten unterschiedlichen Masses der baulichen
Nutzung wurde eine Abgrenzung gem#B Planzeichen 15.14 festgesetzt.

Da der Bebauungsplan Nr. 13 auf der Grundlage der Baunutzungs-

verordnung in der Fassung von 1977 aufgestellt worden war, ist

gine Anpassung der textlichen Festsetzungen an den Wortlaut der
"Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990 erforderlich.

Wie im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 13 wurde ein Allgemeines
Wohngebiet gemidB § 4 BauNV0 festgesetzt, in dem Tankstellen

(§ 4(3)5 BauNVQ) nicht zuldssig sind.

Anlagen und Nutzungen gemiB § 4(2)1-3 und gemdB § 4(3) 1-4 BauNVO
sind allgemein zuldssig, sofern sie mit der Wohnfunktion des
Gesamtgebietes vereinbar sind.

Entsprechend der Neufassung der Baunutzungsverordnung wurde
festgesetzt, daB Fldchen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen auf die zuldssige GeschoBfldchenzahl nicht anzurechnen
sind, wenn diese um nicht mehr als 0,1 (Erhdhung von 0,4 auf 0,5)
Uberschritten wird.Durch diese Festsetzung soll sichergestellt
werden, daB das MaB der baulichen Nutzung an den Charakter der
Umgebungsbebauung angepalt bleibt.

Um Flichenversiegelungen im Planungsgebiet gering zu halten, wurde
festgesetzt, daB die Grundfldchenzahl von 0,3 bzw.0,4 nicht durch Neben-
anlagen oder Garagen Uberschritten werden darf.{(§ 19(4) BauNV0)
Nebenanlagen wie Stellpl&tze und deren Zufahrten missen nicht auf

die Grundflichenzahl angerechnet werden, wenn diese Anlagen eine
wasserdurchldssige begrinbare Befestigung erhalten. (z.B. Rasenwaben,
Pflaster mit breiten Fugen).

Naturschutz und Landschaftspflege

§ 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes ist auf die Baufladchen in diesem
Gebiet nicht anzuwenden. Die Vorschriften Uber Minderung, Ausgleich
und Ersatz des § 8 a gelten hier nur, soweit der Bebauungsplan Nr. 13
sowie dessen Anderungen entsprechende MaBnahmen und Festsetzungen
vorsieht.

Durch den beschriebenen Ausbau innerhalb der Strassenbegrenzungs-
linien wird jedoch eine Minderung von Eingriffswirkungen in
Naturhaushalt und Landschaftsbild erreicht.

Bereich B

Zustand und Bewertung

Das Anderungsgebiet ist von bebauten bzw. fir die Bebauung vor-
gesehenen Flachen umschlossen. Die Fl#ichen sind als Pferdewiese
genutzt und stark in Anspruch genommen, wodurch Bodenstrukturen
verdichtet wurden. _4- '




Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die geplante Erschliessung und Bebauung werden Eingriffe

im Sinne des Naturschutzgesetzes vorbereitet.

Der Eingriff wird im wesentlichen hervorgerufen durch die Versiegelung
van Flichen, die in einem Umfang von ca 3 500 gm m&glich 1ist.

Dadurch werden Bodeneigenschaften verandert, durch die Ableitung

von Dberflichenwasser wird die Grundwasserneubildung reduziert.

Die klimatische Funktion der Fliche im Anderungsgebiet ist als
gering anzusehen, ein Eingriff in Klima- und Luftaustauschver-
haltnisse findet nicht statt.

Auch die Verdnderung des Landschaftsbildes ist als gering anzusehen,
denn das Planungsgebiet liegt innerhalb von bebauten Bereiche und
wurde seit langer Zeit fir eine Bebauung vorgesehen.

Oer Eingriff ist insgesamt als gering anzusehen und sollte auch nicht
vermieden werden. Denn durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.13
wird es ermdglicht, Fléchen innerhalb der Ortslage zu einem geschlosse-
nen Siedlungsbereich -zu entwickeln. Die Befriedigung des Bedarfs

an Wohnflichen in der freien Feldmark und damit empfindlicheren

Fléchen kann so sufgehalten werden.

Minderung der Eingriffswirkungen und Ausgleich

Eingriffswirkungen werden gemindert

- durch die Planung einer - gegeniber der Vorplanung - verkleinerten
Verkehrsflache

- durch die Planung van Bepflanzungsfldchen innerhalb der
Strassenbegrenzungslinien

- durch die Beschrénkung der Flachenversiegelung (siehe textliche
FestsetzungNr. 4)

- durch die Bepflanzung auf den privaten Grundsticksfreifléchen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Qurch die Anlage von Hausgarten ist eine Verbesserung im Planungs-
gebiet im Bezug auf Artenvielfalt zu erwarten.Denn durch ein
wachsendes Interesse der Bauwilligen an naturnahen Garten mit
schonender Pflege ist damit zu rechnen, dafl eine Aufwertung der
Flachen und damit ein Ausgleich erreicht wird.

technische Versorgung

Alle notwendigen Anlagen der technischen Versorgung sind im
Anderungsgebiet vorhanden bzw. kOnnen ergdnzt werden.
Oberfléachenwasser soll, soweit méglich, auf den Einzelgrundstuicken
versickert oder aufgefangen werden, um die Sammlersysteme zu
entlasten. :

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzaone III des
Wasserwerks Himmelpforten. Die Bestimmungen der Schutzzonenver-
ordnung sind bei allen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

L T L L L Rl T i i T

Der Ausbau von Strassen im Sinne der Verkehrsberuvhigung ist bis auf
erganzende Bepflanzungen bereits abgeschlossen, sodaB keine weiteren
Kosten entstehen werden,
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Fir den Ausbau eines Teilabschnittes des Nelkenweges -mit

Bepflanzung, die Ergsnzung der Kanalisationsleitungen, der
Oberflichenwasserentsorgung werden Kosten in der Hohe von 90 000.- OM
entstehen.

Gemeindeanteil ' 9 000.- DM

Himmelpforten, den 11.AUE.1994

A4h%ﬂ Birgermeister
[t

Gemeindedirektor

G/J”MQ&%\

Anlagen:

- bisher geltende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13
im Bereich 8

- Festsetzungen der 5. Anderung des Bebawungsplanes Nr. 13

- Festsetzungen der 6. Anderung des Bebawungsplanes Nr. 13

- Strassenprofile

Cktober 1993

Dezember 1993
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Gemeinde Himmelpforten Bebauungsplan Nr. 13,7. Anderung

textliche Festsetzungen
1.) Die Gestaltung der Fl&chen innerhalb der Strassenbegrenzungslinien ist entsprechend dem
Ausbauplan zur Verkehrsberuhigung vom..... .. ~ vorzusehen. :
Innerhalb der Fldchen fior Bepflanzungen sind Uberwiegend standortheimische laubabwerfende Gehdlze
. und Baume zu wéhlen.(z.B. Eijche,Hainbuche, Hasel, Schlehe, Wildrose, Hundsrose,Feldahorn,
i Spitzahorn, Robinie, Esche, , Mispel, Sanddorn, Efeu, Vinga minor,) : _
Ergénzende Zufahrten zvu Baugrundstiicken dirfen ausnahmsweise innerhalb der Fléchen fir

Bepflanzungen angelegt werden, wenn pro Grundstick nicht mehr als eine Zufahrt von maximal 3,0 m
Breite hergerichtet wird. -

2.) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Anlagen und Nutzungen gemiB § 4{(2) 1-3 und gemah
§ 4(3)1-4 BauNV0 allgemein zul&ssig. Anlagen und Nutzungen gem&B § 4(3) 5 BauNV0 sind nicht
zuldssig. (Bereich B)

3.) Fléchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrédume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde sind auf die zuldssige GeschoBflichen-
zahl nicht anzurechnen, wenn diese um nicht mehr als 0,1 Gberschritten wird(z.B. von:0,4 auf
max 0,5} (§ 20(3) BauNV0 in der Fassung 1990 bzw. 1993)

Diese Festsetzung gilt nur fir den Bereich B und fir die Bereiche, fir die die 5. und 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 aufgestellt wurden.

4.) Die Uberschreitung der Grundfliéchenzahl ist im Allgemeinen Wohngebiet (Bereich B) nicht” zuldssig.
{ § 19)4) BauNVD) : o
Flachen von Stellpl&tzen, Zufahrten, Hauszuwegungen vu.&d., die wasserdurchléssig und begrinbar
angelegt werden, missen auf die zuldssige Grundfléchenzahl nicht angerechnet werden.

- 5.) Bereich B: Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen,
der zur Pflanzzeit in 1,0 m Hohe iUber Erdreich einen Stammumfang von mindestens 15 cm aufweist.

Hinweis: :
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13,7. Anderung befindet sich innerhalb der Schutzzone III des
Wasserwerks Himmelpforten.Die Bestimmungen der Schutzzonenverordnung vom 1.2.1971 sind zu beachten.




