An den Grundstiicken entlang der Bahnhofstralle sowie den direkt

den GrundstOcken besteht eine Vorbelastung aus Verkehrslarm. Bei BaumaB-
nahmen sind jeweils die in der DIN 4108 bekanntgegebenen Anforderungen an
die Luftschalid@mmung von Aullenbauteilen zu berlcksichtigen.

DieVorbelastung des Grundstiickes 116/16 liegt im Larmpegelbereich IV. Die An-

forderungen an die Luftschalid@mmung von Aullenbauteilen nach Tabelle 8 der
DIN 4109 sind zu erfallen.
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Obergeschosses jedoch (berschritten werden. Die Uberschreitung der Orientie-

rungswerte ist durch und bauliche Schall- g

entsprechende Grundribgestaitung
schutzmaBnahmen (DIN 4109 Larmpegelbereich I1l) auszugleichen. /7\
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Mischgebiet = zugleich iiberbaubare Grundstiicksfléche, (vgl. Textfestsetzungen) (Art der

baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) (MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

GeschoBflachenzahl (GFZ) (Mai der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

zuldssige Zahl der Vollgeschosse = 2
(Maf} der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

offene Bauweise (zulassige Bauweise § 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Baugrenze (Bauweise § 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Rad- und FuBBweg (§9 (1) Ziff. 11

BauGB)

Larmschutzwand mit Bepflanzung, h =24 m, (§ 9 (1) Ziff. 24 und 25 BauGB)

Erhaltung von Einzelbdumen (Laubbaume)
(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume (Laubbiume)
(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

Grenze des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

(§ 9 (7) BauGB)

Nutzungsschablone Baugebiet Zahl d. Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise Dachneigung

Mindestdachneigung (§ 56 Ziff 1 NBauO)

Textfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) BauGB)

In den als Mi (Mischgebiet) ausgewiesenen Be-
reichen werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- Gartenbaubetriebe § 6 (2) Nr.6. BauNVO

- Tankstellen § 6 (2) Nr. 7 BauNVO

- Vergnugungsstatten § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Ziff.3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgroRe wird in den fiir die Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusemn vorgesehenen
und als aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiese-
nen Bereichen mit 700 m? festgesetzt.

Pflanzgebote u. Bindungen

(§9(1) Ziff.25 b BauGB)

Pflanzgebot fiir Laubgehdlze: Auf jedem Grund-
stiick ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger ein-
heimischer Laubbaum aus der der Begriindung beige-
fugten Pflanzenliste zu pflanzen und zu pflegen.

Ortsrandeingriinung: Dariiberhinaus ist am 6stli-
chen Siedlungsrand eine Flache mit Bindungen zum
Pflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt.
Auf den betroffenen Grundstiicken sind als Beitrag
zur landschaftsgerechten Gestaltung des Ortsrandes
jeweils mindestens zwei mittel- bis groR«ronige Laub-
baume und fiinf Straucher aus der in der Anlage
beigefiigten Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

Baumschutz: Die als erhaltenswert im Plan
verzeichneten Laubbdume sind zu schiitzen und zu
pflegen.

Geholze: Nadelgehdlze sind lediglich als einzelne un-
tergeordnete Elemente zuldssig. Keinesfalls diirfen
sie in Reihen oder Gruppen gepflanzt werden.
Bepflanzungen sollen sich an der beigefiigten Pflan-
zenliste orientieren.

Larmschutzwall: Der Ladrmschutzwall ist landschafts-
und ortsgerecht zu begriinen. Die vorhandenen Ge-
hdlze am Bahnsteig sind zu erhalten.

Hohenlage der Baukorper (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der Baukérper ist so festzusetzen, daB
der FertigfuBboden im ErdgeschoR nicht héher als 50
cm dber dem Niveau der StraBenmitte vor dem
Grundstiick liegt. Die Traufhthe darf bei zweige-
schossigen Geb&uden nicht gréBer als 4.75 m sein.
Die Traufe ist die Schnittlinie von AuBenwand und
Dachflache.

Sichtflachen (§ 9 (1) Ziff.10 u. § 9 (6) BauGB)

Der Bereich der Sichtdreiecke ist von Bebauung
freizuhalten. Einfriedungen diirfen nicht héher als 80
cm sein und die Sicht nicht behindern.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 56 Ziff.1
NBauO)

Fir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen ist
Verblendmauerwerk mit rotem bis braunem Farbton
zu verwenden; fiir Teilflichen (bis zu 30% der Au-
RBenwandfldche ohne Anrechnung von Fenstern oder
sonstigen Glasfldchen) bzw. untergeordnete Bauteile,
Nebengeb&dude und Garagen sind andere Materialien
zuléssig. Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung gréBer 22° zugelassen. Bauliche Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und Garagen
kénnen auch mit Flachdidchern versehen werden.

Larmschutz (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

An den Grundstiicken entlang der Bahnhofstrale so-
wie den direkt dahinterliegenden Grundstiicken be-
steht eine Vorbelastung aus Verkehrslarm. Bei Bau-
maBnahmen sind jeweils die in der DIN 4109 be-
kanntgegebenen Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen zu beriicksichtigen.

Die Vorbelastung des Grundstiickes 116/16 liegt im
Larmpegelbereich IV. Die Anforderungen an die Luft-
schallddammung von AuBenbauteilen nach Tabelle 8
der DIN 4109 sind zu erfiillen.

In der an die Bahnanlage angrenzenden Bauzeile
sind die L&rmbelastungen durch die Eisenbahn-
strecke Harburg - Cuxhaven so, daR die Orientie-
rungswerte fiir Mischgebiete und allgemeine Wohn-
gebiete im Bereich des Wohnumfeldes und in der
ErdgeschoBzone eingehalten werden, in Héhe des
Obergeschosses jedoch iberschritten werden. Die
Uberschreitung der Orientierungswerte ist durch ent-
sprechende GrundriBgestaltung und bauliche Schall-
schutzmaBnahmen auszugleichen. AuBenbauteile
missen den Anforderungen der DIN 4109 fiir den
Larmpegelbereich geniigen. Balkone an der Siidseite
dieser Bauzeile sind wegen der vorhandenen Larmex-
position nicht ratsam. Falls dennoch Balkone errichtet
werden, so ist zu gewdhrleisten, da Wand- und Dec-
kenfldchen einschlieBlich der Balkonuntersicht aus
Bauwerkstoffen bestehen, fiir die ein Priifzeugnis vor-
gelegt werden kann, das einen mittleren Schall-
absorptionsgrad von 0,6 bescheinigt.

Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der § 1 Abs. 3, § 13Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der §§ 56, 97, 98 und 91 Abs. 3 der Nds. Bauordnung und
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
der Gemeinde Hammah die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "An der Bahn", bestehend aus nebenstehender
Planzeichnung mit Textfestsetzung als Satzung beschlossen.

Hammah, den
Der Bargermeister Der Gemeindedirektor
Aufstellungsbeschiu
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... die

Aufstellung 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 - "An der Bahn"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiufl ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

i ortsblich bekanntgemacht.
Hammah, den
Der Gemeindedirektor
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ... dem ver-

einfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung
zugestimmt

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis

Der Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
TR als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung be-

Hammah, den

Der Gemeindedirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs.1 und 3 BauGB am ...............
angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
gem. § 11 Abs.3 BauGB mit Maflgaben / mit Ausnahme der durch
...................... kenntlich gemachten Teile nicht geftend gemacht.

Gemeinde Hammah- Samtgemeinde Himmelpforten

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 9

mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
der

Gemeinde Hammah
fur den Bereich

"An der Bahn"
M. 1:1000

Beitrittsbeschiu8

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigungvom ... g
(Az...........................) aufgefOhrten Auflagen / Maligaben / Ausnah-
men in seiner Sitzung am .............._.... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaRgaben vom

s N e offentlich ausgelegenen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurdenam ...
ortsblich bekanntgemacht.

Hammah, den

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Durchfahrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gemal § 12 BauGB am .......... ortsblich bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich
geworden.

Hammah, den

Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Hammah, den

Der Gemeindedirektor

Mangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden

Stade, den
Aufsichtsbehorde (im Auftrag) Hammah, den
Der Gemeindedirektor
Planunterlage Planverfasser
Diplom Ingenieure
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegens %M Cappel - Holzer - Reinecke
und weist die stadtebaulich bedeutsamen bapiighen Y. Soyvie Architekten & Stadtplaner

Stralen, Wege und Platze volistandig nach (Siafg
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der C
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubfstf
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwafid
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