SATZUNG DER GEMEINDE HIMMELPFORTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 "OSTLICH DER
PORTA-COELI-SCHULE" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Himmelpforten
diesen Bebauungsplan Nr. 35 "Ostlich der Porta-Coeli-Schule", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Himmelpforten, den 16.09.2016. gez.. Bernd REIMEES « .« v vuvenneeeeieeeeeenaaineneeneeaereinns
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat in seiner Sitzung am 09.02.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 "Ostlich der Porta-Coeli-Schule" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal} § 2 (1) BauGB am 31.08.2015 ortsublich
bekannt gemacht.

Himmelpforten, den 16.09.2016 gez. Bemd. REIMEIS. .....oeiueire e iiieieene et eninininnnns
(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat in seiner Sitzung am 09.12.2015 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am 07.01.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriundung haben vom 22.01.2016 bis
22.02.2016 gemal} § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Himmelpforten, den 16.09.2016. gez.. BEIN.REIMEIS. ...\ evirinrie it eecreaeeeenaininns
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2016 als
Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Himmelpforten, den 16.09.2016.9ez..B&INA REIMENS........c.vveiiiiriiiii e e,
(Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafl} § 10 (3) BauGB am 24.03.2016
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

(Burgermelster)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des
Bebauungsplans gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Himmelpforten, den

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2014
©on

Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 28.08.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Stade, den

(Katasteramt Stade)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10, Fax -2179 11

Himmelpforten, den 16.03.2016
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO genannten Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und somit auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
2.1 Die Traufhdhe ist als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut
bestimmt.

2.2 Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist jeweils die
Fahrbahnoberkante der als StralBenverkehrsflache festgesetzten ErschlieBungsstralie in Fahrbahnmitte mittig
zum jeweiligen Grundstuck.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind, dirfen die
stralRenseitigen Baugrenzen nicht tGberschreiten.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
4.1 In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1 und ,WA 3“ sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

4.2 In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 2“ sind héchstens vier Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
4.3 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 4“ sind héchstens sechs Wohneinheiten je Wohngebdude zulassig.

5. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

5.1 Im Stralkenraum der oOffentlichen Stralenverkehrsflachen sind
standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen.

Hierfir kommen als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 14 cm in Frage: Stieleiche, Traubeneiche,
Hainbuche, Winterlinde und Eberesche.

im Abstand von hochstens 50 m

5.2 Auf dem landwirtschaftlichen Weg (Flurstiick 77/10, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) und der
offentlichen Grinflache (Flurstiick 77/10) sind Bepflanzungen nicht zulassig.

5.3 Auf jedem Grundstick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Hierfir kommen als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 10 cm in Frage: Stieleiche, Traubeneiche,
Hainbuche, Winterlinde und Eberesche.

Alternativ diirfen auch folgende hochstammige Obstbaume gepflanzt werden.

Apfelsorten: Knebusch, Martini, Rotfranch, Zitronenapfel, Finkenwerder Herbstprinz, Grafensteiner
Birnensorten: Burgermeisterbirne, Gute Graue, Ohnhiischen

5.4 Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind mit einer 3-reihigen Strauch-Baum-Hecke, bestehend aus
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen im Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m, zu bepflanzen.

Fir die Pflanzungen sind folgende Gehdlze zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Aspe (Populus tremula), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium),
Eingriffeliger-WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus pyraster), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Es sind mindestens funf verschiedene Arten zu annahernd gleichen Teilen zu verwenden.

Als Pflanzqualitat sind zu verwenden: Straucher: 1 x verpflanzt, Héhe 70 bis 90 cm. In der mittleren Reihe ist im
Abstand von max. 6 m ein Heister 2 x verpflanzt, h 150-200 cm zu pflanzen. Die Straucher sind vor Wildverbiss
zu schitzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzung in der gleichen Art und Qualitat an der
gleichen Stelle zu schaffen.

5.5 Die Larmschutzwand ist mit Kletterpflanzen zu begriinen. Hierfir ist Efeu im Abstand von 1m beidseitig der
Wand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.6 Auf den Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (SPE-Flache) sind am Rande der Regenriickhalteflaiche Gehoélze gemaR Pflanzenliste A zu
pflanzen. Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten. Die
Anpflanzungen sind mit einem 1,6 m hohen Knotengeflechtzaun einzuzaunen. Der Knotengeflechtzaun ist nach
5-8 Jahren zu entfernen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist
umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

Die Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: leichter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Héhe
70-90 cm.

Pflanzenliste A

Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus) Feldahorn (Acer campestre),
Eingriffeliger-Weilkdorn (Crataegus monogyna), Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus pyraster), Hasel (Corylus avellana),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Ohrweide (Salix aurita),
Salweide (Salix caprea) und Brombeere (Rubus fruticosus).

Innerhalb der Flache ist die Anlage einer Regenriickhaltung auf maximal 3.300 m? zulassig.

5.7 Nadelgehdlze sind nur als Einzelgeholze zuldssig. Keinesfalls dirfen sie in Reihen oder Gruppen gepflanzt
werden.

5.8 Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind heimische standortgerechte Baume, Gehdlze und Straucher dauerhaft zu
erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO i. V. m. §
9 Abs. 4 BauGB)

Notwendige Stellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

In Einzel- und Doppelhausern sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf dem Grundstiick vorzusehen.
Bei Wohngebduden mit Mietwohnungen sind 1,5 Stellplatze je Wohneinheit sowie ein zusatzlicher
Besucherstellplatz je Gebaude vorzusehen.

Hinweise

1. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde

1.1 Im Gebiet des Bebauungsplanes ist ein Bodendenkmal (Fundstellennummern 19 und 39) gemaf § 3 Abs. 4
des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vorhanden. Nach § 13 Abs. 1 NDSchG bedarf es
bei Erdarbeiten auf einem Bodendenkmal einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde, die bei
baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist.

Um die Ausdehnung und den Umfang des vermuteten Bodendenkmals abzuklaren, ist im Vorfeld der
ErschlieBungsmalnahmen eine archaologische Sondierung vorzunehmen. Die Kosten hierfiir hat nach § 6 Abs.
3 NDSchG der Verursacher zu tragen.

Erst nach den Sondierungen kann entschieden werden, ob eine vollstandige Ausgrabung bestimmter Areale
erfolgen muss. Die Kosten hierfiir hat ebenso der Verursacher zu tibernehmen.

Bitte nehmen Sie zur weiteren Absprache Kontakt mit der Kreisarchaologie Stade (Daniel Nosler, Tel.:
04141/542216; daniel.noesler@landkreis-stade.de) auf.

1.2 Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverzuglich Kreisarchaologie des Landkreises Stade mitzuteilen. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder
Zerstorung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

2, Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Himmelpforten,
Schutzzone IlIA. Die Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk
Himmelpforten des Trinkwasserverbandes Stader Land in Dollern, Landkreis Stade
(Wasserschutzgebietsverordnung Himmelpforten) ist zu beachten. Das Grundwasser darf durch die geplanten
Nutzungen hinsichtlich seiner Eignung fur die Trinkwassergewinnung nicht nachteilig verandert werden.

3. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

4. MaBRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen
Bei allen Bauarbeiten sind die Baume gemaf den Regeln der Technik, insbes. DIN 18920 zu schiitzen.

5. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

5.1 Der Beginn der Bauarbeiten (Baufeldrdumung) ist in die Zeit au3erhalb der Brutzeit und der Aufzuchtzeit der
Jungen von bodenbriitenden Vogeln (Anfang Marz bis Ende August) zu legen.

Alternativ kdbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende August begonnen werden,
wenn vorher bei Begehung durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass in den betreffenden Flachen keine
Brutgeschafte von bodenbriitenden Vdgeln stattfinden oder begonnen werden; die Bauarbeiten miissen dann
unmittelbar nach der Begehung beginnen. In diesem Fall sind ggf. geeignete Mallnahmen zur Vergrdmung
durchgefiihrt werden. Die Malinahmen sind von Fachkundigen zu begleiten.

5.2 Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemal § 39 (5) Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

6. Externe KompensationsmafRnahmen

Als externe KompensationsmalRnahmen zu diesem Bebauungsplan werden auf einer ca. 1,01 ha grof3en Flache
im Kompensationsflachenpool ,Sandkrug” (Gemarkung: Helmste, Flur 2, Flurstiicke 229/98 und 98/3 teilweise)
ca. 1,01 ha Erstaufforstung (Aufwertung 2:1, Ausgleich fur 2,02 ha Bodenversiegelung) sowie auf einer ca. 0,96
ha grofien Flache im Bereich ,Ochsenpohl* (Gemarkung: Himmelpforten, Flur: 2, Flurstlick: 62/1) ca. 0,97 ha
Gehdlzanpflanzung (Aufwertung 2:1, Ausgleich fiir 1,94 ha Bodenversiegelung) umgesetzt.

7. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstlickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zur fachgerechten Pflege und
Unterhaltung der aufgefiihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden
sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen. Die Gemeinde wird ndtigenfalls zur
Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot nach § 178 BauGB Gebrauch machen.

8. Aufstellflachen und Ein- und Ausfahrten im Bereich des Bahniiberganges

Im StraBenraum der Offentlichen Stralenverkehrsflachen ist im Rahmen der Erschlieungsplanung ein
Stauraum von 25 m ab Bahnschranke vorzusehen. Ein- und Ausfahrten sowie Einmindungen sind ebenfalls 25
m von der Bahnschranke abzurtcken.

9. Larmschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm, insbesondere durch den Schienenverkehr der Eisenbahnstrecke
Hamburg-Cuxhaven vorbelastet. Der Giberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im Larmpegelbereich I.
Lediglich kleine Bereiche im Norden bzw. Nordosten liegen nach Realisierung der Larmschutzwand im
Larmpegelbereich Il (nach DIN 4109, Bezugsh6éhe Obergeschoss (4,80m)) (siehe nebenstehende Abbildung).
Es wird empfohlen, dass Raume, in denen besonders hohe Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind,
vorsorglich auf die dem Larm abgewandte Seite gelegt werden oder zumindest auf einer abgewandten Seite
belliftet werden kénnen. Weiter wird empfohlen, die Gebaude so anzuordnen, dass sie eine abschirmende
Wirkung fir die Gartenbereiche entfalten. Bei der Errichtung von Gebauden, die dem Wohnen oder dem
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, missen die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung
von den nach auRen abschliefienden Bauteilen von Aufenthaltsrdumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten
werden.

. . Planzeichenerklarun
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