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1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbegebiet IlI* der Gemeinde Oldendorf wird auf Grund folgender rechtli-
cher Grundlagen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 23. 7.2002

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Verkiindung vom 22.01.1991
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003
Niedersachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996, zuletzt
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. Dezember 2003

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Oldendorf hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 fiir den Bereich ,Gewer-
begebiet 111" in der Gemeinde Oldendorf am 01.07.2004 beschlossen. Der Plan ist in Teilbereichen de-
ckungsgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Oldendorf Ost”, der am 05.07.1984 in Kraft
getreten ist. Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans Nr. 17 wird der friihere Bebauungsplan aufgehoben.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Ortslage von Oldendorf an der L 114 in Richtung Himmelpforten.
Es liegt unmittelbar stdlich angrenzend an die Landesstral3e. Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch die Landstraf3e L 114,
im Osten und Siden durch Ackerland,
im Westen durch den Oldendorfer Sportplatz.
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Die Grol3e des Plangebietes betragt (beplante Flache) ca. 15,2 ha. Der urspriingliche Bestand des Bebau-
ungsplan Nr. 9 umfasst 11,0 ha. Innerhalb dieser Flache werden 1,0 ha durch die Uberplanung mit neuen
bzw. geénderten Festsetzungen versehen. Ganzlich neu werden dem Gewerbegebiet 4,2 ha hinzugefugt.
Der Umfang fiir Neu- und Uberplanung summiert sich so auf 5,2 ha. In den uibrigen Bereichen bleibt die
Planung unverandert bestehen. Die Planung wird hier auf den aktuellen Stand der BauNVO ubergefiihrt.

Nach einigen kleineren Anderungen (z.B. Lage des Rad- und FuRwegs nun westlich der neuen KreisstralRe,
Randeingriinung, Details des Kompensationskonzept und der Regenriickhaltung), welche die Grundziige
der Planung nicht beriihren, wird eine erneute Auslegung und eine Beteiligung der beriihrten Tréager 6ffentli-
cher Belange durchgefuhrt.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Die Anbindung des bestehenden Gewerbegebietes an das Uberdrtliche Verkehrsnetz hat sich in der Praxis
als nicht ausreichend erwiesen. Gewerblicher Verkehr aus dem Gewerbegebiet aber auch der Verkehr zwi-
schen Oldendorf und Heinbockel wird auf der bestehenden K 72 auf langerem, teilweise verkehrsberuhig-
tem Weg und entlang von Kindergarten und Schule gefiihrt. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes und
der Schaffung der K72 neu wird dem entgegengetreten, die Ortslage wird entlastet, die Lage des Gewerbe-
gebietes fur Gewerbetreibende attraktiver.

Die Einbeziehung des bestehenden Gewerbegebietes setzt den Stand der Planungen einheitlich auf den der
Baunutzungsverordnung 90.

1.3.1 Ziele der Planung

Die Gemeinde verfolgt mit der Erweiterung des Gewerbegebietes Ost folgende Ziele:

Verbesserung der ErschlieRungssituation des bestehenden Gewerbegebietes und damit eine
bessere Vermarktung der vorhandenen Gewerbeflachen

mittelfristige Bereitstellung von zusétzlichen Gewerbeflachen
Verkehrsentlastung der Ortslage durch die neue Anbindung der K 72 an die L 114
Verkirzung der K 72

Beseitigung von verkehrlichen Gefahrenpunkten im Umfeld von Kindergarten, Schule und Sportan-
lagen.

1.3.2 Malnahmen

Ausweisung von Gewerbeflachen

Verlegung der KreisstraRe K 72 in Abstimmung mit dem Tréger der Stral3enbaulast
Eingrinung des Gewerbegebietes hin zur offenen Landschaft

Erweiterung eines bestehenden Regenriickhaltebeckens

1.4 UVP-Pflicht

Durch den Bebauungsplan werden zwei neue Baufelder ermdglicht, die zusammen eine Gré3e von ca.
34.775 m? haben. Bei einer maximalen GRZ von 0,8 wird so eine Versiegelung von 27.820 m? Grundflache
ermoglicht. Damit besteht die Pflicht, eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 3c Abs. 1 S. 1
UVPG vorzunehmen. Der Schwellenwert fir eine allgemeine Vorprifung liegt gemafl Anlage 1 UVPG bei
20.000 m?. Der Umweltbericht ist separat beigefiigt.

1.5 Erfordernis der erneuten Auslegung

Im Laufe des Verfahrens ist es aufgrund eingegangener Anregungen notwendig geworden, folgende Aspek-
te der Planung zu Uberarbeiten:
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Das Konzept der AusgleichsmalRnahmen ist konkreter dargestellt worden. Es sind insbesondere die
einzelnen MalRnahmen gemanr den Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde angepasst wor-
den.

Das Konzept Oberflachenentwdsserung musste erganzt werden, da im Bebauungsplan Nr. 9 ,Ge-
werbegebiet Ost" keine Regenriickhaltung vorgesehen war. Der Oldendorfer Bach kann mittlerweile
keine zusatzliche Wasserlast ungedrosselt aufnehmen. Zusatzlich zu dem im Bebauungsplan vor-
gesehenen Regenriickhaltebecken wird ein bereits bestehender Teich erweitert, um weiteren Reten-
tionsraum zu schaffen.

Die Lage des geplanten Radweges 6stlich der K 72-neu ist auf die westliche Seite verlegt worden.
Diese Anderung ist notwendig geworden, weil der Eigentiimer der benétigten Grundstiicke diese
nicht verkaufen mochte. Die neue L&sung ist umsetzbar, ohne auf bestehende Gewerbegrundstiicke
zurlickgreifen zu missen.

Der Umfang dieser Plananderungen beriihrt zwar nicht die Grundziige der Planung und kann somit im ver-
einfachten Verfahren erfolgen, macht jedoch eine erneute Auslegung des Planes und die Beteiligung der
berthrten Trager 6ffentlicher Belange erforderlich.

Es gab im bisherigen Verfahren auch Anregungen, die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zent-
rumsrelevanten Sortimenten zu regulieren und einzuschrénken. Dieser Anregung ist der Gemeinderat nach
eingehender Abwagung nicht gefolgt.

2 Aussagen uUbergeordneter Planungen

2.1 Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramm

Das regionale Rauordnungsprogramm stellt Richtlinien fiir die koordinierte Entwicklung des Landkreises
Stade dar. Die Vorgaben des Landesraumordnungsplanes Niedersachen sind hier bereits eingeflossen und
werden nicht gesondert dargestellt. In den zeichnerischen Darstellungen macht das RROP fir den Planbe-
reich und sein Umfeld folgende Aussagen:

Grundzentrum

Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung
Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung
Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft
Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft

Umspannwerk und Elektroleitung 110 kV

Im textlichen Teil wird Folgendes ausgefihrt:

Die Samtgemeinde Oldendorf gehort zum landlichen Raum. Hier soll zur Erschliel3ung, Forderung und
Pflege des wirtschaftlichen Entwicklungspotentials der Bestand der mittleren und kleinen Gewerbebetriebe
gepflegt werden. Weiterhin soll ein positives Investitionsklima zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben
geschaffen werden.

Oldendorf ist Grundzentrum. Die erforderlichen wirtschaftlichen und sozialen infrastrukturellen Einrichtun-
gen sind vornehmlich in den zentralen Orten zu konzentrieren. Oldendorf ist weiterhin Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Erholung.

2.2 Aussagen des Landschaftsrahmenplanes
Der Landschaftsrahmenplan stellt die Belange der Natur und Landschaft im Landkreis Stade dar. Das Plan-
gebiet ist bezlglich naturbezogener Belange weitgehend konfliktfrei. Es liegt innerhalb eines Bereiches, der
wichtig ist fur:

Grundwasserneubildung

Entwicklung von Bodenerosionsschutz

An das Gebiet grenzt sudlich ein wichtiger Bereich fir Arten und Lebensgemeinschaften (Nr. 107), dieser
erfullt auch Voraussetzungen fur ein Landschaftsschutzgebiet (LSG 7).
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Der ostliche Ortsrand von Oldendorf ist als Bereich dargestellt, in dem der Anteil an Hecken und Gehdlz-
gruppen drastisch zu erhdhen ist.

Der MaBnahmenplan stellt den Planbereich als Areal dar, fir das eine Anreicherung mit standortheimischer
Bewaldung erforderlich ist. Fir den angrenzenden sudlichen linearen Bereich wird die Erhaltung und Ent-
wicklung von Feuchtgriinland vorgeschlagen. In Ergénzung dazu sind die FlieBgewéasserstrukturen und de-
ren Randbereiche zu verbessern.

2.3 Aussagen des Flachennutzungsplanes

Innerhalb der 8. Flachennutzungsplanénderung ist mit dem Anderungsbereich 8.6 ,Erweiterung Gewerbe-
gebiet" der aktuelle Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 gemaf den Zielvorstellungen der Gemeinde
in erweiterter Form dargestellt worden. Zentrale Darstellung sind gewerbliche Bauflachen. Diese werden im
Westen, Norden und Osten von Eingriinungsflachen eingefasst. Nach Siden hin ist eine unmittelbare An-
bindung an das bestehende Gewerbegebiet vorgesehen.
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In den textlichen Erlauterungen ist die ErschlieBungssituation in Form einer Verlegung der K 72 bereits be-
schrieben.

Die aktuelle Planung lasst sich somit unmittelbar aus dem bestehenden Flachennutzungsplan herleiten.

2.4 Aussagen des Landschaftsplanes
Der Landschaftsplan macht fir den Plangeltungsbereich selbst keine Aussagen. Darstellungen des Land-
schaftsplanes betreffen das Umfeld des aufzustellenden Bebauungsplanes.

In ca. 800 m Entfernung liegt siidlich die Horsterbeck-Niederung/Sud (Nr. 88) als wichtiger Bereich von
lokaler Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftshildes.

Als Anforderung der Landschaftsentwicklung an andere Nutzungen wird genannt, dass der Bereich 6stlich
von Oldendorf fur die Pflanzung von flachigen standortheimischen Wéldern vorgesehen ist.
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3 Stadtebauliche Planung und Abwagung

3.1 Stadtebauliche Situation

Zurzeit wird der uberwiegende Teil des Plangebiets als landwirtschaftliche Flache in Ortsrandlage genutzt.
Das Gebiet liegt sudlich der Hauptstraf3e und fallt weiter in Richtung Siden hin zur StrafRe ,Am Steinacker*
leicht ab. Es wird von Stiden Uber die K 72 und die Stral3e ,Am Kampe" erschlossen. Diese ist die Erschlie-
Bung fur das bestehende Gewerbegebiet, das unmittelbar stidlich an das aktuelle Plangebiet angrenzt. Die
interne ErschlieBung fir das bestehende Gewerbegebiet ist bereits vorhanden und kann fir die geplante
Erweiterung ausgebaut werden. Das friihere Plangebiet ist erst zu einem geringen Teil bebaut. Dieses ist
auch auf die ungunstige ErschlieBung zurlckzufihren. Die bisher angesiedelten Nutzungen sind ein Holz-
bauunternehmen und ein Heizungsinstallateur.

Die externe ErschlieBungssituation des Gewerbegebietes ist bezlglich der Anbindung an das Uberértliche
Verkehrsnetz nicht zufrieden stellend. Nur in Richtung Heinbockel ist eine direkte Anbindung Uber die K 72
gegeben. Der Ziel- und Quellverkehr Richtung L 114 und in Verlangerung davon zur B 73, muss gegenwar-
tig durch die Ortslage von Oldendorf fahren. Dieses bedeutet umsténdliche Anfahrtswege, eine unnétige
Belastung fur die kleinteilig erschlossene Ortslage und Gefahrenquellen insbesondere fir das Umfeld von
Kindergarten, Schule und Sportanlagen.

Im Westen grenzt der Oldendorfer Sportplatz an. Dieser ist vom Plangebiet durch einen eingegriinten Larm-
schutzwall getrennt. Der Wall definiert den jetzigen 6stlichen Ortsrand. Das bestehende Gewerbegebiet liegt
in Nachbarschaft zum Schulzentrum, dem auch ein Kindergarten angegliedert ist.

Die ndrdliche Grenze des Planbereiches bildet die L 114. Daran nérdlich angrenzend ist ein Neubaugebiet
gelegen. Dieses ist durchgehend mit Einfamilienhdausern bebaut. Das Wohngebiet wird in Teilen durch ei-
nen Larmschutzwall gegeniber der L114 abgeschirmt.

3.2 Stadtebauliches Konzept

Zentrale Aufgabe ist die Weiterentwicklung des Gewerbegebietes und die verkehrliche Entlastung des Orts-
kerns. Hierfur ist die unmittelbare Anbindung an die Landestral3e L 114 erforderlich. Diese Anbindung ist
nicht nur fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes, sondern zugleich als Entlastungsmaflnahme fiir den
Ortskern geplant. Die neue Trasse der K 72 ist als OrtskernentlastungsstrafRe konzipiert und soll mit GVFG-
Mitteln errichtet werden. Der neu zu erstellende Abschnitt der Trasse bleibt anbaufrei. Im Zuge des bereits
bestehenden Abschnitts wird der Trasse ein Radweg hinzugefligt.

Die Anbindung an die Landesstral3e L 114 erfolgt mit einem Kreisverkehr. Die Trassenfuhrung der neuen
Kreisstral3e ,K 72 neu* muss im ndrdlichen Abschnitt neu erstellt werden. Im weiteren Verlauf nimmt sie den
Verlauf der StralRe ,Am Kampe* auf. Im stdlichen Abschnitt, nérdlich des Umspannwerkes erhélt die neue K
72 eine Anbindung zur Sunder Straf3e. Der alte Verlauf wird teilweise aufgehoben.

Die Landesstral3e verbleibt anbaufrei. Jegliche Bebauung hat 20 m Abstand zu halten.

Durch die Zonierung des geplanten Gewerbegebietes in Bereiche fur uneingeschrénktes Gewerbe und Be-
reiche mit Einschrankungen fiir den Gewerbebetrieb wird die stérungsfreie Lage fir die bestehenden be-
nachbarten Nutzungen beibehalten.

Nach Osten hin zur offenen Landschaft soll eine Ortsrandeingrinung erfolgen. Um das zukinftige Bauge-
biet besser in die offene Landschaft einzubinden, werden die Bauhéhen begrenzt.

Mit der Planung ist auch eine zeitgemaflle Regelung der Oberflachenentwésserung und die Schaffung eines
Regenrickhaltebeckens verbunden.

Das Konzept dieser Planung wurde im Vorwege sowohl mit dem Stral3enbaulasttrager der Landesstral3e L
114 als auch der Kreisstral3e K 72 abgestimmt. Dem Entwurf dieses Bebauungsplans liegt eine ingenieur-
technische Planung fur die Trassenfuhrung, und Trassenausbildung und fir die Oberflachenentwésserung
zugrunde.
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3.3 Art der baulichen Nutzung

Es werden im Planbereich Baufelder mit einer uneingeschrankten Gewerbenutzung in Form eines Gewer-
begebietes (GE) und solche mit einer eingeschréankten Nutzbarkeit in Form eines eingeschréankten Gewer-
begebietes (GEe) im ndérdlichen und stidwestlichen Bereich festgesetzt.

In den eingeschréankten Gewerbegebieten (GEe) sind nur solche Betriebe zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Damit ist sichergestellt, dass hier nur Betriebe zuldssig sind, die auch in einem Mischgebiet zuléssig wéren.
Durch diese Zonierung werden das nérdlich angrenzende Wohngebiet und die siidwestlich angrenzende
Schule und Wohnbebauung vor Larmemissionen wirksam geschitzt.

3.4 Mal der baulichen Nutzung

Bezuglich der Ausnutzung der Grundstiicke soll eine grofRe Flexibilitat fir die zukiinftigen Nutzer gegeben
werden. Daher werden in den Gewerbegebieten (GE und GEe) die GRZ mit 0,8 und die GFZ mit 1,6 festge-
setzt. Diese Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ermdglicht ein breites Spektrum fur mégliche Produktionsfor-
men.

Im Dorfgebiet wird die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 0,8 festgesetzt. Dieses entspricht der bisherigen Situa-
tion.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt. In Kombination mit den Trauf-
und Firtsthéhen wird die Héhenentwicklung des Baugebietes der landlichen Situation in Ortsrandlage ange-
passt.

Auch in diesen Punkten werden die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans auf das neue Plange-
biet ausgedehnt. Bestehende Regelungen werden beibehalten.

3.5 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache

Als Bauweise fir die Gewerbegebiete (GE und GEe) wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Diese
Bauweise entspricht der offenen Bauweise. Daher missen Gebaude mit seitlichem Grenzabstand gebaut
werde. In Abweichung dazu dirfen die Gebaude jedoch langer als 50 m sein. Damit werden flexible M6g-
lichkeiten fiir die Ausgestaltung von Produktionsanlagen gegeben.

Fur das Dorfgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Garagen und bauliche Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

3.6 Verkehr

Ein wichtiger Aspekt ist die Verlegung der K 72 aus dem Ortskern an den 6stlichen Ortsrand und die unmit-
telbare Anbindung an die L 114. Dieses bringt eine Entlastung fir die Verkehre in und aus dem Gewerbege-
biet und zwischen Oldendorf und Heinbockel.

Die neue Trasse der K 72 wird Uber einen Kreisverkehr an die L 114 angebunden. Durch diese Malihahme
wird auch die Geschwindigkeit der nach Oldendorf einfahrenden Fahrzeuge vor der Ortseinfahrt abge-
bremst. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber Planstral3en, die von der K 72 abzweigen.
Die L 114 und der neu zu errichtende Teil der ,K 72 neu" werden anbaufrei ausgestaltet. Nur im Bestand
des sudlichen Planbereiches soll fir die existierenden Grundstiicksiiberfahrten ein Bestandsrecht eingehal-
ten werden. Westlich der neuen Kreisstrafl3e wird ein Radweg erstellt.

Mit der neuen Anbindung durch die Verlegung der K 72 erhélt das Plangebiet eine wesentlich verbesserte
verkehrliche Anbindung. Die Ortslage von Oldendorf wird entlastet.

Grundlage der ErschlieBungsplanung ist eine ingenieurtechnische Vorplanung des Biiro Galla+Partner, Hor-
neburg.
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3.6.1 StralRen und Wege

Der sudliche Teil des bestehenden Gewerbegebietes hat bereits eine bestehende innere Erschlieung. Im
ndrdlichen Teil, dem aktuellen Plangebiet, erfolgt die ErschlieRung Uber StralRen, die von der K 72 abge-
zweigt werden. An der westlichen Seite der K 72 ist durchgéngig stralRenbegleitend ein Radweg geplant. Mit
Durchfuihrung der erganzenden Stralienbaumafinahmen sind die Grundstuicke im Plangebiet hinreichend
erschlossen.

Die neu zu errichtende KreisstralRe K 72 wird mit einem Kreisverkehr an die Landesstral3e L114 angebun-
den. In diesem Bereich sind samtliche Fahrbahné&ste mit Mittelinseln auszugestalten. Ein Nachweis von
deren Befahrbarkeit erfolgt mittels Schleppkurven.

Entlang der Landesstral3e besteht beiderseitig eine Anbauverbotszone von 20 m und eine Baubeschran-
kungszone von 40 m, gemessen jeweils vom, befestigten Fahrbahnrand. Innerhalb der beiden Verbotszo-
nen dirfen Werbeanlagen, die dazu geeignet sind, die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs zu be-
eintréchtigen, nicht errichtet werden. Dartber hinaus sind Werbeanlagen auf3erhalb der Ortsdurchfahrt in
einem Abstand von bis zu 40 m nur an der Stétte der Leistung mdoglich.

3.6.2 OPNV

Das Gebiet ist nicht durch den éffentlichen Personennahverkehr erschlossen. Die zukinftigen Arbeitnehmer
im Gebiet sind somit auf den privaten PKW angewiesen.

3.6.3 Stellplatze

Die Stellplatze sind gemafld dem Runderlass des niederséachsischen Sozialministeriums, bezogen auf die
tatsachliche Nutzung zu erstellen und dauerhaft vorzuhalten. Innerhalb des StraRenraumes der Kreis- und
Landesstral3e werden keine offentlichen Stellplatze errichtet.

3.7 Ver-und Entsorgung

3.7.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist im bestehenden Gewerbegebiet bereits vorhanden. Das Netz des neuen
Gewerbegebietes kann im Zuge von Stralenbaumal3nahmen mit erstellt werden und an das bestehende
Netz angebunden werden. Hinsichtlich der Bedarfsdeckung fur stark wasserverbrauchende Betriebe ist dar-
Uber hinaus der Stader Trinkwasserverband rechtzeitig zu beteiligen.

Bei der Versorgung mit Léschwasser ist folgendes zu beachten:

Je nach Bau- und Brandleistung der errichteten Betriebe mussen entsprechende Loschwasserent-
nahmestelleneingerichtet werden.

Dafiir miissen Uberflurhydranten mit einer Versorgungsleitung mit Mindestdurchmesser von 120
mm verbaut werden.

3.7.2 Entwasserung / Regenwasserabfuhrung

Die Abfuhrung des Oberflachenwassers erfolgt in den Oldendorfer Bach durch einen zu erstellenden Re-
genwasserkanal. Dieser entwassert in den siddstlichen Bereich des Plangebietes in ein entsprechend aus-
reichend dimensioniertes Regenrtickhaltebecken (ca. 2.900 m3). Das Volumen des Regenriickhaltebeckens
nimmt nur das Wasser fur den neu geplanten Teil des Gewerbegebietes auf.

Fur den bestehenden Teil des Gewerbegebietes ist im Rahmen der damaligen Planungen kein Regenriick-
haltebecken vorgesehen worden. Seitdem hat sich aber die Wasserlast des Oldendorfer Baches vergrofRert.
Es kann nicht mehr Wasser ungedrosselt in den Bach eingeleitet werden. Daher wird nun ein bestehendes
Regenrickhaltebecken im stdlichen Bereich der Wilhelm-Schrdder-StralRe (Teich 1) erweitert und um eine
Uberschwemmungsflache (Renaturierungsflache) erganzt. Diese MaRnahme kann zu Starkregenzeiten
Wasserspitzen abpuffern. In diesem Regenwasserriickhaltebecken wird zusétzliches Oberflachenhasser aus
der Ortslage zurtickgehalten, so dass das Oberflichenwasser aus den Gewerbegebiet (alter Planungsum-
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fang) wie bisher ungedrosselt in den Oldendorfer Bach abgefiihrt werden kann. In der Bilanz treten damit fur
den Oldendorfer Bach keine GberméRigen Wasserlasten auf.

Das Regenriickhaltebecken fir die neu beplanten Gewerbeflachen wird im Rahmen der ErschlieBung dieser
Teilbereiche erstellt.

Grundlage dieses Entwasserungskonzeptes und des geplanten Regenriickhaltebeckens ist eine ingenieur-
technische Planung des Buro Galla+Partner, Horneburg.

Im Rahmen der Planungsarbeiten wurde auch eine Abstimmung mit dem zustandigen Entwésserungsver-
band herbeigefiihrt. Die Ergebnisse sind in die vorliegende Planung eingeflossen.

3.7.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers im bestehenden Gewerbegebiet ist gesichert. Die erforderliche Net-
zerweiterung kann im Zuge der StralRenbaumafnahmen mit erstellt werden und an das bestehende Kanal-
netz angebunden werden.

Ob Kapazitaten der Klaranlage Oldendorf ausreichend sind, kann nur aufgrund der spezifischen Produkti-
onsweisen der ansiedelnden Betriebe beurteilt werden.

3.7.4 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist im Bestand gesichert. Die Netzerweiterung kann im Zuge der
Infrastrukturerstellung erfolgen. Ein Umspannwerk liegt innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets.

Uber Art und Umfang der neu zu errichtenden Versorgungsnetze kann erst nach Feststellung des Energie-
bedarfs entschieden werden. Es muss sichergestellt werden, dass Leitungstrassen, Stations- und Verteiler-
platze im Baugebiet untergebracht werden kénnen, um eine ausreichende und sichere Energieversorgung
zu gewahrleisten. Grundlage fir die Leitungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und An-
lagen in offentlichen Flachen®. Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabsténde

geman VDE und DVGW Regelwerke eingehalten werden.

Sudlich der StralRe ,Am Steinacker” verlauft eine 20-kV-Freileitung.

3.7.5 Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung ist im bestehenden Gewerbegebiet gegeben. Das Netz kann im Zuge des Stra-
Ren- und Kanalbaus erweitert werden.

3.7.6 Mullentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt gemaf den Richtlinien des Landkreises Stade. Fur die eventuell erforderliche
Zwischenlagerung von Sonderabféllen und deren Entsorgung sind die entsprechenden gesetzlichen Vorga-
ben einzuhalten.

3.8 Schutzbelange

3.8.1 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird im Norden und im Sidwesten von schitzwirdigen Nutzungen angegrenzt. Dieses ist
die benachbarte Wohnbebauung nérdlich der L 114 und die Schule nebst Kindergarten im Stidwesten. Hier
besteht auch Wohnbebauung. Im Westen grenzt der Oldendorfer Sportplatz an, im Osten offene Acker-
landschaft und im Studen das bestehende Gewerbegebiet.

Durch eine Zonierung in GE und GEe wird verhindert, dass Larmemissionen aus dem Gewerbegebiet auf
den schutzwirdigen Bestand einwirken kdnnen. Im ndrdlichen und stdwestlichen Teil des Gewerbegebietes
kénnen sich nur Betriebe ansiedeln, die auch in einem Mischgebiet zuldssig sind. Daher kann keine wesent-
liche Stérung auf die Wohnbebauung einwirken. Darliber hinaus ist das Wohngebiet nérdlich der Landes-
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stral3e L 114 bereits durch einen Larmschutzwall gegenlber der StraRe abgeschirmt. Dariiber hinaus ge-
hend sind keine besonderen MaRhahmen zum Schallschutz notwendig.

3.8.2 Denkmalschutz

Im ostlichen Bereich des Bebauungsplanes befinden sich die Uberreste einer Siedlung mit Spuren von Ei-
senverhittung. Aussagen Uber die genaue Ausdehnung und den Erhaltungszustand der Siedlungsiuberreste
kénnen zur zeit nicht gemacht werden. Daher bedirfen Bodeneingriffe im Bereich der ehemaligen Siedlung
einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 13 (1) NDSchG. Ein entsprechender Hinweis erfolgt auf
dem Plan.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind un-
verziglich dem Planungsamt des Landkreises Stade — Abteilung Arché&ologie, mitzuteilen. Ma3nahmen, die
zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen.

Darlber hinaus sind im Plangebiet keine geschiitzten Baudenkmale nach 8§ 3 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) festgestellt.

3.8.3 Natur- und Landschaftsschutz

Besonders geschiitzte Schutzgiter nach NNatG (in der Fassung vom 11. April 1994, zuletzt gedndert 27.
Januar 2003) sind im oder in unmittelbarer Umgebung des Planbereiches nicht festgestellt.

3.8.4 Trinkwasserschutz

Generell bestehen innerhalb des Planbereiches keine besonderen Schutzbestimmungen beziglich des

Grundwassers. Da der Bereich aber wichtig ist fur die Grundwasserneubildung, sind auf den Grundstlicken
je nach der tatsachlichen gewerblichen Nutzung entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen. Das Was-
serschutzgebiet, Zone 11IB, des Wasserwerkes Himmelpforten beginnt ca. 600 m 6stlich des Plangebietes.

3.8.5 Altablagerungen

Im Planbereich sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes Niedersach-
sen aufgenommen wurden. Auch besteht im Plangebiet auf Grund der bisherigen vornehmlich landwirt-
schaftlichen Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen.

3.8.6 Landwirtschaft

Bei der Uberplanung des Areals werden ca. 4 ha Flachen, die gegenwartig als Acker genutzt werden, zu
Gewerbeflachen und Stral3enverkehrsflachen umgewidmet.

4 Naturschutz und Landschaftspflege/Eingriffsregelung

Die umweltschiitzenden Belange sind im Rahmen der Abwagung gemal 81 Absatz 6 BauGB zu berticksich-
tigen. Hierbei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemaR § 8 BNatSchG. Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaf § 8a BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung, die die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die Erheblichkeit einer Beeintréachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch das
Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemar § 8 BNatSchG durch
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Zie-
le des Naturschutzes und der Landespflege erforderlich ist. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach
seiner Beendung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickblei-
ben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.
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4.1 Erfassung und Bewertung der Eingriffsflachen

Das Plangebiet ist naturraumlich der Zevener Geest, grundwasserferne ebene bis wellige Geest (Hohe ca.
12 m UNN) zuzuordnen.

Es ist geplant, ein Gewerbegebiet am westlichen Ortsrand von Oldendorf, in einem derzeit vorwiegend als
Acker genutzten Bereich, zu erweitern.

Im Suden grenzt es an das bestehende Gewerbegebiet von Oldendorf an. Im Norden wird es durch die L114
begrenzt und im Westen schlief3t ein Schul- und Sportzentrum an. Im Osten finden wir eine ausgerdumte
Ackerflur.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Oldendorf aus dem Jahr 2001 wurde fir die Bestandsaufnahme
und Bewertung dieser Planung zugrunde gelegt. Der aktuelle Bestand wurde durch 6rtliche Begehungen
erganzt.

Die ,Karte Uber naturschutzrechtlich besonders geschiitzte Bereiche in Niedersachsen” weist keine Schutz-
gebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile aus. Ebenso gilt dieses fur die ,Karte fir den Naturschutz
wertvoller Bereiche in Niedersachen®, die im Plangebiet keine schutzwirdigen Bereiche ausweist.

Erfasst werden die natlrlichen Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima sowie
das Landschaftsbild. Grundlage der Bewertung sind die Aussagen des Landschaftsplanes hinsichtlich der
Biotoptypen. Die Biotoptypen wurden nach Drachenfels (1994) gegliedert. Die Bewertung des Zustands von
Natur und Landschaft geschieht, getrennt fir jedes Schutzgut, in Anlehnung an ,Breuer” und die ,Leitlinie
Naturschutz und Landschaftspflege im Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz" in finf Wertstufen.

Diese bedeuten:

Wertstufe 5 (W5): von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und halbnatiirlicher Biotope)
Wertstufe 4 (W4): von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 3 (W3): von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 2 (W2): von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe 1 (W1): von geringer Bedeutung

Innerhalb des Plangebietes ist in Bezug auf die Eingriffsregelung zu unterscheiden zwischen
dem bereits als Gewerbegebiet genutzten und bebauten Bereich,

dem beplanten, jedoch noch nicht als Gewerbegebiete genutzten Teilbereich, in dem eine Bebau-
ung und ErschlieBung auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts jederzeit moglich ist

und der Erweiterung des Gewerbegebietes auf Ackerflachen.

Entsprechend 8§ 1 a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der bau-
leitplanerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Im vorliegenden Fall ist insofern nur die
Erweiterungsflache fir die folgenden Betrachtungen der Eingriffsregelung relevant. Der Geltungsbereich
des bestehenden Bebauungsplans ist nicht Gegenstand dieser Ausfihrungen.

4.2 Rechtsgrundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 4.4.2002
Niederséchsisches Naturschutzgesetz in der Fassung vom 21.3.2002
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997

4.3 Darstellung und Bewertung des Eingriffs

4.3.1 Arten und Lebensgemeinschaften (WERTSTUFE I1I)

Als potenziell natlrliche Vegetation ist auf diesen Standorten ein ,trockener Eichen-Buchen-Wald“ anzu-
nehmen.

HB Einzelbdume an der Landstrale (WERTSTUEE 11D

10
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An der L114 wachsen einige Einzelbaume als Strallenb&dume. Dieses sind zum grof3ten Teil Birken.
Von diesen Ba&umen missen 4 Stuck gefallt werden.

A Acker 41.628 gm (WERTSTUFE II)

Der grofite Teil der neu erschlossenen Gewerbeflache wird derzeit intensiv als Ackerflache genutzt.
Die Ackerflachen sind nicht durch Geholze gegliedert und stof3en hier unmittelbar an den Ortsrand
von Oldendorf.

QOVS StralBenraum__ 2.000 gm (WERTSTUFE I)

Im nordlichen Teil wird ein Teil der L114 mit in die Planung einbezogen, da hier ein Kreisverkehr er-
richtet werden soll.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme ist dem Bestandsplan Nr. 5066.2 zu entnehmen.

4.3.2 Boden (WERTSTUFE I1)

Der Bestand des Bodens wird in der BodenUbersichtskarte TK50 als Plaggenesch Uiber Podsol aus Sand
ausgewiesen. Die Bdéden haben ein mittleres Ertragspotenzial, ein mittleres Wasser- und Nahrstoffspeicher-
vermdgen, eine gute Durchliftung und Wasserdurchléssigkeit. Sie sind wenig verdichtungsempfindlich und
haben eine hohe Auswaschungsgefahrdung. Der Grundwasserabstand auf der sehr schwach geneigten Fla-
che wird mit mehr als 200 cm angegeben.

Plaggenesch ist ein kulturhistorisches Zeugnis menschlicher Besiedlung und Urbarmachung unfruchtbarer
Sandbdéden. Uber Jahrhunderte wurden Heideplaggen, Mergel, Laub und Einstreu aus den Stéllen auf die
Felder ausgebracht und so der unfruchtbare Sandboden fruchtbar gemacht. Im Bereich der Ortschaften der
Oldendorfer Geest ist dieser Bodentyp recht haufig.

Vorbelastungen fir den Boden bestehen insbesondere durch die landwirtschaftliche Nutzung. Das Boden-
leben und das Grundwasser werden durch die intensive Ackernutzung beeintréachtigt (siehe Wasserhaus-
halt). Ebenso ist im Bereich der Landstral3e von einer erhfhten Schadstoffbelastung fir den Boden auszu-
gehen. Altablagerungen sind auf der Eingriffsflache nicht bekannt.

4.3.3 Wasser (WERTSTUFE II)

Der Bestand des Grundwassers auf der Eingriffsflache lasst sich wie folgt beschreiben. Der mittlere Grund-
wasserabstand wird mit mehr als 200 cm angegeben. Es sind keine Oberflichengewésser vorhanden. Das
Wasserschutzgebiet, Zone I1IB, des Wasserwerkes Himmelpforten beginnt ca. 600 m gstlich der Eingriffs-
flache. Das Sickerwasser gelangt relativ schnell in die Grundwasser filhrenden Bodenschichten. Da auch
die Filtereigenschaften von Sandbdden nur gering sind, kann die intensive Ackernutzung zu einer verstark-
ten Pestizid- und Dlingerbelastung in das Grundwasser fuhren. Im Bereich der grundwasserfernen Geest ist
von einer hohen Grundwasserneubildungsrate von 150-200 mm/Jahr auszugehen.

Besondere Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen in dem mittleren bis hohen Stoffeintragsrisiko
durch die intensive Ackernutzung. Eine starke organische und anorganische Diingung sowie der Einsatz von
Pestiziden beeintrachtigen die Qualitat des Wassers erheblich. Das Bodenleben und das Grundwasser wer-
den beeintrachtigt (siehe Boden).

4.3.4 Klima/ Luft (WERTSTUFE I11)

Das Bestandsklima im Untersuchungsraum steht unter maritimen Einfluss. Das Klima ist gepragt durch
kiihle Sommer und relativ milde Winter. Der kélteste Monat ist der Januar mit einer Durchschnittstempera-
tur von 1 Grad/Celsius, der warmste Monat ist der Juli mit einer Durchschnittstemperatur von 16,5
Grad/Celsius. Das Jahresmittel der Temperatur liegt um 8 Grad/Celsius.

Die Summe der jahrlichen Niederschléage betragt ca. 750 mm.
Der mittlere Beginn der Apfelblite ist der 15. Mai.

Vorbelastungen fir das Klima sind nicht erkennbar.

11
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4.3.5 Landschaftsbild (WERTSTUFE 1)

Das Kulturlandschaftsbild der Geest wurde urspriinglich weitaus starker durch ein umfassendes Wallhe-
ckennetz, durch Alleen und Feldgehélze gepragt. Das ehemals sehr abwechslungsreiche Landschaftsbild
ergab sich sowohl aus den natirlichen Gegebenheiten, als auch aus den vom Menschen gepréagten Elemen-
ten. Nutzung und Landschaftselemente bildeten ein Landschaftsmosaik von unverwechselbarem Charakter.
Dem Schutzgut ,Landschaftsbild“ ist am Ortsrand besondere Beachtung zu schenken.

Vorbelastungen flr das Landschaftshild bestehen in den vorhandenen Gewerbebauten in den angrenzenden
Gewerbeflachen. Hier sticht insbesondere die farbliche Gestaltung der Dacher ins Auge. Auch fehlt dem
Ortsrand in diesem Bereich ein Gringurtel aus Gehdlzen.

Aus sudlicher Richtung werden die neuen Baukérper weitgehend von den vorhandenen Gewerbebauten
verdeckt.

4.4 Konfliktanalyse

4.4.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Unter den gegenwartigen Voraussetzungen ist fur die landwirtschaftliche Flache im Plangebiet anzuneh-
men, dass sie als beeintrachtigtes Biotop mit geringem Entwicklungspotenzial anzusehen ist. Aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind keine Besonderheiten zu erkennen, die vertiefende Untersu-
chungen erforderlich machen wirden. Es wird erforderlich 4 Birken im StralRenraum zu fallen. Als Aus-
gleichsmafRnahme werden 8 neue Strallenbaume gepflanzt.

4.4.2 Boden

Aufgrund der vorhandenen Nutzung auf den Plaggeneschbdéden ist der zu bebauende Bereich hinsichtlich
des Funktionselementes Boden als eingeschrénkt wertvoll anzusehen. Es ist davon auszugehen, dass durch
die intensive Bewirtschaftung Geflige und chemisch-physikalische Eigenschaften der Béden beeintrachtigt,
und die Vielfalt und Zahl der Bodenlebewesen eingeschrénkt sind. Die Bodenbearbeitung flihrt dartiber hin-
aus durch stoffliche Eintrage (Dungung, Pestizide) zur Stérung der natrlichen Bodenfunktion. Daher wird
von einer bestehenden Beeintrachtigung ausgegangen.

Der wesentliche Eingriff im Rahmen der Realisierung des Baugebietes ist in der Versiegelung des Bodens
zu sehen. Hierfur entstehen Ausgleichserfordernisse, die weiter unten im Einzelnen nachgewiesen werden.

4.4.3 Wasser

Angesichts der vorhandenen Nutzung ist hinsichtlich des Funktionsbereiches Wasser anzunehmen, dass
das Plangebiet Giberwiegend von allgemeiner bis geringer Bedeutung anzusehen ist. Die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung birgt das Risiko der Beeintréchtigung des oberflachennahen Grundwassers durch
Schadstoffeintrag.

Im Zusammenhang mit der Versiegelung ist mit erhéhtem Wasserabfluss und einer geringeren Grundwas-
serneubildung zu rechnen.

4.4.4 Klima / Luft

Fur das Klima hat das Gebiet trotz guter Voraussetzungen keine besondere Bedeutung. Die regional gene-
rell gute Luftqualitat, das landliche Umfeld und die relativ kleine Flache des Plangebietes lassen nur uner-
hebliche klimatische Auswirkungen der Planung erwarten.

4.4.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird, in seiner heute wenig schénen Form, erhalten bleiben. Mittelfristig wird der im
Flachennutzungsplan vorgesehene Gringurtel die gesamte Ansicht der Ortslage Oldendorf in diesem Be-
reich verbessern und die neuen Gewerbeflachen in die Landschaft einbinden.

12
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Von Suden und Westen werden die neuen Baukdrper weitgehend durch bestehende Gebaude und Geholz-
strukturen in das Landschaftsbild eingebunden.

4.5 MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

4.5.1 Sonstige Hinweise zu Mallhahmen

Im Sinne der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffswirkungen sind folgende Aspekte zu nennen, die
bei den geplanten Bauvorhaben beachtet werden sollten:

Als wesentliche MaRhahme zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe wird die Eingriinung der
bestehenden und geplanten Geb&aude vorgesehen.

Minimierung von Erdmassenbewegungen, ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und Bodenauftrag durch
optimierte Héhenplanung, soll angestrebt werden.

Trennung des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spéatere Wiederher-
stellung des urspriinglichen Bodenaufbaues erreicht werden kann; Mal3Bnahmen zum Schutz des Mut-
terbodens entsprechend § 202 BauGB.

Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der ErschlielBung und weitgehende Ver-
wendung wasserdurchlassiger Oberflachenbeldge und wassergebundener Decken (Grundwasser-
schutz).

4.6 Eingriffsbewertung
Die Eingriffsbewertung wird in einer Tabelle im Anhang dargestellt.

4.7 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (innerhalb des Plangebietes)

4.7.1 Schutzgut Landschaftsbild (0,18 ha)

Aus Sicht der Nachbarn, Besucher und Spazierganger in unmittelbarer Nahe der Neubauten, werden mittel-
fristig durch die vorgesehenen Eingrinungsmafinahmen am Rand des Gewerbegebietes die Baukdrper in
einen menschlichen MalR3stab eingebunden.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind standortgerechte, heimische Laubgehélze zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Zwischen und in den Reihen der Gehdlzpflanzungen ist ein max. Ab-
stand von 1,50 m zu halten. Fir diese Pflanzungen sind Gehdlze der anliegenden Pflanzenliste zu verwen-
den.

Durch die Verankerung der grinordnerischen Maf3nahmen wird sichergestellt, dass der Ausgleich fachge-
recht umgesetzt wird.

4.7.2 Textliche Festsetzungen

1. 5% der Grundstlcksflache ist mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

2. Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind mit standortgerechten heimischen Gehoélzen, zu be-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Bereich der sechs Meter breiten Grinstreifen erfolgt
ein 3-reihige Anpflanzung; im Bereich der zehn Meter breiten Griunstreifen erfolgt ein 6-reihige Anpflan-
zung Zwischen und in den Reihen der Gehdlzpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten. In
der mittleren Reihe werden Hainbuchen und Stieleichen im Abstand von 3 m als Heister gepflanzt. Die
Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: 2x verpflanzte Straucher, 80-120 cm hoch.

3. Fur die Pflanzungen gemaf 3.1 und 3.2 sind folgende Gehdlze zulassig: WeiRdorn, Haselnuss, Pfaf-
fenhutchen, Gemeiner Schneeball, Schlehe, Traubeneiche, Schwarzer Holunder, Stieleiche, Vogelbee-
re, Hainbuche, Feldahorn, Ohrweide, Salweide.

4. Nadelgehoélze sind nicht zulassig.

5. Die Anpflanzungen werden mit einem 1,6 m hohen Knotengeflechtzaun eingezaunt. Der Wildschutz-
zaun wird frilhesten nach drei Jahren und spétestens nach finf Jahren abgebaut.
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6. Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder alternativ zwei Hoch-
stamm-Obstb&dume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Hierfir kommen in Frage: Stiel-
eiche, Buche, Hainbuche, Sandbirke, Esche, Linde, Rosskastanie, Walnuss sowie Hochstamm-
Obstbaume.

7. Zusétzlich ist je angefangene 4 Stellplatze ein Baum gemalf Pflanzliste zu 3.6 anzupflanzen.

8. Im StralRenraum sind je 300 m2 versiegelter StralRenverkehrsflachen standortgerechte, heimische Laub-
baume zu pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche, Buche, Hainbuche, Sandbirke, Esche, Linde,
Spitzahorn, und Feldahorn.

9. Die Qualitat der anzupflanzenden Baume hat zu betragen: Stammumfang von mind. 14 cm, 2 x ver-
pflanzte Heister von mind. 2,50 m Hohe, Hochstammobst mit einem Stammumfang von mind. 7cm.

10. Der Grundstickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur fachgerechten Pfle-
ge und Unterhaltung der aufgefiihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen bzw. nicht
mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

4.8 ErsatzmalRnahmen (auBerhalb des Plangebietes)

4.8.1 Schutzgut Boden (3,03 ha)

Fur die unvermeidbaren Eingriffe auf das Schutzgut Boden, stellt die Gemeinde Oldendorf auf3erhalb des
Plangebietes in der Flur 3 der Gemarkung Oldendorf auf den Flurstiicken 202, 201 und 200/1, eine Flache
von 3,03 ha zur Verfugung.

Die Flachen liegen ca. 1 km stidwestlich der Eingriffsflache und werden derzeit als Wiesenflache intensiv
genutzt.

Im Landschaftsplan ist die Flache als Teil ,Wichtiger Bereiche fir Arten und Lebensgemeinschatft von regi-
onaler Bedeutung“ ausgewiesen. Sie wird der lokalen Landschaftseinheit ,Niederung des Grépeler Mihlen-
baches und des Oldendorfer Baches* (WB 107) zugeordnet.

Das Geléande wird durch Graben und Griippen nach Osten, in Richtung Oldendorfer Bach entwéassert.

Als potentiell nattirliche Vegetation ist im nordlichen Bereich ein Erlenbruchwald. Die gesamte Flache wird
als Intensivgrinland genutzt. Das Gelénde ist von Grippen durchzogen und besteht aus mit Sand durch-
setztem Niedermoorboden. An der Nordgrenze finden wir ein Regenriickhaltebecken und einen Sammel-
graben, welcher nach Osten in den Oldendorfer Bach entwassert. In diesem Bereich liegt der Beginn des
Oldendorfer Baches.

MaRnahmen auf der Ersatzflache (abgeleitet aus den Landschaftsplan S.176 ff.):

- grofR¥flachige Griinlandextensivierung fur den Schutz oder die Wiederansiedlung grunlandbriten-
der Vogelarten und des Weil3storches. (geméaR LP)

- grof3flachige Grunlandextensivierung fur den Schutz seltener Pflanzengesellschaften des Grin-
landes. (gem. LP)

- Extensivierung der Graben- und Gruppenpflege (gem. LP).

- Neuanlage von Kleingewassern im Intensivgriinland nach 6kologischen Kriterien (gem. LP) hier
als Trittstein am Oldendorfer Bach zwischen den beiden vorhandenen Teichen.

Mit den ausgewahlten Flachen soll das Ziel der naturnahen Entwicklung, wie sie im Landschaftsplan vorge-
sehen ist verfolgt werden. Die gemaf3 der Begriindung durchzufihrenden Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men sind den Gewerbebauten zuzuordnen.

Die Gemeinde verpflichtet sich, fur die Kompensationserfordernisse zu diesem Bebauungsplan dauerhaft ab
dem 1.1.2008, die folgenden Ausgleichs- und Ersatz-Maf3nahmen auf den genannten Flurstiicken durchzu-
fuhren.
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4.8.2 Geplante ErsatzmalRnahmen: (auf der Ersatzflache)

Offnung des Regenriickhaltebeckens:

- Die Offnung des Regenriickhaltebeckens wird an der siidlichen und westlichen Seite vorgenommen.
Bei Hochwasser werden die anschlieenden Ersatzflachen tberflutet. Mit dem Aushub werden vor-
handene Graben punktuell geschlossen.

- Eine angrenzende Teilflache wird ebenfalls abgegraben, der lGiberschiissige Boden im Randbereich
mit sehr flachen Béschungswinkeln wieder eingebaut, um das Stauvolumen zu vergréf3ern. Diese
Flachen werden nicht als Kompensationsflache angerechnet.

Aufgabe der Nutzung = Sukzession

- Der verbleibende Teil der Gemeindeeigenen Grundstiicke wird der Sukzession Uberlassen und fir
Mafnahmen im Sinne des Naturschutzes nach Vorgabe der UNB zur Verfligung gestellt.

- Indiesen Flachen wird durch Kammerung der Graben die Entwésserungsfunktion aufgehoben.

4.9 Gegeuberstellung von Bestand und durchgefuhrten ErsatzmafRnahmen

Betroffene Schutzguter / ErsatzmalRnahmen als Vorgriff auf zu-
kiinftige Eingriffe auf anderen Flachen

Schutzgut Biotoptyp, GréRe und Wert- (Flachenpool)
stufe
Arten und Lebensge- 3,99 ha 0,50 ha Retensionsflache
meinschaften GIF Intensivgrinland
W fe Il
WERTSTUFE I ertstute
3,49 ha
Seggen- Binsen und Hochstaudenreiche
Nasswiese.
WERTSTUFE IlI
Boden 3,99 ha 0,50 ha Retentionsflache
ngder_moor - S_gndboden Wertstufe I
zeitweise vernassend, ver-
dichtungsempfindlich
WERTSTUFE Il
3,49 ha
Aufwertung durch Aufhebung der drai-
nierenden Wirkung der Graben
WERTSTUFE Il
Wasser 3,99 ha siehe Boden
Niederungsbereich des "OlI-
dendorfer Baches"
WERTSTUFE Il
Luft / Klima 3,99 ha nicht aufzuwerten
maritim gepragtes Freiland-
klima der Geest
WERTSTUFE Il
Landschaftsbild 3,99 ha nicht aufzuwerten

\Wiesen, Hecken, Einzelbau-
me, Baureihen
WERTSTUFE Il
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4.10 Zusammenfassung

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass durch die vorgesehenen ErsatzmafRnahmen 3,03
ha versiegelte Flachen (Boden/Wasser) an externen Kompensationserfordernisse ausgeglichen werden
kdnnen. Zusétzlich wird die drainierende Wirkung der vorhandenen Grében aufgehoben und fir eine dauer-
hafte Verndssung der Wiesen gesorgt.

Es verbleiben bei einer Gesamtflache der drei Flurstiicke ( 202, 201 und 200/1) von 40.455 gm nach Abzug
von 5.000 gm neuer Retentionsflache und 30.300 gm Kompensation fur den B-Plan Nr.17 weitere 5.156 gm
Sukzessionsflache, die als Poolflache zum Ausgleich kinftiger Baumafnahmen dienen kénnen.

4.11 Umsetzung der Ersatzmalnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Die dauerhafte Sicherung der Ersatzmaflinahmen auf3erhalb des Plangebietes, auf Flachen der Flur 3 der
Gemarkung Oldendorf der Flurstiicke 202, 201 und 200/1, Eigentimer Gemeinde Oldendorf, mit einem
Flachenanteil von 3,03 ha wird vertraglich zwischen Gemeinde und Landkreis Stade abgesichert. Ein Antrag
auf Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit wird der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.
Die Absicherung erfolgt vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes.

4.11.1 Sicherung und Zuordnung der Kompensationsmaflnahmen

Die externe ErsatzmalBhahme gemal der textlichen Festsetzung in der Flur 3 der Gemarkung Oldendorf
auf den Flurstiicken 202, 201 und 200/1, mit einem Flachenanteil von 3,03 ha, wird der Erweiterung des
Gewerbegebietes und der ,,K72 neu* zugeordnet.

Die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen erfolgt mit Ende der Pacht im Frihjahr 2008. Auf
den Ersatzflachen sind dauerhaft MalRnhahmen im Sinne des Naturschutzes vom Eigentiimer zu dulden.
Jegliche Verschlechterungen (im Sinne des Naturschutzes) des bisherigen Zustandes sind zu vermeiden.

Zur dauerhaften Sicherung der Ersatzflache wird ihr Zweck, als ,Flache zur Entwicklung, Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft”, im Grundbuch eingetragen. Die Umsetzung der Mal3nahmen und der Beginn
der Sukzession erfolgen im Frihjahr 2008. Auf den Flachen sind MalRBnahmen im Sinne des Naturschutzes
zu dulden.

Eine schnellere Umsetzung ist wegen mangelnder Verflgbarkeit der Flachen nicht moglich. Es wird davon
ausgegangen, dass die Realisierung gewerblicher Bauten im Bereich der Gewerbegebietserweiterung so
z6gerlich erfolgen wird, dass der Zeitpunkt der Umsetzung der Kompensationsmafinahmen im Rahmen
dieser Planung vertretbar ist.
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5 Ortliche Bauvorschriften

Bei den ortlichen Bauvorschriften geht es darum, das geplante Gewerbegebiet am Ortsrand in die Land-
schaft einzubinden. Dieses wird unterstitzt durch die Pflanzbindungen dieses Bebauungsplanes. Weiterhin
ist eine Balance zwischen den Interessen von Gewerbetreibenden und dem o6ffentlichen Interesse einer
angemessen Gestaltung und Einbindung herzustellen. Es wird von der Gemeinde als angemessen angese-
hen auf Gestaltungseinschrankungen beziglich von Wanden und Déchern zu verzichten, um den Betrei-
bern moglichst flexible Gestaltungen gemaf den Arbeits- und Produktionsbedingungen zu erméglichen. Die
Begrenzungen durch die Festsetzungen zu der Hohenentwicklung werden hier als ausreichend erachtet, um
eine angemessene Einbindung in die Landschaft zu gewéhrleisten.

Reguliert werden soll die Gestaltung der Werbeanlagen und der Trauf- und Firsthdhen.

5.1 Werbeanlagen

1.1 Werbeanlagen durfen eine maximale Gesamthdhe von 10,00 m einschlieflich der Tragkonstrukti-
on bezogen auf die vorgelagerte Erschlieungsstraf3e nicht Giberschreiten.

1.2 Nicht zuléassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten.

5.2 Trauf- und Firsthohen

Durch die Regulierung von Gebaudehdhen soll eine angemessene Héhenentwicklung gegentber der offe-
nen Landschaft erreicht werden. In Kombination mit einer entsprechenden Randeingriinung kénnen dann
Auswirkungen auf das Landschaftsbild aufgefangen werden.

1.1 Die Traufhdhe wird auf 10 m festgesetzt und die Firsthéhe auf 13 m. Der Bezugspunkt fur Trauf-
und Firsthéhen ist die Fahrbahnoberkante der erschlieBenden Straf3e im Bereich der Grundstiicks-
zufahrt. Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen sind Hochstgrenzen.

1.2 Als Traufe gilt die traufseitige Schnittkante der Au3enseite der Aulienwand mit der Oberflache der
Dachhaut. Die festgesetzte Traufhdhe gilt auch als hdochstzulassige Hohe der AuRenwand. Bei der
Berechnung der Gebaudehthen bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige Sonderbauteile un-
berlcksichtigt.
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6 Malnahmen zur Verwirklichung
6.1 Bodenordnung (entfallt)

6.2 Kosten
Es entstehen Kosten fiir
Planerstellung

Fachplanungen
Erstellung der StralRen, technische Infrastruktur, Regenriickhaltebecken.

6.3 Finanzierung
Die Finanzierung erfolgt, soweit die Gemeinde betroffen ist, aus Haushaltmitteln. Fir den Bau der ,K 72

neu“ als Ortskernentlastungsstrafe werden GVFG-Mittel erwartet.

7 Flachenangaben

Baugebiete | Gewerbegebiete 11,19 ha
Dorfgebiete 0,20 ha
Verkehrsflachen | StraRenverkehrsflachen 2,29 ha
Grunflachen | Private Griinflache 0,52 ha
Offentliche Griinflachen 0,26 ha
Flachen mit Pflanzbindungen® (0,73 ha)
Sonstige Flachen | Regenriickhaltebecken 0,25 ha
Versorgungsflache Elektrizitat 0,45 ha
Gesamtflache | = Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 15,16 ha

! Geht nicht in Gesamtflachenberechnung mit ein, da Lage

innerhalb Private Griinflache* und ,Offentliche Griinflache’

Im Oktober 2005 Oldendorf, den ........cccceeeeeeeennn.
Dipl.- Ing. U. Ph. Cappel Blrgermeister
Stadtplaner
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Anlage 1: Eingriffsbewertung
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Anlage 2: Bestandsplan zum Umweltbericht Plan Nr. 5066.1



