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1.0 Situation und -Aufgabenstel_lung :

1.

1.1 AufstellungsbeschiuB und Geltungsbereich

- DerRatderGemeinde Hammah hatin seinerSitzungami1.2.1 992 beschlossenfilrdenan denBebauungsplan -
Nr. t ,,Am Osterweg” angrenzenden Siediungsteil ,Osterheide* eine Abrundungssatzung aufzusteflen. Der
Geltlungsberesich umfagt die bebauteh Grundstiicke im Bereich ,Osterheide® sowie einzeine dazwischen
liegende Grundsticke,die als Baullicken gewertetwerden kérinen. Eine Erweiterung des Siediungsbereiches

~ (iber den vorhandenen Slediungsrand hinaus ist nicht vorgesehen. Die Einbeziehung des FIurstUckes 27/2

in gesamter Breite bls an die Grenze des Flurstilckes 32/1 war Gegenstand eingehender Erérterung Sieist -

darin begriindet, daB dieser Bereich als Teil der Hofstelle i in seiner Gestalt und Nutzung emdeuug dem

Siedlungsberelch und nlcht der Feldmark zuzuordnen ist. '

. 'Die betroffenen FIurstUcke der Flur 3, der Gememde Hammah sind:

18/4tw., 23/1 tiw., 27/2 tiw., 417/149 tiw., 98!2 98/3, 98!4 98/5, 281/96 tiw., 95/1 tiw,, 85/2 tiw., 94/2
87/1 thw., 86/1 tiw. der Flur 3 der Gemarkung Hammah.

'Die_Begrenzung des Geltungsbereiches verlauft i.d.Regel im Abstand von 40 Metem ab Ha_md der Stratie
Osterheide.Die GriBe des Plangebietes betrgt ca. 2.4 ha.

1.2 Erfordernis der 'Planaufstellung

Der in den Vergange_nen Jahren zutage getretene Wohnungsbedarf hat aut;h in Hammah zu einer starken
Wohnungsbautatigkeit gefihrt. For die weiterhin bestehende Wohnungsbaunachfrage werden nunmehr

zunehmend Baulicken und Freiflichen im Zusammenhang der bebauten Ortsteile intersssant. Zur'Steue- o

. ruhg dieser Entwicklung im ,,Ost'emelide" ist es geboten, die als Innenbereich einzustufende'SiedIungsﬂache ,
durch sine Abrundungssatzung fest zu umreien. ' /

Als. Ergebnls der SIedIungsstruktureIlen Untersuchungen im Rahmen der Dorfentwmklungsplanung, wurde
sinerseits eine weitere Wohnungsbauentwicklung im gstlichen Bereich Hammahs ais widnschenswert
~ bezeichnet, gleichzeitig aber eine Entwicklung tiberden bereits bestehenden filihen Siedlungsausldufer ,Am
Osterweg“und ,Osterheide” hinaus als Gefahr der Zersiediung eingestuft. Aus diesem Grund hat der Rat der
- Gemeinde die Aufsteliung einer Abrundungssatzung fir diesen Bereich beschlossen. Die FlachénnutzUng-
-‘splanung wird bei einer kiinftigen Anderung oder Fonschrelbung den Zielsetzungen der Abrundungssatzung
in diesem Bereich angepam werden. - :

2, Zielsetzung

" Das Plangebiet liegt am Rande des Hammaher Siedlungsgefiges. Eswird durch den Siedlungsauslaufer  Am
Osterweg* an den zentralen Ontsbereich angebunden. Es sind derzeit ca. 12 Hauselnhelten vorhanden. Im
Plangebiet werden etwa 3 blS 5 weltere Hausplétze bebaubar sein..

Eine weiter_e _Siedlungsentwicklu‘ng nach AuBen soll durch die Abru ndungssatzuﬁg unterbunder_i werden. Um
gine geordnete stidtebauliche Entwicklung sicherzustellen, werden.weitere Festsetzungen getroffen.
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2.3 Bauweise.

2.1 Ant derNutzung'

Die festgesetzte Art der Nutzung, basierend auf der entsprebhenden Ausweisung des Flachennutzungs-

' ~ planes, ist i_m Geltungsbereich dieser_ Abrundungssatzung die sings Dorfgebietes gem. § 4 BauNVO.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festlegung des zulassigen MaBes derbaulichen ‘NlutZung wird durch die landiiche SiedlUngssitu‘ation und
die Festsetzungen in dem angrenzenden Bebauungsplangebiet beeinfludt. Das nach § 17(1)} BauNVO
mdgliche MaB der baulichen Nutzung wird daher nicht ausgeschﬁpft Festgesetzt werden die Grundﬂéchen- _

'zahl 0.3 und die Geschoﬁﬂﬂchenzahl 0.4

Die angemessene Bauwsise im Geftungsbereich der Abrundungssatzung wirdin Einzel- oder Doppelhausern
gesehen. Die Zahl der Voligeschosse ist zur Wahrung der Iandschaﬂstyplschen Sledlungsformen aut 1
VollgeschoB 2u beschrénken.

Die Grenze des Geltungsbereichs ist in der Regel in 40 Metemn Abstand zur StraBe gezogén sodag eine
Bebauung in zweiter Reihe von vornhgrein ausgeschlossen wird. Die Festsetzung der uberbaubaren :

Grundstﬁcksflachen durch Baugrenzen ist nicht erforderlich.

3. _Ersc,hliersung

. Die Erschliefung der im Geltungsberelch der Abrundungssatzung Ilegenden Grundstlicke |st gesmhert_
G!elches gilt fiir die Ver- und Emsorgung des Gebietes. Kosten entstehen. nicht. ' :

4. Griinordnung

Die im Planbereich vorhandenen, teiiweise stattlichen, alten Laubb&ume sind zu erhalten, zu schi'.itzen und

- zu pflegen. Abholzﬂngen zugunsten von Bauvorhaben sollen nicht vorgenomm_en werden.

Im September 1992 - Hammah, den J8.H. MJ

DiplIng. U.Ph.Cappel - o /7/ '
Stadtplaner & Architekt . ' Ber Bi.nrgermester
' way,
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