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SATZUNG DER GEMEINDE HAMMAH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 "Sandheide V"

mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen

Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hammah diesen Bebauungsplan Nr. 22 "Sandheide V",

bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6értlichen

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hammah, den

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzungam __. . die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 22 "Sandheide V" im Verfahren gemaf § 13b BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gema § 2 (1) BauGBam __. . ortsiiblich bekannt gemacht.

Hammah, den

(Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 “ Landesamt fiir Geoinformation und

¢+ LGLIN Landesvermessung Niedersachsen

oo REQIONAldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
28.03.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den

(Katasteramt Stade)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)
Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam __._ . dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begrundung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 13 (2)i. V. m. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortsublich
bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung habenvom _ . . bis__ . .

gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Hammah den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzungam __. . als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Hammah, den

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafs § 10 (3) BauGBam __. . ortslblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hammah, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegentiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Hammah, den

(Burgermeister)

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Art der baulichen Nutzung und héchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, § 4
BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungen (die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe) nicht
zulassig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 1“ sind in Einzelhdusern héchstens zwei Wohnungen sowie in Doppelhdusern
hdéchstens eine Wohnung je Haushalfte zulassig.

1.4 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 2“ ist je Einzelhaus hdchstens eine Wohnung zulassig.
1.5 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 3 sind je Einzelhaus héchstens sechs Wohnungen zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Traufhdhe ist als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt.
Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthohe ist jeweils die Hohe der ErschlieBungsstralle in Fahrbahnmitte mittig zum
jeweiligen Grundstuck.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Bauliche Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Garagen und Carports dirfen die stralRenseitigen Baugrenzen,
auch zur StralRe ,An der Heide" und zum landwirtschaftlichen Weg (Flurstiick 214/146), nicht Gberschreiten.

4. Mindestgrundstiicksgrofe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstlicksgrofie betragt fir Einzelhausgrundstiicke 700 m2. Fuir Doppelhausgrundstiicke betragt sie 400
m? je Haushalfte.

5. Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 u. Nr. 11 BauGB)

Grundstiickszufahrten sind in hdchstens 4 m Breite zuldssig. Jedes Grundstiick darf iber hdchstens eine Zufahrt
verflgen.

Ausnahmsweise kdnnen auch zwei Zufahrten zugelassen werden, wenn in einem Einzelhaus zwei Wohneinheiten mit
getrennten Hauseingangen erschlossen werden.

6. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Im Strallenraum sind im Abstand von héchstens 50 m standortgerechte, heimische Laubbaume als Hochstdmme
mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche,
Winterlinde oder Hainbuche.

6.2 Auf jedem Grundsttick sind drei standortgerechte, heimische Laubbaume als Hochstamm von mind. 12 cm zu
pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, Hainbuche, Sandbirke oder Eberesche.

6.3 Nadelgeholze sind nur als Einzelgeholze zulassig. Keinesfalls diirfen sie in Reihen oder Gruppen gepflanzt
werden.

6.4 Vorhandene heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 75 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind
zu erhalten. Sofern fur ErschlieBungszwecke ein Entfernen von Baumen erforderlich ist, sind zwei Laubbdume der
gleichen Art zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzqualitat sind zu verwenden: Baume: 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm, gemessen in 1 m Hohe.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO i. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Oberkante ErdgeschossfuBboden (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens der baulichen Anlagen darf eine Héhe von 50 cm tber der
Oberkante der fertigen Hohe der Erschliefungsstrafie (in Stralenmitte) mittig zum jeweiligen Grundstiick nicht
Uberschreiten.

2. AuBenwande (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Far die duliere Gestaltung der baulichen Anlagen ist Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbtdnen zu
verwenden. Dies gilt nicht fur Teilflachen (bis zu 40 % der AulRenwande) bzw. untergeordnete Bauteile, bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und Garagen. Holzhauser sind nicht zulassig.

2.2 Abweichend von Nr. 2.1 sind auf den Grundstlicken entlang der Stral3e "An der Heide" auch helle Verblendungen
zulassig.

3. Déacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

3.1 Fur die Hauptdacher der Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10 bis 50 Grad
zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kdnnen auch mit flacheren
Dachern oder Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache von 45 gm nicht tberschritten wird.

3.2 Fir die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit zulassig. Glasierte
Materialien sind nicht zulassig.

4. Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

4.1 Grundstiickseinfriedungen dirfen stral’enseitig maximal eine Hohe von 1,50 m besitzen. Flachig geschlossene
Einfriedungen sind nicht zuldssig. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen aus Hecken und
Bischen.

4.2 StralRenseitig sind als Einfriedungen Jagerzaune und Drahtzaune, soweit sie nicht in Hecken integriert sind, nicht
zulassig.

5. Zahl der Stellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Hinweise

1. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Larmimmissionen durch Bahnverkehr zu rechnen. Die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden ggf. tiberschritten. Daher wird empfohlen,
durch eine entsprechende Grundrissgestaltung der Gebaude und erhéhte Anforderungen an Au3enbauteile auf die
Larmbelastung zu reagieren, so dass in den Aufenthaltsrdumen ein Taginnenraumpegel von 40 dB(A) bei gekipptem
Fenster gewahrleistet werden kann. Dies ist bei Baumaflnahmen zu bericksichtigen.

2. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs.5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

3. Denkmalschutz

Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes.

Nach § 13 des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehdérde, die bei baugehmigungspflichtigen Malnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung auf Kosten des Verursachers muss gerechnet
werden. Die Vorgehensweise und der Baubeginn miissen mit der Archaologischen Denkmalpflege im Vorfeld
abgestimmt werden.

Fir evtl. Riickfragen steht die Kreisarchaologie Stade (Daniel Nosler, Tel. 04141/542216, E-Mail:
daniel.noesler@landkreis-stade.de) zur Verfliigung.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverzuglich der Archéologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen. Manahmen, die zur
Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen.

4. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemaf § 39 (5) Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Planzeichnung

MaRstab 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete mit Bezeichnung, z.B. "WA 1"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal} (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO). z.B. 0,3
maximal zulassige Traufthdhe (TH) in Metern Uber Bezugspunkt, z.B. 6 m

TH (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

FH maximal zulassige Firsthéhe (FH) in Metern Uber Bezugspunkt, z. B. 9 m

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
==r=== Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)
Verkehrsflachen

I:I Stralenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung,
hier: FuBweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo o z.B. Abgrenzung des Malles der Nutzung (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen: |Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise

max. Traufhdhe in m
max. Firsthohe inm

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—o— vorhandene Grundstiicksgrenzen
L Flurstlck
49 ursticksnummern

AL Bemafung in Metern

E vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

Ubersichtsplan

M 1:5.000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
] Niedersachsischen_Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Gemeinde Hammah
Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 22
"Sandheide V"

mit ortlichen Bauvorschriften

Malstab 1:1.000

Auftraggeber:

Gemeinde Hammah
Bahnhofstrale 49
21714 Hammah

Stand: Satzungsbeschluss November 2017

Planverfasser:
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