SATZUNG DER GEMEINDE DUDENBUTTEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "Wischhof"

mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Nds.
Bauordnung (NBauO 2012) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Dudenbuttel diesen Bebauungsplans Nr. 12 "Wischhof",
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Dudenbluttel, den

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dudenbuittel hat in seiner Sitzung am 11.01.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 "Am Wischhof" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaf § 2 (1) BauGB am 15.07.2011 ortsiblich bekannt gemacht.

Dudenbduttel, den

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.03.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.04.2012 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 03.05.2012 bis 03.06.2012
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Didenbuttel, den

(BUrgermeister)

Erneute Auslegung

Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.12.2012 dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
03.12.2012 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 18.01.2012 bis 18.02.2013
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Didenblttel, den

(BUrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 10.04.2013 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Dudenbduttel, den

(Burgermeister)
In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gema § 10 (3) BauGB am .....cccceceemreeennnn. ortsulblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Diudenbluttel, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegenliber der Gemeinde nicht
geltend gemacht worden.

Dudenblttel, den

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:250

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralzen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
15.03.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den

(6ffentl. best. Vermessungsing.)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Partner,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den 24.04.2013

(Stadtplaner)

Planzeichnung MaRstab 1 : 1.000

Planunterlage:

116002-15-03-2011.DWG
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, vgl. textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Mischgebiet, vgl. textliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, z.B. 0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
éE offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

@ Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO genannten Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Nutzungen (Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind in Einzelhdusern héchstens zwei Wohneinheiten zulassig, in
Doppelhausern héchstens eine Wohneinheit je Haushalfte.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Garagen und Carports dirfen die stral’enseitigen
Baugrenzen nicht Gberschreiten.

3. Mindestgrundstiicksgrofe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgrofRe betragt fir Einzelhausgrundstiicke 800 m2. Fir Doppelhausgrundstiicke betragt
sie 500 m? je Haushalfte.

4. Grinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

4.1 Im StraBenraum sind im Abstand von hdchstens 20 m standortgerechte, heimische Laubbdume zu
pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, Rol3kastanie, Esche und Birke.
Alternativ dirfen auch Obstbaume (alte Sorten) gepflanzt werden.

4.2 Je 300 m? Grundstucksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierfur

kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, Rol3kastanie, Esche und Birke oder ein Obstbaum (alte
Sorte). Die Pflanzenqualitédt der Baume hat mindestens zu betragen: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang
14-16 cm. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, durch Pfahle zu sichern und vor Wildverbiss zu schitzen.

4.3 Nadelgehdlze sind nur als Einzelgehdlz zulassig. Keinesfalls durfen sie in Reihen oder Gruppen gepflanzt werden.

4.4 Im Plangebiet sind Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm gemessen in 1 m Hohe
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

4.5 Bei Verlust anzupflanzender oder zu erhaltender Laubbdume sind innerhalb des Plangebietes als Ersatz
zwei Baume der gleichen Baumart mit einem Stammumfang (STU) von 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

4.6 Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind mit einer 5-reihigen Anpflanzung aus standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen entsprechend der unten stehenden Pflanzliste zu bepflanzen. Zwischen und in den
Reihen der Gehdlzpflanzungen ist ein maximaler Abstand von 1,50 m einzuhalten.

Als Pflanzqualitat sind zu verwenden: Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 70 bis 90 cm.

4.7 Pflanzliste:

Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche
(Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Holzapfel (Malus sylvestris), Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger-WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hartriegel
(Cornus sanguinea)

4.8 Die Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplans durchzufiihren. Die
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitéat an der gleichen Stelle zu schaffen.

5. Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Schallschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist
entweder ein Schallschutzwall oder eine Schallschutzwand in einer Hé6he von mindestens 2 m Uber dem
Gelandeniveau auszufihren. Die flachenbezogene Masse der Larmschutzwand muss mindestens 10 kg/m?
betragen, hierbei ist eine geschlossene, luftdichte Bauausflihrung erforderlich.

6. Flache fiir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine Anlage zur Regenriickhaltung mit einem Speichervolumen von
mindestens 230 m? zu errichten.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

®

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flache fir die Regenriickhaltung
(ensprechend § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB, vgl. textliche Festsetzung)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, vgl.
textl. Festsetzungen)
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00000

Sonstige Planzeichen

F XX

i > Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

H X X 4

AA A A Umgrenzung von Fléchen flr Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen =

LA A A Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung GRz
Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen:

Bauweise Zahl der Vollgeschosse

2. Nachrichtliche Ubernahmen
Abstand zum Waldrand (35 m)

3. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

b

6

49 Flursticksnummern

vorhandene Grundstlcksgrenzen

g vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

Bemaliung in Metern

Hinweis

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale gem. § 3
Abs. 4 NDSchG). Nach § 13 NDSchG bedarf es vor Beginn von Bauarbeiten einer Genehmigung
der Unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen zusammen
mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung
muss gerechnet werden.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverziglich dem Planungsamt des Landkreises Stade - Archdologische Denkmalpflege,
mitzuteilen. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind
zu unterlassen.

bl'ﬂ iche Bauvorschriften (gem3R § 84 NBauO)

1. AuBenwande

FUr die aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen ist Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen
Farbtonen zu verwenden. Fir Teilflachen (bis zu 40 % der Aulienwande) bzw. untergeordnete
Bauteile, bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und Garagen sind
auch andere Materialien zuldssig. Holzh&duser sind nicht zul&ssig.

2. Einfriedungen
Strallenseitig sind als Einfriedungen Jagerzaune und Drahtzaune nur zulassig, wenn sie in Hecken
integriert sind.

3. Dacher

Fir die Hauptdacher der Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30°
bis 50° zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kénnen
auch mit flacheren Dachern oder Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache von 45 m?2
nicht tUberschritten wird. Fir die Dacheindeckung ist nur Material mit matter Oberflache in den
Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind
im gesamten Plangebiet zulassig.

4. Stellplatze
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

5. Nichtbeachtung 6rtlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e von
bis zu 50.000 Euro geahndet werden.
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