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SATZUNG DER GEMEINDE OLDENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 "Hin
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

ter dem Kuckucksweg II”

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3), des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Oldendorf diesen
Bebauungsplan Nr. 20 "Hinter dem Kuckucksweg 11", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Oldendort, ABN ...
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oldendorf hat in seiner Sitzung am 18.12.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 20 "Hinter dem Kuckucksweg II" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am 27.01.2015 ortslblich bekannt
gemacht.

Oldendort, ABN ..ot
(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Oldendorf hat in seiner Sitzung am 28.05.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemai §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
09.06.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 24.06.2015 bis
24.07.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
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(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oldendorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.08.2015 einschliel3lich der
Ortlichen Bauvorschriften als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 84 Abs. 4 NBauO) sowie

die Begrindung beschlossen.

Oldendort, BN ...
(Blrgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafi § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Oldendort, ABN ...
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegeniber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Oldendort, deN ... e
(Burgermeister)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 27.08.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Stade, AN .
(Offentlich bestellte Vermessungsingenieure)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10, Fax -2179 11

Himmelpforten, den 13.08.2015 ..o e
(Stadtplaner)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur die Regenriickhaltung
(ensprechend § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

0,35 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) zur Entwicklung von Natur und Landschaft
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
TH maximal zulassige Traufhéhe (TH) in Meter (8 )
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen) 00000 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Gehélzen
maximal zuléssige Firsththe (FH) in Meter O O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)
FH (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen) QO000
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 60000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
) 9 Abs. 1 l\,l >R GB, 22 und 23 BauNVO ° ° und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
& s. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 un au ) co0o00o0 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB, vgl. textl, Festsetzungen)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO,
vgl. textl. Festsetzungen)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

Straflenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone )
Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ)

max. Traufhohe in m
max. Firsthéhe in m

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—_—o— vorhandene Grundstiicksgrenzen
S Flurstiick
29 ursticksnummern
vorhandene Gebaude mit Nebengebauden
J.E;L Bemafung in Metern
@ Vorhandener Baum mit Stammdurchmesser in Metern

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebéauden (§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO
genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 In Einzelhdusern sind hochstens zwei Wohneinheiten zulassig, in
Doppelhausern héchstens eine Wohneinheit je Haushalfte.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
2.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden eine Traufhéhe von maximal
6,00 m und eine Firsthéhe von maximal 9,00 m festgesetzt.

2.2 Die Traufhdhe ist als Schnittkante der AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt. Bezugshohe ist jeweils die H6he der
ErschlieRungsstrafte in Fahrbahnmitte mittig zum jeweiligen Grundstick.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Carports
durfen die straRenseitigen Baugrenzen nicht Gberschreiten.

4. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgroRe betragt fur Einzelhausgrundstiicke 700 m? und fir
Doppelhausgrundstiicke je Haushalfte 350 m2.

5. Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

6. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

6.1 Im StraRenraum sind im Abstand von hdchstens 50 m standortgerechte,
heimische Laubbaume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 14 cm
zu pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde,
Hainbuche, Birke, Feldahorn, Mehlbeere oder Eberesche.

6.2 Auf jedem Grundsttick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als
Hochstamm von mind. 12 cm zu pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche,
Traubeneiche, Winterlinde, Hainbuche, Birke, Feldahorn, Mehlbeere oder
Eberesche. Alternativ kdnnen hochstammige Obstbaume der Sorten Knebusch,
Martini, Rotfranch, Zitronenapfel, Finkenwerder Herbstprinz, Grafensteiner,
Birnensorten: Biurgermeisterbirne, Gute Graue, Ohnhlischen gepflanzt werden .

6.3 Nadelgehdlze sind nur als Einzelgeholze zulassig. Keinesfalls dirfen sie in
Reihen oder Gruppen gepflanzt werden.

6.4 Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind mit einer 3-reihigen
Strauch-Baum-Hecke, bestehend aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
im Pflanz- und Reihenabstand von 1,50m, zu bepflanzen. Fir diese Pflanzungen
sind folgende Gehdlze zulassig: Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium),
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Holzapfel (Malus sylvestris), Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra),
Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus

spinosa), Eingriffeliger-Weilkdorn (Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus
sanguinea)

Als Pflanzqualitat sind zu verwenden: Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 70 bis 90 cm.
Die Straucher sind vor Wildverbiss zu schitzen.

6.5 Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische standortgerechte
Baume, Gehdlze und Straucher dauerhaft zu erhalten.

6.6 Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist
umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat auf
demselben Grundstiick zu schaffen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

1. Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung ist nur Material mit nicht hochglanzender Oberflache
zuléssig.

2, Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

1. Archaologie

1.1 Im Gebiet des Bebauungsplans sind Bodendenkmale (Oldendorf FStNr. 22)
gemaf § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) zu
vermuten. Nach § 13 Abs. 1 NDSchG bedarf es bei Erdarbeiten auf einem
Baudenkmal einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei
baugenehmigungspflichtigen Malnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen ist. Vor dem Beginn von Erschliefungsmalnahmen ist eine archaologische
Sondierung vorzunehmen. Die Kosten hierflir hat nach § 6 Abs. 3 NDSchG der
Verursacher zu tragen. Erst nach den Sondierungen kann entschieden werden, ob
eine vollstdndige Ausgrabung bestimmter Areale erfolgen muss. Die Kosten hierfir
hat ebenso der Verursacher zu Ubernehmen.

Bitte nehmen Sie zur weiteren Absprache Kontakt mit der Kreisarchaologie Stade
(Dietrich Alsdorf, Tel. 04141/542217; dietrich.alsdorf@landkreis-stade.de) auf.

1.2 Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und
Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziglich der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen. MaRnahmen, die zur
Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen.
Bodeneingriffe sind frihzeitig mit der Archdologischen Denkmalpflege des
Landkreises Stade abzustimmen.

2. Artenschutz

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gem. § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten.

Planzeichnung
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Gemeinde Oldendorf
Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 20
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mit ortlichen Bauvorschriften

Satzung August 2015

W\

Auftragsnr. 14 6024 3 MaRstab 1: 1000
Plangrundlage ,
UTM-Koordinaten, Bezugshéhe HS 160 NN
Gemarkung Oldendorf, Flur 1 gemessen | 22,0814 | Hitzwebel
1460243.DWG bearbeitet 26.08.14 Brandt
gepriift 27.08.14 Buuck
- = im Liegenschaftskataster nicht nachgewiesen

i
LA

a ’ ® 7 Q
\ 21726 Oldendorf

Gemeinde Oldendorf
Schutzenstralle 5

Tel. 04144 2099-0
Mail: info@oldendorf-himmelpforten.de

Planverfasser:
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stadtentwicklung und planung gmbh

Poststralle 27, 21709 Himmelpforten
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stadtplanung@cap-plan.de




