SATZUNG DER GEMEINDE HAMMAH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 23 "Erweiterung Gewerbegebiet Ostereichen - 3. Abschnitt"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

- i Planunterlage Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom bis gemal Verletzung von Vorschriften 1 6.4 Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur P~ . . .
Praambel und AUSfertlgung Kartengrundlage: Liegenschaftskarte § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung TeXtI IC h € FeStsetzu n g en und Landschaft (SPE-Flachen) sind mit einer 5-reihigen, 10 m breiten Einfassung aus OrtIIChe Bauvo rSCh rlften (geman § 84 NBauO)
Mafstab: 1:1.000 von Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Zwischen und in den Reihen der

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Gehblzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,5 m zu halten. Fir die Pflanzungen sind 1 Materialien

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesgtzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde LGLIN vermessungs- und Katasterverwaltung, Hammabh, den worden. Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Geholze der Pflanzliste B zu verwenden, von denen mindestens finf verschiedene Arten zu Fur AuRenbauteile sind hochglanzende Materialien unzulassig, Anlagen zur Nutzung solarer
Hammah diesen Bebauungsplan Nr. 23 "Erweiterung Gewerbegebiet Ostereichen - 3. © 2018 Lemiv seontorneten . Landesamt fiir Geoinformation und (Der Gemeindedirektor) annahernd gleichen Teilen zu verwenden sind. Innerhalb der allseitigen Einfassung ist eine Strahl ie bleiben d beriihrt ’
Abschnitt", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen ; h 1. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) o L . ' - o rahiungsenergie bleiben davon unberuhrt.
sowie den drtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltuna. als Satzuna beschlossen Lant_:lesve_rme_ssung Niedersachsen € Teh r J N ) Pflanzung aus 80% Stiel- und Traubeneichen (Qercus robur, Quercus petraea), sowie 20% 2. Werbeanlagen
¥ ? | Regionaldirektion Otterndorf Hammah, den Als Traufhhe gilt die Hohe der Schnittinie von AuRenwand und Dach auf der Traufenseite.  Heinbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata) und Rotbuche (Fagus sylvatica) — Werbeanlagen difen oberhalb der zulassigen Traufhdhe nicht angebracht werden.
Satzungsbeschluss (Der Gemeindedirektor) Bezugspunkt flr die zulassigen Trauf- und Firsthohen ist das Niveau der angrenzenden Strafe anzulegen. Zwischen den Reihen der Geholzpflanzungen ist ein max. Abstand von 2 m, in den Selbstleuchtende oder mit wechselnden Lichteffekten arbeitende Werbeanlagen sind nicht
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 23 nach Priifung der Bedenken und im Bereich der Grundstlickszufahrt. Reihen ein max. Abstand von 1 m einzuhalten. Die Pflanzqualitdt hat mindestens zu betragen: 2ulassig. Werbeschriften diirfen maximal 1,00 m hoch sein
Hammah, den R bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 (1) BauGB) Planverfasser 2. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 2+0 ohne Ballen, Héhe 50-80 cm. 3 Beriicksichtiquna der értlichen Bauvorschriften
(Der Gemeindedirektor) 22.02.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen sowie die Begriindung beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die 6.5 Die Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen ist mit einer 3-reihigen Strauch-Baum-Hecke, Geman § 80 Abs.g 3 gNBauO handelt ordnungswidrig, wer der rtlichen Bauvorschrift
geometrisch einwandfrei. cappel + kranzhoff stadtentwicklung und planung gmbh, Lange der Gebaude darf 100 m nicht Uberschreiten. bestehend aus standortgerechten heimischen Laubgehélzen, im Pflanz- und Reihenabstand von zuwiderhandelt.  Zuwiderhandlungen  kénnen gem. , § 80 Abs. 5 NBauO als
Verfahrensvermerke Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax-2179 11 3. Flachen fir die Abwasserbeseitigun (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) _ 1,50 m zu bepflanzen. Fir diese Pflanzungen sind Gehdlze der Pflanzliste B zu verwenden, von Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
Hammah, den Innerhalb der Flachen far die Abwasserbeseitigung mit der denen mindestens funf verschiedene Arten zu annahernd gleichen Teilen zu verwenden sind.
(Der Gemeindedirektor) Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” sind Wege fiir die Unterhaltung zulassig. 6.6 Pflanzenliste A: Stieleiche (Qercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Bergahorn
Aufstellungsbeschluss Stade, den Himmelpforten, den 4. Versickerung von Regenwasser (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB) (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Eberesche (Sorbus aucuparia), Sandbirke - -
Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des (offentl. best. Vermessungsing.) In-Kraft-Treten (Stadtplaner) Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. (Betula pendula), Feldahorn (Acer campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) zu pflanzen, HI nweise
Bebauungsplans Nr. 23 "Erweiterung Gewerbegebiet Ostereichen - 3. Abschnitt" beschlossen. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 23 ist gemal § 10 (3) BauGBam ______ ortsiiblich S. Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) dauerhaft zu pflegen und zu erhalten durch Pfahle zu sichern und vor Wildverbiss zu schiitzen. 1. Denkmalschutz / Archiologie
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am ortsiiblich bekannt bekannt gemacht worden. Die Anderung des Bebauungsplans ist mit der Bekanntmachung in Im Gewerbegebeit mit der Bezeichung "GEe 3" sind nur solche Anlagen, Betriebe und Die Pflanzenqualitat der Baume hat mindestens zu betragen: Hochstamm mit Ballen, Aufgrund der topografischen Situation und benachbarter Bodendenkmale werden im
gemacht. Offentliche Auslegung Kraft getreten. Betriebsteile zulassig, deren immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel tags Stammumfang 12-14 cm. Anderungsbereich archdologische Funde vermutet (Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 62,5 dB(A)/m* und nachts 47,5 dB(A)/m* nicht dberschreiten. 6.7 Pflanzliste B: Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde NDSchG). Nach § 13 NDSchG bedarf es einer Genehmigung der Unteren
23 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 6. Grunordnung (§ 9 (1) Nr. 20, 25 Buchstabe a) und (6) BauGB) ) (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen zusammen mit der
Hammah, den beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt Hammah, den 6.1 Im StraRenraum (Ostereichen / Planstrale) sind standortgerechte, heimische Laubbaume, campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Holzapfel (Malus sylvestris), Schwarzer-Holunder Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss
(Der Gemeindedirektor) gemacht. (Der Gemeindedirektor) im Abstand von max. 20 m zu pflanzen. Als Baumarten sind Stieleiche (Qercus robur) oder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe gerechnet werden. Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und
. Winterlinde (Tilia cordata) zu verwenden. Die Pflanzenqualitat der Baume hat mindestens zu (Prunus  spinosa), Eingriffeliger-Weildorn (Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziiglich dem Planungsamt des Landkreises Stade -
Plan Ze|Chnung M 1:1.000 betragen: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm. Die Baume sind dauerhaft zu sanguinea). Archaologische Denkmalpflege, mitzuteilen. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder
erhalten, durch Pfahle zu sichern und vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: leichter Strauch ohne Ballen, 3 Zerstorung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.
. 6.2 Je 300 m* Grundsticksflache ist ein standortgereichter, heimischer Laubbaum der Triebe, Héhe 70-90 cm. In der mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 m ein Heister 1 x 2. Kampfmittel
'f/ — 116 Pilanzenliste A zu pflanzen.. L o o verpflanzt, Hohe 100-150 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel ist nicht bekannt, kann aber auch nicht
/— m 3 6.3 Je vier ve.rS|egeIte Stellplatze ist ein zusatzlicher stantjorthelmlsc.her, h.elmlscher. Laubbaum pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat ausgeschlossen werden. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige
o e Flur 2 der Prlanzenliste A zu pflanzen. Diese Anpflanzungen sind zeitgleich mit der Errichtung der an gleicher Stelle zu schaffen. Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort

Stellplatze vorzunehmen. 6.8 Zwischen Gewerbegebiet und Gehdlzanpflanzung ist ein dauerhafter, mind. 1,6 m hoher, einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der

wilddichter ~Schutzzaun herzustellen. Zur freien Landschaft ist ein 1,6 m hoher Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu

Knotengeflechtzaun herzustellen. Der Knotengeflechtzaun zur freien Landschaft ist nach 5 benachrichtigen.

Jahren zu entfernen.Die Pflanzqualitat der Strducher hat mindestens zu betragen: leichter 3. Wasserrechtliche Erlaubnis

Strauch ohne Ballen, 3 Triebe, Ho6he 70-90 cm. In der mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 Die Versickerung bedarf im Einzelfall der Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des

m ein Heister 1 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft Landkreises Stade.

zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der 4, Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen. Der Grundstiickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur

6.8 Nadelgeholze sind lediglich als einzelne untergeordnete Elemente zuldssig. Keinesfalls fachgerechten Pflege und Unterhaltung der aufgefiihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten
melpforteney Weg durfen sie in Reihen oder Gruppen gepflanzt werden. Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen

Art zu ersetzen. Die Gemeinde wird nétigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom
Pflanzgebot nach § 178 BauGB Gebrauch machen.

5. Artenschutz

Um die mdgliche Zerstérung von Nestern bodenbritender Vogel durch Bautatigkeit zu Beginn
der Bauarbeiten auf Freiflachen im Bereich des Plangebietes zu vermeiden, sollte der

BP Nr. 18

1. Planungsrechtliche Festsetzungen Baubeginn auRerhalb der Brutzeit und der Aufzuchtzeit der Jungen bodenbriitender Vogelarten
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 liegen und der Baubeginn damit in der Zeit vom 01. September bis Ende Februar erfolgen.
Liegt der Baubeginn spater, sind die Flachen noch im genannten Zeitraum mit einem
Art der baulichen Nutzung flachendeckend wirksamen, dauerhaften Vergramungsdruck zu belegen.
6. Kompensationsflachen

Gewerbegebiet Die nach § 9 (1a) BauGB i. V. mit § la (3) BauGB erforderlichen Ausgleichflachen und

-malRnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Diese werden zum
@ (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO) Teil auBerhalb des Plangebietes auf den Flursticken 141/1 und 140/1, Flur 3 der Gemarkung
Hammah gesichert. Auf der Kompensationsflache sind Gehdlzpflanzungen vorgesehen.
7. Fachgutachten
. . . Dem Bebauungsplan sind Fachgutachten beigefugt. Deren Inhalte gelten entsprechend.
elng'eb\st)chr1ar;\5<te13§ ev(\;eébeg:télet NVO 8. AuBerkrafttreten bestehender Bebauungsplane
(§ S r.1BauGB, § au ), Mit  Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 23 Erweiterung Gewerbegebiet

vgl. textl. Festsetzungen Ostereichen - 3. Abschnitt” treten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr. 18 ,Erweiterung Ostereichen - 1. Abschnitt® und des Bebauungsplanes Nr. 11 ,An der

. Molkerei - 2. Abschnitt” im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 aulder Kraft.
MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3, z.B. 0,6

0.6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3, z.B. 0,8
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. Il 2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO) .
—o— vorhandene Grundsticksgrenzen

max. zulassige Firsthohe in Metern Uber Bezugspunkt
FH 12 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO), 23 Flursticksnummern, z.B. 43

vgl. textl. Festsetzung !
max. zulassige Hohe der Traufe in Metern Uber Bezugspunkt, g Gebaude mit Nebengebauden

TH 10 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung x5y BemaRung in Metern, z.B. 5

Bauweise, Baugrenzen I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
angrenzender rechtskraftiger Bebauungsplane

abweichende Bauweise I o I 9 9 9P

a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO),

Ubersichtsplan M 1:10.000

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straldenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o E“: 7ol H ) igE -

TP
sl
Sk SibE:

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Regenrickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB),

@ Flachen fir die Riuckhaltung von Niederschlagswasser:
vgl. textl. Festsetzungen

Grunflachen

private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft G7EN - _ : [a\\= —
5%% Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2013 1 LGLN/

. . b @ﬂ‘ Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung = e wsemepae

Umgrenzung von Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, VA% ? =

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), vgl. textl. Festsetzungen

8 cooo 8 Umgrenzung von Flachen fur die Anpflanzung von )
; o of  Gehblzen Gemeinde Hammah
/ cooooo  (§9Abs. TNr 25aBauGB), vyl textl. Festsetzungen Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten - Landkreis Stade
Sonstige Planzeichen
N 198 Flanzel Bebauungsplan Nr. 23
4 7 "Erweiterung Gewerbegebiet Ostereichen
\NNN\ . . mn
L 1. And. BP Nr. 11 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs - 3. Abschnitt
CVK - VERMESSUNGSBURO BP Nr. 10 2 ~\\ des Bebauungsplans Nr. 23 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Satzung mit ortlichen Bauvorschriften
Dipl.-Ing. H. KRUSE - Dipl.-Ing. H. von BARGEN ‘ :
eSSl R A SleDunrSiate 3 1ot Sece, N Mafistab 1:1.90
" Internet: http:wwi.cvk-vermessung.de’ ) ' v I Art der Baulichen Nutzung
Nutzungsschablone, ] ; :
Gemarkung Mittelsdorf Auftragsnr.: 18 60070 MaBstab 11000 vl textslg. Festsetzuingen: Grundflachenzahl GRZ | Geschossflachenzahl GRZ Planverfasser:
Fluri, 2 UTM-Koordinatensystem %1 B P N I. 20 Voligeschosse als HéchstmaR zulssige Bauweise Gemeinde Hammah ca pPE| +kra l'thOff
a.p) B-Iﬁgr?ﬁjrfgﬂs'%%n erlrjrll/lgl)?lgeere_i"h ) gemes_sen """"" 5 . Hohen baulicher Anlagen gf?f;‘ﬁt:r;r;gi‘tg stadtentwicklung und planung gmbh
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