MEINDE HEINBOCKEL

JEN DORY LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR.3
"HEINBOCKLEL !
~ IM BUSCHBERGE”
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Gel tungsbereich

Die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 3 "Heinbockel, Im Buschberge'" be-—
trifft die Gemarkung Heinbockel, Flur 3,
Flurstuck 5o, sowie Teile aus 48/3.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist in der Planzeichnung dargestellt und
in dem beigefugten Ubersichtsplan (Aus-—
zug aus dem Flurkartenwerk) zu ersehen.

Planungsgrundlagen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
stitzen sich auf die im 8 2 BauBGB aufge-
zeigten Leitbilder fur die Aufstellung
von Bebauungsplanen sowie die Bestimmung
der BauNVO in der z.Z. geltenden Fassung.

Planungsanlafl
Fur die Gemeinde Heinbockel besteht ein

rechtsverbindlicher Dorfentwicklungsplan,
der die Reihenfolge der baulichen Ent-

wicklung der Gemeinde wie folgt darstellt:

A. Umnutzung von landwirtschaftlichen
Betrieben in Wohngebaude.

B. Bauluckenschliefung im "Himmelpfor-
tener Weg" und an der "DorfstraBBe".

C. Erganzung der Bebauung der Siedlung
"Neuer Kamp".

D. Bauplatze "Im Buschberge'.

Nach Uberprdfung der vorgenannten Ab-
folge wurde festgestellt, dafl zu A. ein
Angebot nicht vorliegt; zu B. und C.

in absehbarer Zeit keine Bauflachen zur
Verfuigung gestellt werden, obwohl formal
das Gebiet noch Baulucken aufweist.

Die vorhandenen Baulucken werden Jjedoch
den Bedarf nicht befriedigen konnen, den

die Gemeinde Heinbockel festgestellt hat.

Dieser Bedarf begriundet sich in der all-
gemeinen Bevolkerungsentwicklung in der
Gemeinde und dem Wunsch junger Familien
nach Eigentumsbildung. Die-Anregung, fur
diese im Flachennutzungsplan ausgewiese-
nen Flachen einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, beruht auf Nachfragen aus der
Bevolkerung der Gemeinde Heinbockel.

Um eine sinnvolle Ausnutzung der im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohn-
bauflachen zu erreichen, ohne daf3 der
Gemeinde uUbermafige Erschlieffungskosten
entstehen, hat der Rat beschlossen, zu-
nachst nur einen Streifen in einer Bau-
tiefe entlang der Strafe "Im Buschberge"
der Bebauung zuzufudhren.
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Stand der vaorbereitenden Bauleitplanung ‘3

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Oldendorf ist am 22.8.1980 durch den Re-
gierungsprasidenten in LUneburg genehmigt
worden. Die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde wurde am _
24.5.1984 durch die Bezirksregierung Lune-
burg genehmigt.

Die Aufstellung einer 2. Anderung eines
Flidchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Dldendorf hat der Rat beschlossen. Der
Entwurf ist den Tragern offentlicher Be-
lange zugestellt worden.



Die geplanten aAnderungen haben fur diesen 4
Bereich der Wohnbautlachen keine Bedeu-
tung.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
erfolgt auf der Grundlage der Darstellung
des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.

Inhalt des Bebauungsplanes
8.1. Art der baulichen Nutzung

Aus der Festsetzung des Flachen-—
nutzungsplanes entwickelt sich die
Art der baulichen Nutzung mit der
Festsetzung eines allgemeinen Wohn-—
gebietes, das vorwiegend dem Wohnen
dient. Zulassig entsprechend § 4

(2 der BauNV0) sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes
-dienenden Laden, Schank— und
Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe, und

2. Anlagen fur kirchliche, sozialé,
kulturelle und gesundheitliche
Zwecke.

Um den dorflichen Charakter zu er-—
halten und das Bild einer stadtischen
Wohnsiedlung zu vermeiden, wird fur
dieses Gebiet eine Einzelhausbebau-
ung mit max. 2 Wohnungen festgesetzt.
Im Zuge der Erweiterung dieses Bauge-—
bietes in Richtung Ortskern kann
diese Festsetzung entfallen.

Die bauliche Nutzung soll durch ein-—
geschossige Ein— und Zweifamilien—
hauser erfolgen, die in der Anpassung
an das Ortsbild mit Dachern mit einer
Mindestdachneigung von 33° errichtet
werden kaonnen.

Eine Bebauung im Abstand von 135 m von
der Strafie "Im Buschberge" entspricht

- dem Maf einer gesunden stadtebauli-
chen Entwicklung unter Berucksichti-
gung der Himmelsrichtung.

Auf der zur Verfugung stehenden
Grundstlucksflache werden die Einzel-
bauplatze ca. 1.000 gm grof3 werden.
In die textlichen Festsetzungen wird
aufgenommen, daf3 die Auflenhaut der
Haupt— und Nebengebaude uberwiegend
aus rotem bis rotbraunem Ziegelmauer-—
werk oder einer Holzverkleidung mit
gruner oder brauner Farbgebung, und
die Dachflachen aus roten Dachziegeln
bestehen mussen.



8.2. Verkehr

Zur Sicherung der Erschlieflung der
nordlich angrenzenden Wohnflachen
ist eine StraBenverkehrsflache in
einer Breite von lo m vorgesehen, die
fir den Bereich dieses Bebauungspla-
nes als Spielplatzflache festgesetzt
wird. Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes fGr die nordlich angren-—
zenden Wohnbauflachen wird der Be-
reich des Spielplatzes in eine An-
derung aufgenommen und als Strafen-—
flache ausgewiesen. Die Ausweisung
des Spielplatzes erfolgt dann in der
Bemessung fir den gesamten Bereich.

Die StrafBe "Im Buschberge" ist die
Erschliefungsstrafe fir dieses Bau-
gebiet. Sie ist fertig ausgebaut.
Ostlich grenzt das Baugebiet an die
KreissstraBe K 57. Zum Schutz der
Wohnbebauung ist ein Larmschutzwall
festgesetzt.

9. Planungen zur Pflege und Erhaltung der
Landschaft

In der Planzeichnung ist eine Flache an
der K 57 in einer Breite von 10 m zum An-—
pflanzen von standortgerechten einhei—
mischen Baumen und Strauchern auf den Bau-
“grundstucken festgesetzt. Entsprechend
dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Stade gibt es in dem Bereich der Gemeinde
Heinbockel Wallhecken, die entsprechend
dem Naturschutzgesetz zu schutzen sind. Da
eine GroBzahl dieser Wallhecken bereits
in: friheren Jahren beseitigt worden et
entspricht die Anordnung des Schutzwalles
durchaus dem Charakter des Landschafts-
bildes. AuBerdem erhoht die Anordnung
dieses Schutzwalles die Anforderungen an
gesunde Wohnverhdltnisse und die Sicher—
heit der Bevolkerung. Auferhalb dieses
Planbereiches ist die Gemeinde Heinbockel
. bemiht, die Randbereiche der Wirtschafts—
wege standortgerecht und ortstypisch zu
- begrinen und mit Buschen und Baumen zu
bepflanzen.

Die flir die Erschliefung des Baugebietes
bisher nicht erforderliche Flache wird fur
den Bereich dieses Bebauungsplanes als
Spielplatz ausgewiesen. Der Spielplatz hat
eine ausreichende Grofe und ist entspre-
chend anzulegen. Die Randbereiche sind mit
standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen, die bei einem spateren StrafBen-—
ausbau erhalten werden mussen.

Als énlage ist der Begrundung eine
Vorschlagsliste mit standortgerechten
Geholzen beigefugt.



ic.Ver— und Entsorgung
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Die Festsetzung der oritstypischen Be-

'pflanzung lachen des Larmschutz-—
/__'_""&. - - =
walles sind ein Teil der Ausgleichsmaf-—

nah Naturschutzgesetz und
dienen der Pflege und Erhaltung des
Landschaftsbildes. Diese gestalteri-
schen MafBnahmen werden als textliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen. In der Praambel wird auf die
§8 36, 57 und 98 der Nieders. Bau-
ordnung (NBau0) verwiesen.

13.Durchf0hrung.des Bebauungsplanes

FUr die Herstellung der Verkehrsflachen
und die dazu erforderliche Grundstlicks-—
ubernahme entstehen der Gemeinde Kosten
in Hohe von ca. DM 5o0.o000,--.

Aufgestellt: Stade, im Mai 9% (4)
Architekt Dipl.-Ing. stlian leke
Spiegelberg 19, S
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Im- Buschberge":

Liste standcrtcerechter Gehdlze

GroBkronige Bdume

Spitzahorn
Stieleiche
RofRkastanie
Sommerlinde

Winterlinde

Kleinkronige Baume

Feldahorn
WeiRbirke
Eberesche
Schwarzerle
Hainbuche
Wildapfel
Traubenkirsche

Salweide

- Silberweide

Straucher

Faulbaum

Haselstrauch

Schwarzer Holunder
Hundsrose

Schlehe ‘
Gewdhnlicher Schneeball

Eingriffeliger WeiRdorn

, “Anlage zu Ziff. 9 der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3

Acer platanoides
Quercus robur

Aesculus hippocastanum
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Acer campestre
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus padus
Salix caprea
Salix alba

Rhamnus frangula
Cofylus avellana
Sambucus nigra
Rosa canina
Prunus spinosa
Viburnum opulus

Crataegus monogyna

"Heinbockel,



