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1. Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394),

o Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

¢ Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. | S. 3290), zuletzt gedndert durch Artikel 14b des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch Artikel
1 und 2 des Gesetzes vom 18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51),

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 06.11.2024 (Nds. GVBI.
2024 Nr. 91).

1.2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Anlass der Planung ist das geplante Vorhaben des Grundstlickseigentimers zur Errichtung
eines zusatzlichen barrierefreien Wohngebaudes in zweiter Reihe. Dazu ist es erforderlich den
Bebauungsplan, insbesondere im riickwartigen Bereich, zu andern, da die Flurstlicke 137/33
und 137/56 im Bebauungsplan Nr. 14 als Grunflachen festgesetzt wurden. Geplant ist die Fest-
setzung eines Allgemeinen Wohngebietes in den erforderlichen Bereichen.

Die Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Lammerhof* aus dem Jahr
1999 und ist in diesem im vorderen Bereich zur Stral3e als Mischgebiet und im rickwartigen
Bereich als private Griinflache festgesetzt. Dieser Bereich der Ortslage von Oldendorf stellt
sich heute als ein durch Einfamilienhauser und Doppelhduser gepragtes Wohngebiet mit ver-
einzelten Gewerbebetrieben dar. Der Bereich weiter 6stlich wurde durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 23 ,Apfelhof* bereits tiberplant. Dieser grenzt an diese geplante An-
derung des B-Plans Nr. 14 an.

Ziel der Planung ist es, die festgesetzte Grunflache sowie das Mischgebiet in ein allgemeines
Wohngebiet umzuwandeln. Im Rahmen einer klassischen Malinahme der Innenentwicklung
soll die Moglichkeit zur Errichtung eines zusatzlichen Einfamilienhauses oder eines Doppel-
hauses geschaffen werden. In diesem Sinne soll der Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes der Bestand in diesem Bereich gesichert.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Ld&mmerhof werden die folgenden Ziele
verfolgt:

o Aktivierung des innerdrtlichen Nachverdichtungspotenzials fir eine, dem Umfeld ent-
sprechende, ergdnzende Wohnbebauung im dorflichen Malstab

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Weiterentwicklung

Zudem sind die Berlcksichtigung der Grinstrukturen und die Belange des Klimaschutzes wei-
tere mal3gebliche Ziele der Planung.
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1.3. Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst in der Gemarkung Oldendorf, Flur 2 die Flurstiicke
137/33, 137/21, 137/51, 137/56 und 137/57 mit einer Flache von ca. 3.175 m? (ca. 0,3 ha).
Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des rechtkraftigen Bebauungsplans Nr. 14
,Lammerhof* fir den Bereich des Plangebietes Uberplant und aufgehoben.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Siedlungsgefiige der Ortschaft Oldendorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 ,Ldmmerhof‘ 1. Anderung, Oldendorf wird
begrenzt

¢ im Norden durch einen Gewerbebetrieb,
¢ im Osten und Stden durch Wohnbebauung,
¢ im Westen durch die Wilhelm-Schroder-Stralle und dahinterliegender Wohnbebauung.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan zu entneh-
men.

! ) o s
Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Plangebietes (rot) (0. M.)

1.4. Aufstellung im Verfahren gemaR § 13a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne die Durchflihrung einer Umweltprifung aufgestellt. Da die Flache im weiteren
Sinne von allen Seiten von Wohnbebauung umgeben ist und im Rahmen dieser Anderung
nachverdichtet werden soll, wird die Anwendung dieses Verfahrens als sachgerecht angese-
hen.

Kriterien fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sind:

a.) Die festgesetzte Grundflache gemall § 19 Abs. 2 BauNVO liegt entweder unter
20.000 m2 oder zwischen 20.000 m? und 70.000 m?, wenn aufgrund einer Uberschlagi-
gen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu be-
ricksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).
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b.) Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten).

Die zulassige Grundflache im Geltungsbereich betragt bei einer Plangebietsgrofle von
ca. 3.175 m? und einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entsprechend weniger
als 20.000 m?, es kommt hier also die Verfahrensvariante nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB
zum Tragen.

Ein enger sachlicher, rAumlicher und zeitlicher Zusammenhang zu benachbart angrenzenden
und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen besteht nicht.

Zudem werden durch die Planung erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrindet und
auch keine Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt, sodass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden kann.

Es sind bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Da der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, kann entspre-
chend dortigem Verweis auf §13 Abs.3S.1BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abge-
sehen werden. Weiterhin gelten modglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d.
§ 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass
aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner
Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchflihrung der Planung Eingriffe erge-
ben oder intensivieren.

Gleichwohl sind sich aufdrangende, andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche® Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflich-
tung bzw. der Pflicht zur Bertcksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit.

Sofern Eingriffe nach anderen Rechtsgrundlagen geschutzte Glter vorgenommen werden,
sind diese zwingend zu kompensieren. Diesbezuglich Iasst sich im vorliegenden Fall kein Un-
tersuchungserfordernis fur die Schutzguter erkennen. Weiterhin sind die Verbotstatbestande
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch den Bebauungsplan beachtliche umweltre-
levante Veranderungen gegenuber der Bestandssituation ergeben kdnnten, geschweige denn
erhebliche Umweltauswirkungen.

2. Bestandssituation

Nutzungen und Bebauung

Der Planbereich umfasst zwei Bestandgebaude mit dazugehdriger Garage sowie einer Stell-
platzanlage im nérdlichen Bereich. Zudem sind innerhalb des Plangebietes einige Gehdlz-
strukturen vorhanden, welche als Siedlungsgehdlz charakterisiert werden kénnen. Die umlie-
genden Grundstlcke sind vorwiegend durch Einzel- und Doppelhauser sowie einem nérdlich
angrenzenden Gewerbebetrieb gepragt. Oldendorf ist insgesamt durch eine landliche, ge-
mischte, lockere Bebauung und, im Umfeld des Plangebiets, Gberwiegend durch eingeschos-
sige Einfamilien- und Doppelhduser gepragt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich an der Wilhelm-Schroéder-Stral3e. Diese erschliel3t das Plange-
biet im Westen.
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Die umliegende Bebauung wird ebenfalls durch diese erschlossen. Weiter nordlich befindet
sich die Hauptstralte (L 114). Diese verlauft 6stlich Richtung Himmelpforten und westlich Rich-
tung Estorf. Damit ist das Gebiet ebenfalls direkt an das tberortliche Strallennetz angebunden.
Ein Bahnhof besitzt Oldendorf nicht. Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Oldendorf, LAmmer-
hof* befindet sich ca. 300 m vom Plangebiet entfernt.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur die
Planung maRgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des
Landes Niedersachsen mit Stand Juli 2017 (LROP, neugefasst am 17.09.2022 Nds. GVBI. Nr.
29/2022, S. 521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023, S. 103) sowie im Regionalen Raumord-
nungsprogramm 2013 (RROP) des Landkreises Stade sowie in der Verordnung Uber die
Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPVH, vom 19.
August 2021, BGBI. | S. 3712).

Im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 ist der Ort-
schaft Oldendorf keine besondere Funktion zugeordnet. Nachstgelegene Mittelzentren sind
Stade, Hemmoor und Bremervorde.

Im RROP 2013 ist das Plangebiet als bauleitplanerisch gesicherter bebauter Bereich kartiert
und dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Das Grundzentrum Oldendorf ist als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung ausgewiesen. Darlber hinaus befindet sich das
Plangebiet in Teilen innerhalb des Versorgungskerns von Oldendorf. Stidlich angrenzend be-
findet sich ein regional bedeutsamer Radwanderweg. Nordlich ist die L 114 als Stral’e von
regionaler Bedeutung gekennzeichnet. Durch die vorgesehenen Festsetzungen wird dem Ziel
des Versorgungskerns widersprochen. Jedoch ist dazu anzuflihren, dass sich das Plangebiet
am Rande des Versorgungskerns befindet und die umliegende Bebauung ebenfalls durch
Wohnnutzungen gepragt ist. Zusatzlich ist aufgrund der GréRe nur eine beschrankte gewerb-
liche Nutzung méglich. Der eigentliche Versorgungskern befindet sich weiter in nordwestlicher
Richtung entlang der ,Hauptstrale®. Ein gut ausgebauter Versorgungskern ist somit vorhan-
den. AuRerdem befindet sich die Planung innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes, was die
Grundlage der raumordnerischen Zulassigkeit der Bebauungsplananderung darstellt.

Raumordnerische Ziele werden durch die Planung somit absehbar nicht Gbermafig beein-
trachtigt. Das Vorhaben entspricht dem Grundsatz, nach dem der Innenentwicklung gegen-
Uber der Inanspruchnahme von bislang unbertihrten Flachen im Auf3enbereich Vorrang zu ge-
ben ist.

v/
74

Abbildung 2: Auszug aus dem RROP des Landkreises
2013 / Bereich Himmelpforten mit Markierung des Plangebietes
(gelb) (ohne Mafistab)

- =
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Gemal3 der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fur einen landertbergreifenden Hoch-
wasserschutz ist eine Betroffenheit bezliglich Hochwasserrisiken flir das Plangebiet zu prifen.
Es befinden sich keine Gewasser (gem. § 3 Nummer 13 WHG) im naheren Umfeld des Plan-
gebietes. Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1
WHG) oder Risikogebiet (gem. §73 Absatz 1 WHG). Auch sind keine Risikogebiete aulRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten (gem. §78b Absatz 1 WHG) durch die Planung betroffen.
Das nachstgelegene vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet (gem. § 76 Absatz 3
WHG) befindet sich im Bereich der weiter westlich von Oldendorf verlaufenden Oste in ausrei-
chender Entfernung und ist durch die Planung ebenfalls nicht betroffen (vgl. Umweltkarten
Niedersachsen). Es befinden sich keine Gewasser im direkten Umfeld des Plangebietes. Die
vorgesehene wohnbauliche Nutzung ist grundséatzlich als schutzbedurftig zu bewerten, in die-
sem Bereich ist jedoch von einer geringen Empfindlichkeit gegentber méglicher Hochwasser-
risiken auszugehen. Es bestehen somit erkennbar keine Widerspriche zu den Zielen und
Grundsatzen des Bundesraumordnungsplans flr den Hochwasserschutz.

3.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmaflig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten
wurde im Jahr 2020 neu aufgestellt. Die Flache des Plangebietes ist im wirksamen FNP als
gemischte Bauflache (M) dargestellt. Westlich des Plangebietes werden Wohnbauflachen dar-
gestellt. Ostlich wurden entsprechend der 2. Anderung des FNP ebenfalls Wohnbauflachen
dargestellt.

Aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet (WA) im vorliegen-
den Bebauungsplan wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung gemaf § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens angepasst, um eine Wohn-
bauflache (W) fur die Flache des Plangebietes dazustellen.

Der Bebauungsplan kann damit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden, sobald und soweit die Anpassung des FNP durchgefihrt wurde.

Abbildung 3: links: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Odendorf-Himmelpforten mit
Abgrenzung (rot); rechts: Berichtigung des Flachennutzungsplans, ohne Malstab

3.3. Rechtskraftige Bebauungsplane

Fir den Bereich des Plangebietes stellt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 14 ,Lammerhof*
(1999) ein Mischgebiet und fiir den dstlichen Bereich private Grinflachen dar. Die ausnahms-
weisen zulassigen Nutzungen des Mischgebietes werden ausgeschlossen. Es wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossigkeit von einem Vollgeschoss (1) in offe-
ner Bauweise festgesetzt. Die Baugrenze hat zur angrenzenden Stralte einen Abstand von 5
m. Ostlich angrenzend wurde der Bebauungsplan Nr. 23 ,Apfelhof* aus dem Jahr 2020 aufge-
stellt, welcher Allgemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 und eine maximale Geschos-
sigkeit von einem Vollgeschoss oder zwei Vollgeschossen festsetzt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 14 (1999) mit Kennzeichnung des Plangebietes (rot) (0. M.)

4. Fachplanerische Grundlagen

4.1. Landschaftsplan/ Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan 2014 des Landkreises Stade (LRP 2014) stellt unter dem Aspekt
Siedlungen fest, dass eine Verdichtung innerhalb vorhandener Ortslagen gegenuber einer
Siedlungserweiterung in die offene Landschaft vorzuziehen ist. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes entspricht dieser Vorgabe.

Gemal LRP 2014 gibt es keine standortspezifischen Aussagen fir den Bereich des Plange-
bietes. Ein allgemeines Ziel ist es, Siedlungsgebiete mit mdéglichst hohem Anteil an Siedlungs-
grin/-vegetation zu schaffen. Dies gilt auch fir die ndrdlich, éstlich und stdlich angrenzenden
Siedlungsbereiche. Das Plangebiet wird als ,Siedlungsbereich® (X) ausgewiesen. Insgesamt
kann der Biotopbestand als von geringer Bedeutung angesprochen werden. Schutzgebiete
werden von der Planung weder direkt noch indirekt betroffen.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Oldendorf Himmelpforten (2019) trifft ebenfalls keine
standortspezifischen Aussagen fur das Plangebiet, da es ebenfalls dem Siedlungsgebiet zu-
zuordnen ist.

4.2. Artenschutz

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie der Lage im Ortsgeflige besteht kein
Verdacht auf ein Vorkommen von nach § 44 BNatSchG geschutzter Arten; ein besonderer
Untersuchungsbedarf fir geschitzte Arten ist somit erkennbar nicht gegeben.

Durch die bestehende bauliche Nutzung im Plangebiet und der naheren Umgebung bzw. die
bestehende Versiegelung im unmittelbaren Umfeld besteht hinsichtlich des Lebensraumes fur
Voégel eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit dem Vorkommen besonders empfindlicher
Voégel hier nicht zu rechnen.

Grundsatzlich gilt gem. § 44 BNatSchG, dass alle Gehoélzrodungen ausschlieBlich auferhalb
der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar zulassig sind. Baume sollten
vor Entnahme auf Vorkommen entsprechend gepriift werden und das weitere Vorgehen bei
positivem Fund mit der UNB abgestimmt werden. Bei Einhaltung der gesetzlich



Gemeinde Oldendorf B-Plan Nr. 14 ,Lammerhof* 1. Anderung

vorgeschriebenen Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu
erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten damit bei Einhaltung dieser gesetz-
lichen Vorgaben erkennbar nicht ein. Zum Schutz von Insekten- und Fledermausen wird eben-
falls eine Reduzierung der Beleuchtung auf ein Minimum angestrebt.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.3. Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild im Umfeld des Plangebiets ist gepragt durch Einzel- und Doppelhauser mit ver-
einzelten Gewerbebetrieben im doérflichen Mal3stab, wodurch es sich als ein gewachsenes
Wohngebiet darstellt. Das Plangebiet selbst ist ebenfalls bereits durch Einzelhduser und einer
dazugehorigen Stellplatzanlage tberbaut.

Der Bereich ist flr das Landschaftsbild von allgemeiner bis geringer Bedeutung. Aufgrund der
vorhandenen Bebauung im Plangebiet und in der Nachbarschaft wird in einen bereits vorbe-
lasteten Landschaftsbereich eingegriffen. Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des
Plangebietes ist insgesamt durch die bestehende Bebauung des Ortsteils und den landwirt-
schaftlichen Flachen auRerhalb des Siedlungsgebiets gepragt, sodass von einer geringen
Empfindlichkeit gegenliber der geplanten Bebauung ausgegangen wird.

4.4. Natur und Landschaft

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet. Zudem sind erkennbar keine geschutz-
ten Objekte oder geschutzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung be-
troffen. Es sind keine Schutzgebiete, gemeinschaftlich bedeutsame Gebiete oder sonstige
wertvolle Bereiche der landesweiten Biotopkartierung in den Niedersachsischen Umweltkarten
vorhanden. Die Empfindlichkeit gegenlber der Planung ist demnach insgesamt als gering ein-
zuschatzen.

4.5. Boden und Baugrund

Der Bestand des Bodens kann der Geestlandschaft zugeordnet werden. Die in der Geest vor-
herrschenden Bodentypen sind frische, ortlich staunasse, meist steinige, lehmige Sandbéden
mit Lehm im Untergrund, értlich im Unterboden an Ubergang zu méaRig trockenen, nahrstoff-
armen, meist steinigen Sandbdden. Der im Plangebiet vorherrschende Bodentyp ist Mittlerer
Gley-Podsol, welcher im Sinne des § 2 BBodSchG nicht zu den schutzwirdigen Béden Nie-
dersachsens zahlt. Zudem liegt die Sickerwasserrate entsprechend den Informationen des 6f-
fentlichen Portals flr die Geodaten des Nds. Bodeninformationssystems (NIBIS) bei > 300 —
350 mm/a.

Das Plangebiet ist im Bestand bereits durch die bestehende Bebauung versiegelt. Aufgrund
der umliegenden Nutzungen und Bebauung liegt bereits eine Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Boden vor.

Es wird im Falle einer baulichen Verwertung von einer zusatzlichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden durch Versiegelung ausgegangen.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung gemaf der DIN EN 1997-1 und -2
in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind folgende allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen zu beachten:

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemallen Verwertung zugeflhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
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Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zuklnftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafR DIN
19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen soll-
ten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden.

4.6. Wasser

Es sind von den Planungen keine Oberflachengewasser betroffen. Das Plangebiet liegt nicht
in einem Wasserschutzgebiet oder einem Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung.

Durch den hohen Sandanteil der Geestbdden ist das Wasserrlickhaltevermdgen grundsatzlich
eher gering. Dadurch kann das Sickerwasser schneller in die grundwasserflihrenden Boden-
schichten gelangen. Da auch die Filtereigenschaften von Sandbdden nur gering sind, kann es
durch entsprechende Nutzungen zu Schadstoffeintragen und damit einer Belastung des
Grundwassers kommen. Flr das Plangebiet wird die Durchlassigkeit oberflachennaher Ge-
steine als ,hoch® angegeben (NIBIS-Kartenserver). Es sind keine erhebliche Beeintrachtigung
des oberflachennahen Grundwassers durch Schadstoffeintrag bekannt, eine Beeintrachtigung
kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet hat fur den Funktionsbereich Wasser insgesamt nur eine geringe Bedeutung.

4.7. Luft und Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich des niedersachsischen Flachlandes; das Klima ist
atlantisch gepragt. Kennzeichnend fiir dieses maritime meeresnahe Kistenklima sind ktihle
Sommer und milde Winter sowie ein friiher beginnender und lang andauernder Frihling und
Herbst.

Im Umfeld des Plangebietes besteht durch die vorhandenen Nutzungen sowie die Verkehrs-
belastung auf den Stra’en und Stellplatzanlagen, eine malige Vorbelastung der Luft mit
Schadstoffimmissionen. Der Bewuchs im Plangebiet tragt nur geringfiigig zur Frischluftentste-
hung bei. Fur die Luft und das Klima hat das Gebiet nur eine geringe Bedeutung.

4.8. Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine geschuiitzten Baudenkmale nach § 3
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden, die in ihrer Gestalt oder Wir-
kung durch die Planung beeintrachtigt wirden.

Ein Verdacht auf Bodenfunde ist ebenfalls nicht bekannt. Jedoch ist darauf hinzuweisen, dass
ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, unverziglich dem Landkreis Stade, Untere Denkmalschutzbehérde, mitzuteilen sind.
MafRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fuhren, sind zu unter-
lassen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.9. Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Es kann generell nicht
ausgeschlossen werden, dass eine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt. Daher
besteht ein allgemeiner Kampfmittelverdacht. Bei BaumafRnahmen wird empfohlen, die Fla-
chen vorab durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprifen. Unabhangig davon
gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die
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Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehr-
leitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Han-
nover sind zu benachrichtigen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.10. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Lan-
des Niedersachsen aufgenommen wurden. Auch besteht im Plangebiet auf Grund der bishe-
rigen Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen.

Sollten sich wahrend der Bauarbeiten abweichende Erkenntnisse ergeben, sind erforderliche
Erkundungen vorzunehmen und geeignete MaRnahmen zu treffen. Entsprechende Funde sind
dem Landkreis Stade anzuzeigen.

4.11. Immissionsschutz

Im Plangebiet gibt es derzeit erkennbar keine Immissionsschutzrechtlichen Probleme, die es
zu lésen gilt. Die Schutzanspriiche der bestehenden Nutzungen im Umfeld des Gebietes sind
unverandert zu beachten. Nahere Untersuchungen oder Festsetzungen sind daher nicht er-
forderlich. Eine erhebliche Beeintrachtigung der umliegenden Nutzung durch die vorhandenen
Nutzungen im Plangebiet ist nicht zu erwarten, da sie bereits heute zulassig sind. Durch die
vorgesehene Planung eines weiteren Wohngebaudes wird lediglich ein zusatzliches heranri-
cken an die ostlich benachbarte Wohnbebauung vorbereitet. Ansonsten wird ein weiteres Her-
anrucken uber den bestehenden Bestand hinaus nicht vorgesehen.

Sonstige emittierenden Nutzungen, die erhebliche Einwirkungen auf das Plangebiet durch
Larm, Geruch oder sonstige Immissionen verursachen kénnten, sind im naheren Umfeld des
Plangebiets nicht zu erwarten. Es ist somit von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der ge-
planten Nutzungen mit dem angrenzenden Bestand auszugehen. Die Schutzanspriche und
sonstigen Belange der bestehenden Nutzungen innerhalb und im Umfeld des Plangebietes
sind weiterhin unverandert zu beachten.

Erhebliche Umwelteinwirkungen bzw. unzuldssige Immissionen im Sinne des § 3 BImSchG im
Plangebiet werden mit der Planung nicht ausgeldst.

5. Inhalte der Planung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Lammerhof* im Jahr 1999 wurde eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Bertcksichtigung mdglicher Nutzungskonflikte
angestrebt. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird die Nachverdichtung und
damit eine innerdrtliche wohnbauliche Entwicklung fir den westlichen Bereich des Ursprungs-
bebauungsplans vorbereitet. Der Anderungsbereich wird durch die Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes entsprechend an den aktuellen Erfordernissen angepasst.

Um die genannten Planungsziele zu erreichen, sollen entsprechende Festsetzungen getroffen
werden. Diese orientieren sich am vorhandenen Bestand sowie am bestehenden Bebauungs-
plan Nr. 14 ,Lammerhof* und werden im Folgenden genauer erortert.

5.1. Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet erfolgt die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
§ 4 BauNVO. Hier kénnen Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und andere der Zweck-
bestimmung entsprechende, wohnvertragliche Nutzungen (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) unter-
gebracht werden. Damit wird das Ziel umgesetzt, dass das entstehende Grundstiick in Uber-
einstimmung mit dem § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dient und sich zugleich in die
nahere stadtebauliche, benachbarte Umgebung einfiigt. Insbesondere soll die vorrangige Nut-
zung des Wohnens gestarkt werden. Aus diesem Grund sowie auf Grund der geringen Grund-
stlicksgroRe werden die ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen: Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO) nicht Bestandteil des
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Bebauungsplans. Sie wirden sich nicht mit dem in diesem Bereich vorhandenen Charakter
eines Wohngebietes mit vereinzelten gewerblichen Betrieben vereinbaren lassen. Bei den
ausgeschlossenen Nutzungen ist zudem davon auszugehen, dass sie sich auf Grund ihres
Flachenanspruchs nicht hinreichend in die angestrebte, kleinteilige Baustruktur einfligen und
stadtebaulich unbefriedigende Situationen schaffen. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen wirde
zudem zu Beeintrachtigungen der Wohnqualitat flihren.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet wird geregelt durch Festsetzun-
gen zur zulassigen Grundflache (Grundflachenzahl GRZ), der Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmald (1) und der maximal zuldssigen Gebaudehdhe (GH).

Im Plangebiet wird gemafR § 16 BauNVO eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht dem
Orientierungswert flir Allgemeine Wohngebiete gemafl § 17 BauNVO. Die Festsetzung ent-
spricht damit den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans. Insgesamt wird durch die
festgesetzte GRZ eine, der Lage des Plangebietes angepasste, landlich-ortstypische Bebau-
ungsdichte erreicht, wobei gleichzeitig gentigend Spielraum flir eine Nachverdichtung geschaf-
fen wird. Ferner wird eine angemessene und ausreichende Uberbauung fiir eine wohnbauliche
Nutzung auf dem Grundstuick erméglicht.

Um sich in den Bestand und das Ortsbild einzufligen, wird gemafl den Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans eine Geschossigkeit von einem Vollgeschoss () festgesetzt.

Zur Sicherung einer angemessen Hohenentwicklung wird zudem eine maximal zulassige Ge-
baudehdhe von 9,5 m festgesetzt. Dies entspricht der umliegenden Bebauung und gewahr-
leistet eine flr diesen Bereich angemessene Hohenentwicklung im doérflichen Malstab. Be-
zugspunkt ist dabei die Oberkante (OK) der angrenzenden ErschlieBungsstralle in der Mitte
der Stralenfront des jeweiligen Baugrundstuicks.

Die Festsetzungen entsprechen ebenfalls in Teilen dem urspriinglichen Bebauungsplan.

5.3. Bauweise

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird im allgemeinen Wohngebiet (WA) die offene Bauweise (0)
festgelegt. Darin auliert sich das Bestreben, eine der Lage entsprechende und flexible Ver-
dichtung zu erreichen. Dies entspricht ebenfalls den Festsetzungen des urspriinglichen Be-
bauungsplans.

5.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen werden im gesamten Plangebiet aufgrund der insgesamt nur begrenzten Fla-
che des Baugebietes mit einem Abstand von 3 m zu angrenzenden Nutzungen und Grundsti-
cken festgesetzt und entspricht dem gemall NBauO einzuhaltenden Mindestabstand. Zudem
sind bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO
sind sowie Garagen, Carports i.S.d. § 12 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Darin auflert sich das Bestreben, die umliegenden Nutzungen sowie den Strallenraum nicht
zu sehr einzuengen. Durch das vorgesehene Baufenster wird dem Vorhaben ein ausreichen-
der gestalterischer Spielraum gegeben.

5.5. ErdgeschossfuRbodenhoéhen

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3bodens der baulichen Anlagen darf eine Héhe von
50 cm, der ErschlieBungsstralle in Fahrbahnmitte (Deckenhéhe Endausbau), gemessen mittig
zum jeweiligen Grundstick, nicht Gberschreiten. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die
baulichen Anlagen in etwa das gleiche Héhenniveau wie die der umliegenden Bereiche und
aufweisen, um das Einfiigen der Baukdrper in das Umfeld zu gewahrleisten. Durch die Vor-
schrift kann auch einer Ubermafigen Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Baukdrper mit
uberhéhtem Sockel entgegengewirkt werden.
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5.6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Anzahl der Wohnungen fiir das Baugrundstlick wird entsprechend dem bestehenden Plan-
recht auf maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus sowie in Doppelhausern eine Wohneinheit
je Haushalfte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht einen
Handlungsspielraum und schafft gleichzeitig eine Limitierung zur Wahrung des Ortsbildes und
zur Vorbeugung einer méglichen Uberlastung der ErschlieRungsanlage.

5.7. Grunordnerische Festsetzungen

Es wird festgesetzt, dass auf jedem Grundstiick ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
als Hochstamm von mind. 12 cm zu pflanzen ist. Alternativ kdnnen auch hochstammige Obst-
baume mit einem Stammumfang von mind. 8 — 10 cm gepflanzt werden. Entsprechende Ar-
tenlisten sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen. Hiermit soll erreicht werden, dass die
Gartengestaltung sich an den griinen Siedlungscharakter anpasst und einen héheren 6kologi-
schen Wert erhalt.

5.8. Ortliche Bauvorschrift gemiR § 84 NBauO

Im Bebauungsplan Nr. 14 ,Ldmmerhof* wurden Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der
Dacher und AuRenwande formuliert. Diese werden in Teilen ibernommen und entsprechend
den aktuellen Anforderungen angepasst, um den Charakter des Ortsteils zu wahren. Fir die
Eindeckung sind ausschlieRlich Materialien in roten, rotbraunen bis braunen Farbténen oder
Anthrazit zulassig. Um mogliche Storfaktoren zu vermeiden, sind hochglanzende und stark
reflektierende Materialien nicht zulassig. Damit sich Doppelhduser in die bestehende Bebau-
ung einflgen, wird festgesetzt, dass die Doppelhaushélften jeweils mit gleichen Dachformen
sowie Dachneigungen bei gleicher Trauf- und Firsth6he auszubilden sind. Terrassenuberdach-
ungen sowie Wintergarten bleiben hiervon unberuhrt.

Fir die AuRenwande sind entsprechend den bestehenden Festsetzungen Klinker-, Sicht- oder
Verblendmauerwerk (Riemchen) in roten, rotbraunen bis braunen Farbténen zulassig. Auf Teil-
flachen bis zu 40 % dirfen ebenfalls andere Materialien verwendet werden.

Erganzend wird die Gestaltung nicht Uberbauter Grundstucksflachen als ortliche Bauvorschrift
mit aufgenommen. In § 9 Abs. 2 NBauO ist festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Flachen der
Baugrundstlcke Grunflachen sein missen, soweit sie nicht fur eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind (z.B. Mullabstellflachen). Um die Entstehung so genannter ,Steingarten” als
versiegelte Gartenflachen zu verhindern, wird konkretisierend festgesetzt, dass nicht tber-
baute private Grundsticksflachen als Grinflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu
pflegen sind. Die Anlage von Stein- oder Kiesgarten durch Schittung von Kies, Schotter, Stei-
nen oder vergleichbarem Material ist demnach unzuldssig. Die Gestaltung mit Materialien,
durch die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebens-
raum fur Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindert oder unterbunden wird (z.B. Mate-
rial- und Steinschittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten, Folieneintrag im Boden), sind
nicht zulassig. Die Anlage von Gartenteichen soll weiterhin zulassig bleiben.

Dadurch soll eine naturnahe Gestaltung der Garten, insbesondere der Vorgarten, unterstitzt
und eine Ubermallige Versiegelung der Grundsticke vermieden werden. Dahinter steht das
Ziel, die Wohnqualitat durch die Sicherung unversiegelter Gartenbereiche zu steigern. Dar-
Uber hinaus wird damit auch die 6kologische Qualitat der Grundstiicke erhoht. Die Anforde-
rungen an die Begrinung der Grundsticke werden zudem formuliert, um somit auch die Ver-
siegelung insgesamt auf ein Minimum zu reduzieren. Au3erdem wird angesichts der Haufung
von Hitzesommern und Starkregenereignissen das kleinraumliche Klima verbessert.

5.9. Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieRung des Baugrundstlickes und somit auch die Zuwegung fir die Rettungsdienste
erfolgt Uber die Strale ,Wilhelm-Schroéder-StralRe”. Das Plangebiet ist damit bereits direkt Gber
die ortliche StralRe angeschlossen. An der grundsatzlichen ErschlieBungssituation andert sich
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durch die Bebauungsplananderung nichts. Der Bebauungsplan hat insgesamt keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die verkehrlichen Verhaltnisse und die bestehende Erschlieffung.

Zu Baugrundstlicken sind Zufahrten flr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach NBauO § 4
i. V. m DVO-NBauO § 1 vorzusehen. Die Zuwegung von 6ffentlichem Grund muss gem. ,Richt-
linie Uber Flachen fir die Feuerwehr (Veroffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt
werden. Es ist mindestens das aktuelle Aquivalent zur RStO 01 anzuwenden. Sofern Bewe-
gungsflachen fur die Feuerwehr auf 6ffentlichem Grund/ der Stralle angeordnet werden, sind
die o. g. Vorschriften ebenfalls zu beachten.

5.10. Ver-und Entsorgung

Das Baugebiet ist bereits Uberwiegend erschlossen. Es ist angesichts der Geringflgigkeit
neuer Bebauungsmdglichkeiten davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung weiterhin
unverandert erfolgen kann. Die ErschlieBung hinsichtlich Ver- und Entsorgung ist grundsatz-
lich als gesichert anzusehen.

Weitere Details sind auf der Ebene der nachgelagerten Baugenehmigungsebene mit den zu-
standigen Versorgern abzustimmen.

Wasserversorgung / L6schwasserversorgung
Das Plangebiet ist bereits an das értliche Versorgungsnetz fir Trinkwasser angeschlossen.

Die Léschwasserversorgung ist als gesichert anzusehen. Die ggdf. fir diesen Bebauungsplan
erforderlichen zusatzlichen Feuerldéscheinrichtungen werden rechtzeitig vor Baubeginn beim
Trinkwasserverband beantragt. Generell ist anzufihren, dass flr das Plangebiet ein Lésch-
wasserbedarf von 48 m?*h (Zeitansatz 2h) gem. DVGW-Arbeitsblatt W405 sicherzustellen ist.
Sofern Hydranten zur Ausfiihrung kommen, sollten aus einsatztaktischen Griinden Uber-
flurhydranten vorgehalten werden. Hydranten, die als Léschwasserentnahmestelle genutzt
werden, mussen mind. 24 m®h (400 I/min) Loschwasser Uber eine Dauer von zwei Stunden
liefern. Der Nachweis Uber die tatsachliche Leistungsfahigkeit und weitere Information zum
Trinkwasserrohrnetz sind auf Anfrage vom 6rtlich zustandigen Wasserversorger zu erbringen.
Nahere Hinweise zur Léschwasserentnahme werden vor der konkreten Ausbauplanung er-
fragt.

Oberflachenentwasserung / Regenwasserabfiihrung / Schmutzwasserentsorgung

Generell wird empfohlen, Regenwasser soweit moglich auf den Grundstlicken zu versickern
oder zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen. Aufgrund der Gréfke des Grundstiicks und
der bereits zulassigen Versiegelung der Flache kann angenommen werden, dass die Planung
keine Auswirkungen auf die Entwasserung hat und auf dem Grundstlck oder — sofern dies
nicht maéglich ist — durch die vorhandenen Leitungen erfolgen kann.

Die vorhandenen Leitungen sind hierfur ausreichend bemessen, sodass die Erschlieffung als
gesichert anzusehen ist.

Grundsatzlich kann angenommen werden, dass die geregelte Ableitung von Oberflachen-, Re-
gen- und Schmutzwasser durch entsprechende technische Vorkehrungen bzw. Lésungen im
Rahmen der Ausbauplanung und Einzelgenehmigung sichergestellt werden kann, ohne dass
eine gesonderte Festsetzung hierzu notwendig ist.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist im Bestand bereits sichergestellt. Sollte zur Ver-
sorgung des Baugebiets eine neue Trafostation erforderlich sein, kann diese an geeigneter
Stelle im Plangebiet untergebracht werden. Im Zuge der Ausbauplanung ist sicherzustellen,
dass bestehende Versorgungsleitungen nicht beeintrachtigt werden. Der Versorgungstrager
ist rechtzeitig an der Ausbauplanung zu beteiligen. Naheres bleibt der konkreten Erschlie-
Bungsplanung vorbehalten.
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Bezlglich Photovoltaikanlagen auf Dachflachen wird auf die jeweils geltenden Vorgaben des
GEG (Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden) verwiesen. Beim Umbau bzw. bei der Errichtung
von Gebauden sind bauliche und sonstige technische MalRnahmen fiir die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung geman den jeweils geltenden Vorgaben des GEG zu verwenden. Ergan-
zend wird hier auch auf den § 32a der Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der derzeit
gultigen Fassung verwiesen.

Gasversorgung

Das Grundstick ist bereits an das Gasleitungsnetz angeschlossen, wodurch die Versorgung
als gesichert angesehen werden kann.

Telekommunikation

Das Grundstick ist bereits an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Nach den Best-
immungen des Telekommunikationsgesetzes (TKG) muss der Ausbau des Breitbandnetzes
bis zum Anschlusspunkt des jeweiligen Gebaudes sichergestellt werden.

Miillentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmdullbehalter
einer privaten Firma Ubertragen hat. Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als gesichert
angesehen, soweit die Mull-/Abfallbehalter an der Stral3e ,Wilhelm-Schrdder-Stralte” von den
Grundstuckseigentimerinnen zur Abholung bereitgestellt werden.

5.11. Belange des Umweltschutzes

Durch die Planung wird kein wesentlicher Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Der
Bebauungsplan wird als Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt (Bebauungsplan der
Innenentwicklung).

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abge-
sehen werden. Weiterhin gelten sich mdglicherweise ergebende Eingriffe i. S. d. § 1a Abs. 3
S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der
Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersu-
chung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe ergeben oder
intensivieren.

Andere oder neue betroffene Umweltbelange sind dennoch zu ermitteln, zu bewerten und in
die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche® Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw.
der Pflicht zur Berlcksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern also Eingriffe
in nach anderen Rechtsgrundlagen geschuitzte Giter vorgenommen werden, sind diese zwin-
gend zu kompensieren. Weiterhin sind die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu beach-
ten.

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemals § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Ebenfalls ist zum Insek-
ten- und Fledermausschutz die Beleuchtung auf ein Minimum anzustreben. Entsprechende
Hinweise sind auf der Planzeichnung enthalten. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Mal3-
nahme auch unabhangig vom Bebauungsplan zu beachten ist.

Das Plangebiet wurde bisher zum Wohnen mit den dazugehdrigen Stellplatzen genutzt und ist
durch die vorhandene Bebauung und der damit zusammenhangenden Versiegelung vorbelas-
tet. Gehdlze sind im Bereich des Plangebiets geringfligig in Form von Siedlungsgehdlzen vor-
handen. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten ist nicht gegeben. Erhebliche Auswirkun-
gen fir die Naturhaushaltsfaktoren Boden, Wasser, Luft und Klima sind aufgrund der

13



Gemeinde Oldendorf B-Plan Nr. 14 ,Lammerhof* 1. Anderung

Vorbelastung nicht zu erwarten. Andere als ,stéadtebauliche® Eingriffe in den Naturhaushalt,
welche nicht bereits im Rahmen der vorangegangenen Planverfahren zum Bebauungsplan Nr.
14 ausgeglichen wurden, oder in nach anderen Rechtsgrundlagen geschutzte Giter, sind nicht
erkennbar. Eine besondere Betroffenheit geschitzter Arten ist in Bezug auf die natirlichen
Habitate (Vegetation) ebenfalls nicht erkennbar.

Es sind daher aufgrund der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die Emp-
findlichkeit gegenilber der Planung ist insgesamt als gering einzuschatzen.

6. MaRnahmen zur Verwirklichung

6.1. Bodenordnung

Das Grundstiick befindet sich im Besitz im Privatbesitz. Bodenordnende MalRnahmen sind
nicht erforderlich. Es wird bei Bedarf eine zweckdienliche Parzellierung nach Rechtskraft des
Bebauungsplans vorgenommen.

6.2. Kosten und Finanzierung

Auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes entstehen Planungskosten; diese werden vom
Grundstuickseigentimer getragen.

7. Flachenangaben

Flache in m? in %
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 3.175 100
Geltungsbereich ca. 3.175 100

(Flachengré3en sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet)

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH, Hamburg, im Einvernehmen mit der Gemeinde Oldendorf.
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