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Gemeinde Hammah 3, Anderung Bebauungsplan Nr. 8 .Gewerbegebiet Am Brerehmen®

Vorbemerkungen

Rechtsgrundlagen der Planung

s Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 zuletzt gedn-
dert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. 7.2002

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzvO) in der Fassung der Verkindung vom 22.01.1991
Niedersichsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003
Niedersdchsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1996,
zuletzt ge&indert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. Dezember 2003

Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Hammah hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fiir den Bereich
.Gewerbegebiet Am Brerehmen" am 24.03.2003 beschlossen.

Der Plananderungsbereich befindet sich im nordéstlichen Bereich des Ortsteils Mittelsdorf. Er liegt
innerhalb des Gewerbegebietes ,Am Brerehmen". Auf dem Ubersichtspian ist das Plangebiet mit
den angrenzenden Ortsbereichen abgebildet. Das Plangebiet wird begrenzt:

s im Osten durch einen neu angepflanzten Gehdlzstreifen entlang der K3,
o im Siiden durch eine Griinanpflanzung an der Stralle ,Am Brerehmen®,
+ jm Westen und Nordwesten durch die Strafle ,Am Brerehmen.

Das Plangebiet besteht aus einem Teil des Flurstlicks 93/24 in der Flur 1 der Gernarkung Mittels-
dorf.

Die GriRe des Plandnderungsbereiches betrégt ((tberplante Flache) ca. 0,11 ha,
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Erfordernis und Ziel der Planung

Das Angebot einer &ffentlichen Stellplatzanlage, wie im Bebauungsplan festgesetzt wird im Gebiet
nicht nachgefragt. Gegenstand dieser Bebauungsplaninderung ist die Umwidmung dieser éffentli-
chen Stellplatzfliche in ein Gewerbegrundstick. Dieses soll dem gegeniiberliegenden Betrieb Er-




31

3.2

3.3

Gemeinde Hammah 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 .Gewerbegebiet Am Brerehmen”

weiterungsmaoglichkeiten bieten, indem die Fliche an den gegeniiber liegenden Betrieb verkauft
wird.

Angaben zum Bestand

Gegenwirtig wird die betroffene Flache ausschlieBlich vom gegeniiber liegenden Betrieb genutzt,
indem Nutzfahrzeuge dort Ab- und ausgestellt werden. Als Abgrenzung zur K 3 hin ist ein Gehdlz-
streifen entstanden, der den Festsetzungen des Bebauungsplans entspricht. Im Siiden des Stell-

platzes ist eine kleine Trafostation platziert.

Aussagen iibergeordneter Planungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Der Bereich der Gemeinde Hammah ist geméaf dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreises Stade in seiner Fassung vom 11.10.1999 dem ,Léndlichen Raum" zugeordnet.

Da der landliche Raum im Gegensatz zum Ordnungsraum nicht Entwicklungsschwerpunkt ist, sol-
ten hier ausschlieRlich handlungsorientierte Konzepte entwickelt werden, die auf die Kleinraumigen
und sektoral differenzierten Bedirfnisse reagieren (RROP D 1.3 01). Eine eigensténdige Entwick-
lung soll durch entsprechend situationsgerechte Entwicklungsplanungen ermoglicht werden, wobei
die jeweiligen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft zu nutzen sind. Bei allen Entwick-
jungsmafnahmen ist der Erhalt der natiirlichen Lebensgrundiagen 2u beriicksichtigen (LROP Teil

I, D 1.3 01).
Eiir den Endlichen Raum sieht das RROP in seinem textlichen Teil weiterhin (1.3) vor:

» Die Gemeinde Hammah liegt im l&ndlichen Raum (D1.3 / 04)
s Zur Erschliefung, Férderung und Pflege des wirtschaftlichen Potenzials des Iandlichen Rau-
mes sollten als mogliche Malinahmen konkretisiert und umgesetzt werden (D1.3 / 02):

- die Bestandspflege der mittleren und kleinen gewerblichen Betriebe
- die Schaffung eines positiven Investitionsklimas zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben
. der Ausbau der Kooperation zwischen privaten Unternehmen und der &ffentlichen Hand.

Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Himmelpforten ist mit der Bekanntmachung vom
12.02.1981 wirksam. Bisher, d.h, in einem Zeitraum von 22 Jahren, wurden 21 Anderungen durch-
gefiilhrt, um die entsprechenden Entwicklungen aufzugreifen.

Die Darstellung .Gewerbliche Baufliche® im Flachennutzungsplan entspricht dem gtitigen Bebau-
ungsplan.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan fiir die Samtgemeinde liegt mit dem Stand vorm Mai 2002 vor.

Der Anderungsbereich wird nur in den angrenzenden Randbereichen von Aussagen des Land-
schaftsrahmenplans ber{ihrt. So ist ca. 100 Meter westlich des Plangebietes ein Birken-Eichenwald
gelegen, der als Biotop kartiert ist (076.1, Landschaftsrahmenplan)

Die zentrale Ortslage des Haufendorfes Mittelsdorf wird als charakteristisch ausgebildete Sied-
lungsstruktur dargestellt. Mittelsdorf liegt am &stlichen Rand innerhalb des lokal wichtigen Berei-
ches fUr das Landschaftsbild Wallheckenkomplex Hammah Sid*(Nr. 53). Innerhalb der Orislage
und in Aulenbereichen befinden sich landschaftspragende Gehdlzkomplexe.

Aus den Darstellungen des Landschaftsplanes sind keine Konflikte mit der geplanten Anderung
ersichtlich.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Gemeinde Hammzh 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Am Brerehmen*

Stidtebauliche Planung und Abwagung

Die mafgebliche Baunutzungsverordnung ist die BauNVO in der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | 8. 132); zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
selzes vom 22, April 1993 (BGB! | S. 446, 479).

Stidtebauliches Konzept

Der bestehende Parkplatz wird nicht &ffentlich genutzt. Die angesiedelten Gewerbebetriebe halten
entsprechende Stellplatzméglichkeiten fir Lieferanten und Kunden betriebsnah auf den eigenen
Grundstlicken vor. Ein weiteres Vorhalten der Fiache fiir die im Bebauungsplan verankerte Nutzung
einer &ffentlichen Stellplatzanlage ist somit nicht nétig,

Mit der Ausweisung der gewerblichen Baufliche wird dem gegeniiberliegenden Betrieb die Mdg-
lichkeit gegeben sich zu erweitern. Dieses hilft, den Standort zu sichern. Es ist geplant, die Stell-
platzfliche zu erwerben und als Betriebsgeldnde zunichst in gleicher Weise wie bisher zum Abstel-
len von Nutzfahrzeugen zu nutzen. Dennoch soll eine Bebauungsméglichkeit fir einen zukiinftigen
Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden.

Die Festsetzungen fiir das neu auszuweisende Gewerbegebiet orientieren sich am bestehenden
Bebauungsplan.

Art der baulichen Nutzung
innerhalb des Plangebietes wird ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen. Wie im
Ubrigen Gewerbegebiet sind lediglich nicht wesentlich stérende Betriebe zuldssig.

MafBl der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl (GRZ} fiir das GEe Gebiet wird auf 0,5 festgesetzt. Auch dies wird aus dem
bestehenden Bebauungsplan (ibernommen.

Gebiudehdhen

Die Begrenzung von Gebdudehdhen trigt dazu bei, die Gebiude besser in die umgebende Land-
schaft einzubinden. Insbesondere ermdglicht eine Bauhdhenbegrenzung die Eingriinung der Ge-
werblichen Baugrundstiicke mit Laubgehélzen.

Daher werden die Trauthdhen der baulichen Anlagen im Plangeltungsbereich auf maximal 8,00 m

begrenzt und die Firsththen der geneigten Dacher im Plangeltungsberegich dirfen 10,00 m nicht
Uberschreiten. Bezugshdhe ist die jeweilige Oberkante der Strale im Bereich der Grundstiicksiiber-

fahrt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
Es wird fiir den Plangeltungsbereich entsprechend dem Bestand und den dérflichen Strukturen eine
offene Bauweise (o) festgelegt.

Verkehr/ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber die Kreisstralte K3 direkt an das Samtgemeindegebiet angebunden. Die
Entfernung zur B 73 (Stade — Cuxhaven) betragt 1,4 Kilometer. Der Ausrichtung der angesiedelten
Gewerbetreibenden auf die ndhers Region wird damit Rechnung getragen.

Die Stralle .,Am Brerehmen® erschlieldt das Gewerbegebiet bisher in ausreichendem Malle. Es ist
nicht davon auszugehen, dass mit der angestrebten Betriebserweiterung eine Zunahme des Ver-

kehrs erfolgt.
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Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an das driliche Trinkwasser-Versorgungsnetz angeschlossen. Die Gemeinde
sieht die Versorgung als gesichert an. Von der Bebauungsptanénderung sind diesbeziiglich keine
Auswirkungen zu erwarten.

Schmutzwasserentsorgunyg

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Der Anschluss der
Grundstiicke an das ortliche Kanalnetz ist méglich. Die Kapazitdten der vorhandenen Leitungen
und der Kiiranlage sind hierfir ausreichend. Von der Bebauungsplanénderung sind diesbeziglich
keine Auswirkungen zu erwarter.

Entwisserung / Regenwasserabfiihrung

Auf Grund der angestrebten Nutzung als Gewerbefliche sind im Vergleich zu einer Stellplatzflache
keine wesentlichen Auswirkungen auf das Oberflichenwasser zu erwarten. Im ndrdlichen Bereich
des Gewerbegebictes besteht bereits ein Regenriickhaltebecken.

Der Einzugsbereich des Wasserwerkes Himmelpforten beginnt in ca. in 500 Meter wesltlicher Ent-
fernung. Es ist sicherzustellen, dass das Oberflichenwasser der jeweiligen Grundstiicke nicht mit
belastenden Stoffen verunreinigt wird. Bei entsprechenden Betrieben ist das Oberflachenwasser
durch geeignete MaRnahmen zu behandeln.

Von der Bebauungsplanénderung sind diesbeziiglich keing Auswirkungen zu erwarten.

Versorgung Energie

Der Plandnderungsbereich ist in das értliche Energienetz eingebunden. Auf dem Grundstiick befin-
det sich eine Trafostation. Von der Bebauungsplandnderung sind diesbeziiglich keine Auswirkun-
gen zu erwarten,

Millentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade.

Telekommunikation

Das Gebiet ist an das Fernmeldenetz angeschlossen.

Schutzbelange

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Baudenkmale nach § 3 Niedersachsisches Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG) festgestelit.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fir Kultur und Archéologie, mitzuteilen. Ma3nahmen,
die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.
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Natur-/Landschaftsschutz nach NNatG

Besonders geschiitzte nach NNatG (in der Fassung vom 11. April 1994, zuletzt gedndert 27. Janu-
ar 2003) sind:

» Naturschutzgebiete (§ 24 NNaiG)

+ Landschaftsschutzgebiete (§ 26 NNatG)

« Naturdenkmale (§ 27 NNatG)

o (Geschitzte Landschaftsbestandteile (§§ 28 NNatG)

» Besonders geschiitzte Biotope (§ 28a NNaiG)

* Besonders geschiitztes Feuchtgriinland (§ 28b NNatG)
o  Wallhecken (§ 33 NNatG)

Keines dieser Schutzgiiter ist im oder in unmittelbare Umgebung des Planbereiches festgestellt.

immissionsschutz

Der stidwestlich gelegene Ortsrand ist ca. 100 Meter vom geplanten Gewerbegebiet entfernt. Um
Konflikte zu vermeiden ist das Gewerbegebiet als eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) ausge-
wiesen.

Trinkwasserschutz

Belange des Trinkwasserschutzes werden nicht berithrt. Der Einzugsbereich des Himmelpfortener
Wasserwerkes beginnt jedoch in ca. 500 Metern Entfernung. Generell ist jedoch auf Grund der
gewerblichen Nutzung darauf zu achten, kein verunreinigtes Oberflichenwasser zu versickern oder
in das Regenriickhaltebecken einzuleiten.

Altablagerungen

Im Planbereich sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes Nie-
dersachsen aufgenommen wurden. Auch besteht im Gberwiegenden Teil des Plangebietes auf
Grund der bisherigen Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen.

Wihrend der Bauphasen ist in jedem Fall vor Ort das eventuelle Vorhandensein von Altablagerun-
gen oder Altstandorten zu erkunden. Entsprechende Funde sind dem Landkreis Stade anzuzeigen.

Landwirtschaft

Flachen mit einem hohen, natiirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragpotenzial
sind von den Planungen nicht betroffen,

Griinordnung

Der giiltige Bebauungsplan setzt fir den Plandnderungsbereich einen éffentlichen Parkplatz fest.
Diese ist bei den Ausgleichsmaflnahmen durch den Bebauungsplan bereits beriicksichtigt und mit
eingearbeitet. Durch die veranderte Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes wird die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht dariiber hinausgehend beeintréchtigt. Durch die be-
reits erfolgte Eingrinung auf Grund der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans sind
Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht gegeben. aus der Anderung des Bebauungsplanes
ergeben sich keine neuen Eingriffe und somit auch keine Ausgleichserfordernisse.




Gemeinde Hammah 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 .Gewerbegebiet Am Brerehmen®

6 MaBnahmen zur Verwirklichung
6.1 Bodenordnung

Das im Plangebiet befindliche Flurstiick befindet sich derzeit im Eigentum der Gemeinde und soll
verkauft werden.

6.2 Kosten
Der Gemeinde entstehen die Kosten fir die Planaufstellung.

6.3 Finanzierung
Die Planungskosten sind durch den Verkaufserids gedeckt.

7 Flichenangaben

Baugebiete |Gewerbegebiete 916 m?
Griinflichen |Private Griinflichen 168 m?
Geltungsbereich |Gesamtflache 1084 m?

des Bebauungsplans

Im Mai 2004 Hammabh, den@qo;ww
Dipl.- Ing. U. Ph. Cappel Bﬂrgerr&stgr
Stadtplaner




