G inde Diidenbiittel
Bebauungsplan Nr. 9 "Zum Horn"

mit értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung

BEGRUNDUNG

Bearheitung vom 8.04.98

Rechtsgrundlagen :

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1897 (BGBL. |, S.
2141),

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt gesindert durch Art. 3 Investitionserleichterungs und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993

- Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. |, S. 58);

- Nds. Gemeindeordnung (NGO} in der Fassung vom 22. Juni 1982, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. Nr. 16, S. 382, v. 27.06.96;

- Nds. Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 13. Juli 1995, (Nds. GVBL. 8. 199) in Verbindung

mit § 1 der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Nieders. Bauordnung (DVNBauQ) vom
11. Marz 1987 (Nds. GVBI. S. 29).
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

Gemarkung Diidenbdttel, Flur 3, Flurstiick 102/1, begrenzt auf einen Teilbereich, Flurstlck 175/102,
begrenzt auf einen Teilbereich, Flurstick 101/1, begrenzt auf einen Teilbereich .

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt

im Norden

Westen

im Siiden

im Osten

durch die stidliche Grenze des Flustlickes 133/103 ,

auf 11,0 m Lange durch eine Grenze in 29,0 m Entfernung parallel der stdlichen
Grenze des Flustuckes 133/103 und

auf 34,0 m Lange durch eine Grenze in 52,0 m Entfernung parallel

der sldlichen Grenze des Flustickes 133/103,

durch eine Grenze auf dem Flurstiick 101/1 in 91,0 m Entfernung paralle! der
ostlichen Grenze mit den Flurstiicken102/1 und 175/102 in einer Lénge von
Flurstiick 133/103 im Norden bis Flurstick 98/1 im Siden.

durch die gemeinsame Grenze von den Flurstlicken 175/102 und 98/1,

durch die gemeinsame Grenze von den Flurstlicken 101/1 und 98/1 vom Schnitt-
punkt der vorbeschriebenen Westgrenze bis zur Grenze mit dem Flurstiick
175/102 und

. durch die gemeinsame Grenze von den Flurstlicken 98/1 und 98/3,

durch die gemeinsame Grenze der Flurstiicke 175/102 und 109/1,

der gemeinsamen Grenze des Flurstlickes 175/102 mit den Flurstiicken 238/107,
107/18, 105/15 und, auf 15,0 m Lange , mit dem Flurstick 105/14,

auf einer Lange von 22,0 m durch eine Grenze in 35,0 m Entfernung parallel der
westlichen Grenze von den Flursticken 105/14 und 105/20 und

auf einer Lange von 29,0 m bis an die sldliche Grenze vom Flurstiick 133/103
reichend durch eine Grenze in 45,0 m Entfernung parallel der westlichen Grenze
des Flurstiickes 105/20 auf dem Flurstiick 175/102 tiw. und auf dem

Flurstiick 102/1.
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Allgemein

In Didenblttel stehen zur Zeit keine Wohnbaufldchen zur Verfligung.

Es gibt einen erheblichen Bedarf von einheimischen Birgern, in Didenbittel zu bauen.

Zahlreiche Vormerkungen sind durch Dldenbittler nach Bekanntwerden der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erfogt.

Das Bebauungsplangebiet ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Himmelpforten als
Bauflache fiir Wohnen ausgewiesen.

Diese Ausweisung griindet sich auf die Ziele des Dorfentwicklungsplanes Dudenblittel.

Entsprechend diesem Dorfentwicklungsplan soll bei der raumiichen Entwicklung der Ortskern mit
den zentralen Einrichtungen auch topographischer Mittelpunkt bleiben.

Dieses Ziel bedingt, nach einer schwerpunktméaRigen Entwicklung im Osten von Dildenbiittel, die
westliche Erweiterung des Ortes .

Diese Ortserweiterungsflachen sind gesamtortlich eingebunden.

lhre Ausgleichsflichen leisten den Beitrag, die innerdrilichen Strukturen von Griinflachenanteil im
Siedlungsgefiige auch in den Baugebieten fortzusetzen und zu vernetzen.

Daritberhinaus wird durch das Vorhaben einer Wohnbaufliche als westliche Erweiterung eine
Ausbildung des Ortsrandes im Sinne des Dorfentwicklungsplanes vollzogen.

Durch eine restriktivere Bewertung der Larmimmisionen als im Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 4
“Gewerbegebiet® des nahegelegenen Gewerbegebietes ist die Lage und der Zuschnitt der
Wohnbauflachen so verdndert worden, dafl eine gréRfere Distanz, als im DEP und FLNPL
vorgesehen, zwischen dem Gebiet des Allgemeinen Wohnens und dem Gewerbegebiet besteht.
Fine entsprechende Korrektur des Flache wird in der laufenden Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Stidtebauliches Konzept

- Die GesamtgréRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergibt sich aus den
stadtebaulichen Vorgaben der Dorfentwicklungsplanung und ist in den aktuellen
Flachennutzungsplan eingeflossen.

- Der ausgewiesene Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand und ist mit ca. 500,0 m
Entfernung zu den zentralen Einrichtungen wie Kindergarten, Dorfgemeinschaftseinrichtungen,
Sport- und Spielplatz die nachstgelegene Wohnbaufldche des Ortes,

- Die Orslage wird durch das Bebauungsplangebiet ausgewogen, und die Wohnbauflache
stabilisiert den Ortskern bzw. -mittelpunkt,

- durch das Bebauungsplangebiet wird im Westen der endgiiltige Siedlungsrand hergestellt mit
Okologischer Bedeutung der Griinfliche als Ausgleichsfléche.

- Die Grinflache ist liber eine alternative FuflwegeerschlieBung mit den innerérilichen Grinflichen
vernetzt.

- Die alternative Fuf- und Radwegeerschlieung stellt eine kiirzere Verbindung zu den zentralen
Einrichtungen als die allgemeine Verkehrsverbindung her.

- Im Geltungsbereich werden Siedlungsstrukturen vorgegeben , die die ortstypischen Eigenarten
berlicksichtigen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 "Zum Horn" ist nach
Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohnen { WA ) festgesetzt.

In einem Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig .

Das Maf} der ichen N ng entspricht mit GRZ 0,2 der Bebauungsdichte im Geltungsbereich
vorhergehender Bebauungspléne.

Die geringe Bebauungsdichte wird kompensiert durch eine Mindestgrundstiicksgrée von > 800 m?.
Es gilt die im Ort Uberwiegend vorherrschende 1-geschossige Bauweise mit begrenzter
Traufenhdhe, durch die auch bei neuen Gebiuden die landlichen Tradition eines "lagerhaftes

Erscheinungsbildes” bestehen bleibt.

Die Bauweise soll entsprechend der zum Siedlungsrand abnehmenden Bebauungsdichte nur
Einzelhduser in offener Bauweise zulassen.

Die Baugrenze ist so angelegt, dal nicht nur parallele Zuordnung zum Straflenraum oder
benachbarten Gebéduden méglich ist.

Gebiudekonzeption

In den Einzelhdusern sind 2 Wohnungen zugelassen.

Alle Gebiude, Ausnahmen bilden nur offene Unterstande und Carports, erhalten ein Satteldach bzw.
Walmdach mit ihren Zwischenformen. Die Festsetzung gilt bishin zu Nebengeb&uden, da sie in ihrer
gestalterischen Bedeutung nicht geringer als Wohngebaude zu bewerten sind.

Die Dachseiten sind neigungsgleich auszubilden.

Die Dachneigung mufl mindestens 30°, héchstens 52° betragen, um einen klaren Neigungswinkel
der Dachflachen erkennbar zu machen.

Fir Gebsude in ausgewahiten Bereichen, namlich Grundstucksflachen mit eindeutigem dbrflichen
Bezug zum Strallenraum, ist nur das Satteldach zuldssig.

Gerade im Umfeld von Verschwenkungen und Abzweigungen ist der Stralenraumbezug der
Gebiude stadtebaulich signifikant.

Diese Festsetzung wirkt dartiberhinaus einer immer wiederkehrenden Vereinheitlichung modischer
Dachform entgegen.

Die Dachdeckung mit Pfannendeckung in roter, rotbrauner bzw. brauner Farbgebung, nicht
glanzend, ebenso wie das rote Verblendmauerwerk , gerade mit heller Verfugung, sollen die
regionalspezifischen Materialien mit landlicher Traditon als Gestaltungsmerkmal vorherrschen
lassen.

Flachen mit anderen Materialien sollen nur ein untergeordnetes Gewicht erhalten.
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Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz im Bebauungsplangebietes ist in der stidlichen Grinfliche angordnet.
Er liegt am Ende der ErschlieRung des Bebauungsplangebietes und ist auch aus dem Wohngebiet
der benachbarten Teichstrasse frei von Autoverkehr zu erreichen.

ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird durch eine Sackgasse von Norden her (ber die Gemeindestralle
“Zum Horn* erschlossen.

FuRlaufig fuhrt diese ErschlieRung weiter (iber die Feuerkuhle in die Teichstrasse und an die
Heinbockler Strasse.

Diese Verbindung ist Teil eines innerértlichen FuBwegenetzes, das sich im Rahmen der Realisierung
der Ziele der Dorfentwicklungsplanung am stidlichen Ortsrand bis zum Gemeindezentrum erstreckt
und das sich bis an den éstlichen Ortsrand fortsetzt.

Die StraRenraumbreite der Sackgassenerschlielung betrdgt i.M. > 8,0 m, der Strallenraum der
abzweigenden Stichwege, nicht langer als 50,0 m, reduziert sich auf eine Mindestbreite von 6,0 m,
im Ubergang zum Fuweg auf 5,0 m.

Straflenraum und -fihrung sollen einen geometrischen Ordnungscharakter vermeiden.

Die Fahrbahn soll einschliefflich Randbegrenzung 4,50 m betragen.

Der Durchmesser des Wendekreises betrégt max. 22,00m

Die Grundstiickszufahrten wie auch alle befestigten Flachen im StralRenraum missen in Material,
Form und Farbe der ausgewahlten Beschaffenheit der Stralen entsprechen.

Die Fullwege sollen mit einer befestigten Tragschicht und einer wassergebundenen Oberfliche
hergestellt werden.

Offentliche Stellplitze als ausgewiesene Verkehrsflaichen sind nicht vorgesehen, da sich im
Bebauungsplangebiet keine Zielpunkte mit &ffentlicher Funktion befinden.

Die Breite der Verkehrsfliche mit 8,00 m i. M. bei einer StralRenbreite von 4,5 m an jeder Stelle der
ErschlieRungsstrale und die vorgesehene StraRenfihrung ist so angelegt, dall Uberall im
Seitenraum genigend Flachen fir Parken im &ffentlichen Raum vorhanden ist.

Die Ausweisung 6ffentlicher Stellplatze fihrt im  Ort  erfahrungsgemad dazu, groere
Betriebsfahrzeuge dauerhaft im éffentlichen Straflenraum abzustellen, was zu einer
Beeintrachtigung des &ffentlichen Raumes filhrt.

Bei eines Mindestgrundstiicksgrofte von 800 m? kénnen alle notwendigen Stellpldtze auf dem
Grundstick hergestelit werden.
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Griinflichen, Flachen fiir Bepflanzung

Die Grinfliche im Siden des Bebauungsplangebietes dient als Ausgleichsflachen fir die
Versiegelung und Uberbauung .

Ihr Typus soll naturnah mit der Bindung zur Anpflanzung von heimischen und standortgerechten
Baumen und Strauchern sein.

Die Griinfliche erhilt durch ein wallartiges Gelandeprofil bis zu einer Hdhe von 3,50 m, das in
begrenztem MaRe fir die ErdgeschoR-Zone der ndrdlich benachbarten Grundsticke als
Larmschutzmafnahme wirkt und durch eine teichartige Ausbildung eines Stauraumes fur die RW-
Entwiasserung eine spezifische kleingliedrige Topographie, die ein vielfiltiges Spektrum an Pflanzen
zulant.

Im Stralenraum ist die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes und die Anpflanzung von
Biaumen, wie Eichen, Linden, Hainbuchen und Kastanien festgesetzt,

Die Anpflanzung dieser Baume muf} nicht metergenau, jedoch angenshert und anzahlmafllg nach
der vorhandenen Plangrundiage erfolgen.

Die Festsetzung von Baumanpflanzungen sind erforderlich, weil solche Maflnahmen eine langfristige
Perspektive verlangen.

Die Einfriedigungen, soweit sie erforderlich sind, sollen durch Bepflanzung, heckenartig oder als
Buschreihe, hergestellt werden.

Ein Zaun ist nur zugelassen, wenn er im Zusammenhang mit einer Bepflanzung besteht.
Liste der empfohlenen Pflanzenarten:

1. Baume: Eiche, Stieleiche - Quercus robur

Rotbuche - Fagus sylvatica

Hainbuche - Carpinus betulus

Feldahorn - Acer campestre

Linde - Tilia vulgaris

Esche - Fraxinus excelsior

Kastanie - Aelculus hippocastanum

Birke - Betula pendula, pubescens

Obstgehdlze - Pyrus communis, Malus domestica
2. Straucher:  Hartriegel - Cornus sanguinea

Waldhasel - Corylus avellana

Weiltdorn - Crataegus monogyna

Liguster - Ligustrum vulgare

Wildapfel - Malus sylvestris

Schiehe - Prunus spinosa

Kreuzdorn - Rhamnus cartharticus

Faulbaum - Frangula alhus

Holunder - Sambucus nigra

Wolliger Schneeball - Virburnum lantana, opulus

Eberesche - Sorbus aucuparia

Kiefer - Pinus sylvestris{in untergeordneter Bepflanzung )
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Landwirtschaft

Sowohl das Bebauungsplangebiet als auch die benachbarten westlichen Flachen sind im
Landschaftplan der Samtgemeinde Himmelpforten als Ackerflachen, Flachen mit Griinland-Einsaat
und als mesphiles Grinland ausgewiesen.

Durch das Bebauungsplangebiet werden die landwirtschaftlichen Fldchen nicht beeintrachtigt.

Die benachbarten Flachen sind Uber die ErschlieRungsstraBen bzw. Wirtschaftswege “Zum Horn*
und “Buchweizenkamp® zugdnglich.

Die extensive Nutzung als Weideflache konfligiert nicht mit der Nutzung des Bebauungsplangebietes
als Allgemeines Wohngebiet.

Landwirtschaftliche Flachen und die Flachen des Bebauungsplangebietes sind durch einen 3,00 m
breiten Pflanzsaum getrennt.

Gewerbe

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes, d.h. stid- bzw. sidwestlich in 300,0 m Entfernung gibt es ein
ausgewiesenes Gewerbegebiet.

Die Immisionen dieses Gewerbegebietes sind durch Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
“Gewerbegehiet” beschrankt.

Aufgrund der Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 4 "Gewerbegebiet" und des zuldssigen
Schalleistungspegels im Gewerbegebiet sind die Werte im gesamten Bebauungsplangebiet, auch an
der sidlichen Grenze des Flurstiickes 175/102 mit 52 dB(A) tags unterhalb der Werte, die fir ein
Wohngebiet (WA) zuldssig sind.

Da dieses Gewerbegebiet jedoch durch einen relevanten Betrieb bestimmt wird,und die Schall bzw.
Liarmquellen punktuell erzeugt werden, werden die bebaubaren Flachen nach Siden auf eine Linie
begrenzt, die nach gutachterlicher Abschiatzung dieser Fallsituation Schallimmisionen von

< 55 dB(A) hat.

Zusétzlich werden in der sitdlichen Grinflache riegelférmige Wélle von ca. 3,50 m Héhe hergestellt,
deren “Schatten* eine Minderung der Larmimmissionen bewirkt.

Ersatzflache

Die Beschreibung und Bewertung der KompensationsmaRnahmen nach der Eingriffsbeurteilung fir
den Bebauungsplan Nr. 9 "Zum Horn" in Diidenbittel ist als Anhang Bestandteil der Begrindung.
Die Gemeinde ist Eigentiimer der Ersatzflache.

Die Ersatzflache ist Teil des Bebauungsplangebietes.

Die Ersatz- bzw. Komensationsfliche befindet sich im stidlichen Bereich auf den Flursticken 101/1
thw. und 175/102 tiw.

Die Ersatzflichen umfassen ca. 1,0 ha,

Gelandeformung, Anlage eines Teiches und die Bepflanzung werden naturnah hergestelit.
(siehe Grunflachen / Flachen fiir Bepflanzung).
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Technische Versorgung

Abwasser Das Schmutzwasser wird (iber die Kanalisation in der StraBe "Zum Horn"
zur zentralen Kldranlage geleitet.
Die Kapazitat der Kldranlage reicht fir die Bebauung im Rahmen des z.Z. giiltigen
Flachennutzungsplanes aus.

Oberfldchen-

wasser Das Oberflachenwasser versickert auf dem Grundstiick.
Fir die notwendigen Uberliufe und die StraRenentwisserung ist eine Regen-
wasserkanalisation erforderlich, deren Anschlul Gber das Regenrickhaltebecken in
der Griinflache auf dem Bebauungsplangebiet in die dstlich benachbarte Feuerkuhle
geleitet wird.
Die Feuerkuhle hat einen Uberlauf in die Regenwasserleitungen der Teichstrasse

Brauchwasser
Die Trinkwasser- und Brauchwasserversorgung ist durch die Anlage des
Trinkwasserverbandes Stader Land sichergestellt.
Hydranten sind in Abstimmung mit der Gemeinde im Plangebiet zu errichten.

Strom Die Stromversorgung kann durch die Anlagen der Uberlandwerk-Nord-Hannover AG
gesichert werden.
Eine Ubergabestation ist Abstimmung mit der UNH festzulegen.

Mol Die Mllentsorgung kann geméafl Satzung des Landkreises geregelt werden.

Gas Durch Anschlul an das értliche Versorgungssystem der Stadtwerke Stade ist
eine Gasversorgung im Planungsgebiet gegeben.

Post Fiir den Netzausbau der Post {Telekom) wird der éffentliche StralRenraum
mitbenutzt.
Erschliefungsmalinahmen mussen rechtzeitig beim Fernmeldeamt angezeigt
werden, mindestens 6 Monate vor Baubeginn.

Dudenbittel, den ..., 25 U 1988 1 O

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 9 “Zum Horn* , mit &rtlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung und
Begriindung wurde ausgearbeitet von
Dipl.-Ing. Jorn Steinhoff, Drift 18, 21717 Helmste

o, an 25038 . @ML(WW{/(
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ANHANG ZUR BEGRUNDUNG
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GEMEINDE DUDENBUTTEL

BEBAUUNGSPLANES NR. 9 “ZUM HORN”

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Stand: 11.12.97
EINGRIFFSBEURTEILUNG

Im Landschaftsplan der Samtgemeinde Himmelpforten ist das Gebiet: Bebauungsplan Nr. 9
“Zum Horn” in seinem gegenwirtigen Bestand als “sonstiges mesophiles Grinland” {GMZ)
ausgewiesen und in Nachbarschaft zu Ackerflachen und Bebauung kartiert.

Die Fliche ist 34.400 m? groR.
Eine Beurteilung erfolgt auf der Grundlage des sog. ,Staatsrate-Papiers” Hamburg:
1. Bestand

1.1, BewertungsmalRstab Boden;
Unverdichteter Boden mit wenig in das Bodengefiige eingreifender Bewirtschaftung,
wie auf Flachen sonstiger Wélder, Feuchtwiesen, Obstwiesen, Extensivgriinland;
Boden in einer wassertiefe von 0- 1 m.
Punktwerte/m?: 8

1.2. Bewertungsmalstab Pflanzen- und Tierwelt:
Extensiv genutzte Flachen, auf denen noch wenige typische Arten vorkommen (Walder,
Griinlandflichen ohne wasserfihrende Graben, samtliche mit extensiver
Bewirtschaftung, dkologisch bewirtschaftete Ackerflachen, extensiv gepflegten
Griinanlagen und Parks.
Punktwerte/m® 6
(Uberschreitung der Erheblichkeitsgrenze durch Wertverlust/Grundstiick: 10%])

Teilflache [Wert/m*|GréRe in m* | Bodenfunk- E'Uert/m GréRe in m* |Wert der Fliche fir

tionswert Tier- u. Pflanzenwelt
Granland 8 275.200 6 206.400
GMZ 4*) 34.400( 137.600*) | 4**) 34.400 137.600* %)
275.200 208.400
Summe =Es==s= ZOo==F

137.600%) 137.600**}




ARCHITEXT DIPL.-ING. JORN STEINHOFF - DRIFT 18 - 21717 HELMSTE - 04149-8847

ANHANG ZUR BEGRUNDUNG
Bebauungsplan Nr. 9 “Zum Horn” Seite 2

2. Konftiger Bestand

2.1, Bewertungsmalstab Boden

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Gebaudeflachen
Punktwerte/m?> 0

StraRenflachen

Durch Verdichtung, Versiegelung und Anreicherung mit bodenuntypischen Materialien

stark verdnderter Boden, wie auf Lagerplatzen, Stellplatzen, unter bis zu einschlieRlich
90 % wasserdurchlassig befestigten Wegen und StraRen, auf Gerdll und Schuttflachen
ehemalig bebauter Flachen.

Punktwerte/m? 1

Biotopflache einschlieRlich Wasserflache:

Unverdichteter, natiirlich gewachsener Boden chne oder nur mit gering den Boden
verandernder Nutzung {Wandern,Jagd, extensive bzw. der Biotopentwicklung dienende
Beweidung), wie auf Flachen nach § 20c BNatSchG, Flachen in Nationalparks, in
Feuchtbiotopen.

Gewisser mit Enwésserungsaufgaben und mit wertvollem Bestand
gewisserabhangiger Tiere und Pflanzen.

Punktwerte/m® 16

2.1.4.Gartenflachen und Stralenrandbegrinung

Unverdichteter Boden mit wenig in das Bodengeflge eingreifender Bewirtschaftung,
wie biclogischer Landbau, wie bei extensiv genutzten Parkanlagen, Altkleingédrten
Punktwerte/m?” 6

2.2. Bewertungsmalistab Pflanzen- und Tierwelt:

2.2.1,

2.2.2,

2.2.3.

Gebaudeflachen:
Unbelebte Flachen (z.B. Asphaltdecken, Gberbaute Flachen)
Punktwerte/m® 0

StralRenflachen

Weitgehend unbelebte Flichen, aber wasserdurchldssig {z.B. wassergebundene Fuf-
und Fahrwege, gepflasterte Flachen mit wasserdurchldssigen Fugen)
Punktwerte/m?® 1

Biotopflache einschlieBlich Wasserflache:

Biotope, die zur Sicherung zurlckgehender Arten wichtig sind und in denen eine
Ansammlung Rote-Liste-Arten vorkommt {z.B. sonstige bei hochwasser Uberflutete
Bereiche, Flichen mit stindigem Grundwasserstand 20 - 30 cm unter Flur, d. h. auch
gestorte NaBwiesen, standig wasserfiihrende Grében, nahrstoffarme Trockenrasen,
Brachflichen auf nahrstoffarmen Bdden mit vielfaltiger Artenzusammensetzung)
Punktwerte/m? 12
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2.1.4.Gartenflichen und StralRenrandbegriinung

Extensiv genutzte Flachen, auf denen noch wenige typische Arten vorkommen (Walder,
Grinlandflichen ohne wasserfihrende Graben, samtliche mit extensiver
Bewirtschaftung, ékologisch bewirtschaftete Ackerflachen, extensiv gepflegten

Griinanlagen und Parks.
Punktwerte/m?” 6

{Uberschreitung der Erheblichkeitsgrenze durch Wertverlust/Grundstick: 10%)

Teilftaiche |Wert/m?[GréRe in m? [Bodenfunk- |Wert/m | GrélRe in m* |Wert der Fliche fiir
tionswert 2 Tier- u. Pflanzenwelt
Gebaude-
flaichen 0 4.000 - 0 4.000 -
Stralen-
flachen 1 2.800 2.800 1 2.800 2.800
Biotop- 16 10.700 171.200 12 10.700 128.400
flaiche 6)* 9.700%) £8.200%)} G**) 9.700**) 58.200**)
Wasser 3*) 1.000*) 3.000%) 3*%) 1.000*+*) 3.000**)
Garten u. 6 101.400 6 101.400
Str.-Rand- 4*) 186.900 67.600*) 4+ 16.900 67600%*)
streifen
275.400 232.600
Summe 131.600%) 131.600**)
Verlust
Boden Pflanzen- u. Tierwelt
Wert der Eingriffsflache 275.200 Wert der Eingritfsflache 206.400
137.600%) 137.600**)
Wert der Flache -275.400 Woert der Flache -232.600
Bebauungsplan Nr, 8 -131.600%) Bebauungsplan Nr. 2 -131.600**)
- 200 - 26.200
Ausgleichsvolumen 6.000%) Ausgleichsvolumen 6.000**)

*) Werte fir Boden, die der Stellungnahme des BUND v. 14.5.98 entnommen worden sind.

**), Werte der Pflanzen- u. Tierwelt, die aufgrund der Werte fiir Boden des BUND ermittelt

Dldenbiittel, den 25.06.98

o
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ARCHITEKT DIPL.-ING. JORN STEINHOFF - DRIFT 18 - 21717 HELMSTE - 04149-8847

ANHANG ZUR BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 9@ “Zum Hom®*,

mit &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung,

Gemeinde Didenblittel

Seite 1

FLACHENBERECHNUNG

Stand: 8.04.98

Gesamtflache

90,5 x 180,56 = 16.335,25

176.5 + 207.5 x 82,5 = 156.840,00
2

48,6 x 22,0 = 1.067,00

38,0 x 29,0 = 1.102.00

Grundstiicksflache

34.344,25 m?

868,56 + 870,0 + 898,0 +1.004,0 + 1.002,0
4+ 957,65 + 965,56 + 1.030,0+ 990,0 + 935,0
+ 970,0 + 930,0 + 932,0 + 867,0 + 7770
+ 828,0 + 828,0 + 870,0 + 927,0 + 891,0

+ 840,0 + 8120 = 19.982,50 m?>
Grunflache
90,5 x 40,0 = 3.620,00
101.0 + 700 x 82,5 = 7.0563,75
2
10.673,75 m®
Verkehrsfliche
34.344,25 - 19.982,50 - 10.673,75 = 3.688,00 m?
Lange der Strallen : 33,0 + 27,0 + 41,0
+ 33,0 + 26,0 + 70,0 + 61,0 + 30,0,
+ 52,0 + 36,0 = 409,0 m
befestigte Flache 409,0 x i. M. 7,0 = 2.863,00 m?

HELMSTE, 8.04.98 M f W




